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بددددلثندددددددددددددجلشعلث مددددل شثفقني شي عتددددهشي  شرددددلش  دددددددددددددلشعع    ش  ش  قددددل ش دددد  شلثل ددددددددددددددددلثدددد ش أبدددداأش

لثعللمينشعأصددددددددد  شعأ دددددددددفحشي  شي ا شعيه وشرمقاشصددددددددد  شاللهشيف وشع دددددددددفحشعي  ش ث شش للحقااللهشربشش

ش.شين شلثاينش ي ششششعصح وش

لملشششاللهشخيضيشرعفم شعرنددددددددددل  شلثع و شلثتضع  ددددددددددنرشرل  دددددددددد  شي اشش ي شششأ  ا شبلثنددددددددددجلشعلث  ايلش

  ش يجلزش   شلثل ددددددلث شبللم دددددد ن ششششللأالشقاروشي شر ددددددليا شعصيحشعيجددددددرشع نت وشعكالل شرعل  ش لنشث لشش

شلثعفم شللمطفنبشعلثلائقشبهل

كقلشأشدددددجلشلثاك نرشصدددددللرشبنش دددددع اشللمعقليشيق اش ف  شللح ناش دددددلب لشبجلرع شلثندددددلق  شش

للملائق شطنللش تضةشلثارل ددددددددد ششي  شصيقوشعتشدددددددددا عوشللم نلصدددددددددهشلث يشأ ددددددددد حش  ش ن يضشلث    شلثعفق  

ر قم دلش  شال شلثنقداشلث ن  قشعلث ددددددددددددالصشثفداك نرشخف دهشبنشيقداشلث ن ددددددددددددع دايشيق داش ف د شللح ناش

شبجلرع شلثنلق  ش  ش ه هشخار شلثصلحشلثعفم شلثنلرخشش

يفن   شأنشليتضشينش  دددايليشلثعق قشعلث مدددل شلثعدددلطلشلاق  شأ ددددددددددددددل ددد ت شلثجلل ش  شلث ف ددد شششعلش

  شأيايهحشق حشلثعفحشعلث مثشعللتتهلصشع لينلشبمقشقاعةشرف قوش  شر يضت شللأ لصيق  شلث ينشتعفقاشي

شع حشيتضل لشأضل شطلو  .

شلشع هشرنش ليان ش  ش  قل ش   شلثل لث شخيضشللا ل عأ للشاللهشتعلي شأنشيج يهحشتق ع ش

شلث ليثش
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 العُماني المسؤولية المدنية عن مضار الجوار غير المألوفة في التشريع 

 الغافري الباحث: خميس بن سالم بن هاشم 

 خيري  عبد الله ى: مرتض لبروفسورا إشراف:

 الرسالة ملخص

تعربر رساوتلية المال  لن رماار الجوار   ر المألوفة ةاورة راةاة لن المساوتلية فر و  هذه 

بيان رماااار  إل   ع و  المال  بالمااارر الغ ر المألوج تجاه الغ ر تته ج هذه ال راساااةالمساااوتلية لن را  

ررلاج رةا  الف ه في تل ي  الأساااااق ال انوني الذ   االجوار   ر المألوفة تالمسااااوتلية لنها تتو ااااي   

تل ي  الأساااااق ال انوني الذ  ت و  لليه هذه المسااااوتلية في قانون المعارلا  إل    ت و  للية بالإ ااااافة

لل  المنهج الوةااافي تالمنهج الرلل لي النرا ج: عمسن   تالرم   ال راساااة   2013لسااانة   العدمانيالم نية  

ررلف الف ه الإساااااالاري في تل ي  الأساااااااق ال انوني لمسااااااوتلية  ا تلايص أبرز نرا ج ال راسااااااة ليما يلي:

  لل  نظريةنظرية الراعة ترنهم أساااااساااااها    لل ال  لن رماااااار الجوار   ر المألوفة فمنهم أساااااساااااها  الم

ر ني    (803)نص المادة تع يل  تق رت ال راسااااة بعت الروةاااايا  رنها:  ساااارعما  الل االرعسااااف في 

  لم  2013 لسااااااااانة  العدمانيلأن قانون المعارلا  الم نية  تالري ترل ث لن المال  لمورا تذل   لماني  

 .إلا بهورة   ر رااشرةعسرعمل رهطل  الجار 
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Abstract 

The liability of a property owner for abnormal neighborhood damages represents a 

specific form of legal responsibility. This liability arises when the owner causes unusual or 

abnormal harm to others. The purpose of this study is to explain the concept of abnormal 

neighborhood damages and the resulting liability, while clarifying the differences among 

jurists regarding the legal basis upon which this liability is established. In addition, the study 

aims to identify the legal foundation of such liability under the *Omani Civil Transactions 

Law of 2013. 

The study adopts both descriptive and analytical methodologies. 

Findings : 

The main findings can be summarized as follows: Islamic jurisprudence differs on 

the legal basis of the property owner’s liability for abnormal neighborhood damages. Some 

scholars base it on the theory of risk (liability without fault), while others base it on the 

theory of abuse of rights. 

The study also presents several recommendations, including: incorporating the 

concept of abnormal neighborhood damages—under its current and clearly detailed form—

into the Omani Civil Transactions Law of 2013. 
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 ةـــــــــــــالمقدم
رمااار الجوار   ر المألوفة ةااوره راةااة رن المسااوتلية الم نية م تعربر رسااوتلية المال  لن  

فر و  هذه المسااااااااااااوتلية لن را ع و  المال  بالماااااااااااارر الغ ر رألوج اتجاه الجارم تل   رو  ّ  الملكية  

تلم ل المال  المساااوتلية  إل   للمال  ّ  الاسااارعما  تاسااارغلا  رلكه تلكن ق  تود  رمارساااة ذل  الل 

   اارارالإنريجة للممااار الذ  يرعرل له الجوار فممارسااة هذا الل  ليساات رطل ة تتنما تر    ب    ل    

بالرزارا  الجوارم ففكرة المااااااارر   ر المألوج أتثر را تواةه في رجا  الل وق  الع نة  بهااااااافة لارة  

الجوار   ر المألوفة نريجة طبيعية   تاساااارعما  الل  بهاااافة راةااااةم فرع  رسااااوتلية المال  لن رمااااار

المساااااوتلية تةب الرعويت لن المااااارر الذ   أركانرر  توافر  شااااارتط ت   :لماالفة ذل  الل  تبالرالي

را هو لليه قبل تقوع الماارر بل  إل   لل  بالجار تالرعويت لا ع رهاار ف ع لل  إزالة الماارر تتلادة

بالمساااوتلية الري    العدمانيلررج المشااارع  ا ف     ذل تلل   للر  ير الن    الذ  عجبر المااارر   اعمر  أعماااً 

رن المال  اتجاه الجوار في ّالة ارتكاب  رر   ر رألوج رنه فالمال  له ّ  الانرفاع بالملكية تلكن  

 الاسرغلا  المسي  لذل  الل  فإن ةاتز هذا الغ ر تل  ت اتجاه المسوتلية. أت  هذا ر    بع   الرعسف

 الدراسة  ةأهمي  :أولً 
 ترمثل أهمية المو وع في اللماعة ال انونية لرابطة الجوار تذل  رن رلا :

ّماعة الل وق: المسوتلية الم نية لن رمار الجوار تلمي ّ وق الج ران في الاسرمراع بملكهم  .  1

 دتن تعر هم لأ رار   ر رااشرة.

الرعاتن ب ن الج ران للل : المساااااااااوتلية الم نية لن رماااااااااار الجوار تشاااااااااجع لل   الرعاتن تعزيز   .2

 أ رار.إل   المشاتل الري ق  تود 

الساااالارة: المسااااوتلية الم نية لن رمااااار الجوار تسااااع  في اللفاظ لل  الساااالارة   لل اللفاظ  . 3

 ةرالا  اةرماعية.إل   الري ق  تود   رارالإالعارة رن رلا  رنع 

تالجمااالاا  بمااا عسااااااااااااااااهم في تعزيز   الأفراد المسااااااااااااااوتلياة تعزز الث ااة ب ن    هاذه تعزيز الث ااة:    .4

 . الاسر رار الاةرمالي 
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رنازلهمم ترنع أ  نشااااط  لتاله ت  دارفي الراّة  الأفراد في  ااامان ّ     نالعملي: عسمالجانب   .5

رلرملة ترتا   رواد  تاهرزازا    ر   اااو اااا  ): ّ تده رثا رن تجاتز   رررهاااامّر  تلو كان  

 طلا  تانرشار غاار(.

 أهداف الدراسةا:  ثانيً 
 تل   :إل   ته ج هذه ال راسة

 الرعريف بممار الجوار   ر المألوفة تبيان نطاقه.. 1

 ال انوني لرل ي  رسوتلية المال  لن رمار الجوار   ر المألوفة. الأساقبيان  .2

الرعويت المساااااارل  تأطرافها الرعرج لل  دلوا المسااااااوتلية الم نية لممااااااار الجوار رن ّ   . 3

 تال فوع الااةة بها تت اد  دلوا المسوتلية الم نية لن رمار الجوار   ر المألوفة.

 بيان الآثار ال انونية المررتاة لن قيا  المسوتلية الم نية لن رمار الجوار   ر المألوفة.  .4

 مشكلة الدراسةا:  ثالثً 
لما عساااااام  بأ اااااارار الجوار   ر المألوفة ةا  رمااااااطربا ترررددا فهو   العدمانيتنظيم المشاااااارع  

را هو لمورا  ررا لغ ره تلي  ف ع للجار  يركلم رن ناّية المال  بوةه لا  كما انه يركلم لن المرر

الأساااااااااق تالرك يف ال انوني للمسااااااااوتلية الم نية لن   ترمثل فيتيث ر هذا المو ااااااااوع إشااااااااسالية ةوهريه 

 .المألوفةرمار الجوار   ر 

 :الأسئلة التالية اوتتفرع عنه

 را هو  ابع ترعيار المرر   ر المألوج في المسوتلية الم نية لن رمار الجوار؟  .1

 را هو الأساق ال انوني لرل ي  رسوتلية المال  لن رمار الجوار للمرر   ر المألوج؟ .2

 راهي الآثار الري تنرج لن رسوتلية المال  لن رمار الجوار   ر المألوفة؟ .3

 راهي الطبيعة ال انونية للمرر   ر المألوج؟ .4

 مألوج؟دفع المسوتلية تهل لها تأث ر في ت  ير المرر   ر ال يرمكيف  .5
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 منهجية الدراسةا:  رابعً  
إل   الوةاااافي الذ  عع  كأّ  أسااااال ب الال  العلمي يه جلرم   هذه ال راسااااة لل  المنهج  ا 

تةااااااااااف الظواهر تالمشااااااااااسلا  كما هي في الواقع ب فة رو ااااااااااوعية رن رلا  ةمع البيانا  تتلل لها  

لل  المنهج الرلل لي تالذ  ع و  لل  تلل ل راهية   ّ ا   تتفساااااااااااا را  رنط ية تكذل إل   للوةااااااااااااو 

سااارن   لليه في الرعويت  ارماااار الجوار   ر المألوفة تتو اااي  الجوار تبيان الأسااااق ال انوني الري  

لن    المسااااااوتلية الم نيةإل    بالإشااااااارةتطب   المنهج الم ارن أّيانا  إل    تنلراج مالعدمانيتف  المشاااااارع 

 .تتع يلاته 1948في ال انون المهر  لعا   رمار الجوار   ر المألوفة

 السابقة  تا: الدراساخامسً 
طبيعة المساااااااااوتلية الم نية لن رماااااااااار الجوار   ر المألوفة رن الموا ااااااااايع الري لرفها الف ه  

ه  ن  إإلا   العدمانيال ماا ية المرعل ة بالمساوتلية لن رماار الجوار في ال ماا     الأّسا تال ماا  تر م قلة 

 بعت ال راسا  رنها:تم تاهيص 

دكروراهم   ةالسااااالمود م دفع المساااااوتلية لن رماااااار الجوار   ر المألوفةم رساااااال ردراساااااة لب  ال اد  .1

  .2019م لسنة قم المغرب فأب ةارعة س    رلم  لب  الله

تنات  دفع المسااااوتلية لن طري  الرعويت المالي إل    يه ج الااّ  رن هذه ال راسااااة الساااااب ة

 نالمرمرريللأشااص 

رن رماااااار الجوار   ر المألوفة تكذل  الرقابة تالمرابعة لل  الأنشاااااطة الري تسااااابب رماااااار   

 الجوار   ر المألوفة لممان اررثالها لل وان ن تاللوا  .

ال راسااااة الساااااب ة رع    هأتةه الرشااااابه تالاررلاج ب ن ال راسااااة الساااااب ة تال راسااااة اللالية: ترشاااااب

لرا ال راسار ن تناتلرا دفع المساوتلية لن رماار الجوار   ر المألوفة بشاسل لا   ك ن  أال راساة اللالية في 

ال راسااااااااة   ن  أتهو ررل  رع الل تد المو ااااااااوعية لل راساااااااار نم ب نما تمثل الاررلاج ب ن ال راساااااااار ن في 

السااااااااااب ة تناتلت الرعويت المالي لن رماااااااااار الجوار   ر المألوفة في ر ن تناتلت ال راساااااااااة اللالية  

 يت الع ني تالن    لن رمار الجوار   ر المألوفة.الرعو 
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دراسااة لثمان رلم  رناتر أبو لاشااورم الأساااق ال انوني لمسااوتلية المال  لن رمااار الجوار   ر   .2

 الأردنم لمانم  الب ت ر  المألوفة في ال انون الأردني تالف ه الم ارنم رساااااااالة راةسااااااار رم ةارعة 

 . 2014لسنة 

بيان الأسااااااااااق ال انوني لمساااااااااوتلية المال  لن رماااااااااار الجوار   ر  إل    ال راساااااااااةه فت هذه 

 المألوفة في إطار ر ارنه ب ن را تممنه ال انون الأردني تالف ه الم ارن.

أتةه الرشااابه تالاررلاج ب ن ال راسااة الساااب ة تاللالية: ترشااابه هذه ال راسااة رع ال راسااة اللالية  

ة للال  ليما يرعل  برل ي  الأساااق ال انوني للمسااوتلية لن رمااار رلل الال  في الل تد المو ااوعي

هذه ال راسااااااااااة الساااااااااااب ة أّ  فرتع هذه ال راسااااااااااة   ن  أالجوار   ر المألوفة في ّ ن يرمثل الاررلاج في 

بالاج ال راساااااااة   الإسااااااالارياللالية تف  الأسااااااااق ال انوني في نطاق ال انون الم ني المهااااااار  تالف ه 

ت  فهاااااااالا لما تناتلره ال راسااااااااة الساااااااااب ة للأّسا  المرعل ة بهذه المسااااااااوتلية في نطاق  اللالية الري ترنا

 .العدمانيالرشريع 

دراساة ررتما  لب  الله ر ر م رماار اللوار   ر المألوفة تالمساوتلية لنهام دراساة ر ارنهم المجلة  .2

   2019لعا  م 1م الع د 3المجل   الجزا رمال تلية للالوث ال انونية تالسياسيةم 

بيان رمااار اللوار   ر المألوفة تالمسااوتلية لنها  إل    يه ج الااّ  رن هذه ال راسااة الساااب ة

ررلاج ال ماااااااا  في تل ي  الأسااااااااق ال انوني الذ  ت و  لليه هذه المساااااااوتلية في قانون  ارع تو اااااااي   

 . 2013لعا   العدمانيالمعارلا  الم نية 

دراساة   ن  أّسا  كلا ال راسار ن في أأتةه الشااه تالاررلاج في ال راساة السااب ة تاللالية: ترشاابه  

ور الأساسي للالث ن تكذل  كلا ال راسر ن في قيا  المسوتلية لن رمار الجوار   ر المألوفة هي المل

تتارلف ال راسااااااااااة الساااااااااااب ة لن را تناتلت المسااااااااااوتلية الم نية لم تو اااااااااا  طبيعة هذه   العدمانيال انون  

 .عرهالمسوتلية الم نية بع  تل ي  طبي أركانها بالاج ال راسة اللالية الري ترنات  أركانالمسوتلية ت 
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الري ترجاتز     ااارارالإالمساااوتلية الم نية للمال  لن   أركاندراساااة لا شاااة رلم  إسااامال ل الأر نم   .4

م ةارعة ساااااااااطا  بن  الألما الل  المألوج في للاقا  الجوارم دراساااااااااة ر ارنهم رجلة كلية إدارة 

 . 2021م لسنة 216م الع د م المملكة العربية السعودعةزلب  العزي

  الف هية تال مااااا ية الري انرهت     رناقشااااة الاتجاهاإل    ال راسااااة الساااااب ةته ج الااّثة رن هذه 

رعيار المألوج في اسااارعما  الل  هو الل  الفاةااال ب ن الإباّة تالمساااوتلية تان تجاتز   ن  أنريجة  إل  

 هذا الل  يرتب الرزارا  بالرعويت.

ال راساااة السااااب ة رع ال راساااة  ترشاااابه هذه    أتةه الرشاااابه تالاررلاج ب ن ال راساااة السااااب ة تاللالية: 

المو اااوعية رع ال راساااة اللالية للمال  ترساااوتل ره لن المااارر إذا تجاتز  اللالية رلل الال  في الل تد  

ال راسااااااة الساااااااب ة    ن  أ تعسااااااف ليه ب نما يرمثل الاررلاج في  أت    الل  المألوج في اساااااارعما  ّ ه في رلكه 

تناتلت أّ  فرتع ال راساااة اللالية تهو المساااوتلية المو اااوعية للمال  لن رماااار الجوار   ر المألوفة في  

 . تالمهر  تال راسة الساب ة تناتلره بشسل لا  تقارنره رع الرشريع السعود    العدماني الرشريع ن  

 مالل سااارعما  ان نظرية الرعساااف في اسااار لالية رماااار الجوار   ر المألوفة ل راد مدراساااة نب ل   .5

 لل   و  الاةرهاد الجزا ر  تالمهر . دراسة

تو ااااي  الأساااااق ال انوني لنظرية رمااااار الجوار إل   يه ج الااّ  رن هذه ال راسااااة الساااااب ة

  ر المألوفة تروقف المشااارع الجزا ر  رن تل ي  الأسااااق ال انوني بما عاالف المشااارع المهااار  تذل  

 .للاقة نظرية رمار الجوار   ر المألوفة بنظرية الرعسف في اسرعما  الل لرو ي  ر ا 

أتةه الرشااابه تالاررلاج ب ن ال راسااة الساااب ة تال راسااة اللالية: ترشااابه هذه ال راسااة الساااب ة    

رع ال راساااااااة اللالية رلل الال  في الل تد المو اااااااوعية للال  ليما يرعل  برل ي  الأسااااااااق ال انوني  

ال راساااة السااااب ة تناتلت   ن  ألن رماااار الجوار   ر المألوفة تفي ّ ن يرمثل الاررلاج في   للمساااوتلية

أّ  فرتع هذه ال راسة اللالية تهو الأساق ال انوني تلكن في نطاق ال انون الجزا ر  تالمهر  بالاج  

ذه المساااااوتلية في المرعل ة به  الأّسا ال راساااااة اللالية الري ترنات  فمااااالا لما تناتلره ال راساااااة السااااااب ة  

  .العدمانينطاق الرشريع 
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 خطة الدراسة  ا:سادسً 
الااتمة ترا إل    رالث ن تةااولاإل   ترماامن رطة ال راسااة قهاال ن ّ   تم ت ساايم كل فهاال 

ماهية مضــــار  :  الأولالفصــــل  )ّ   تنات  الااّ  في   تماااااامنره رن نرا ج تتوةاااااايا  تذل  كالرالي:

 رالث ن:إل   تتم ت سيمه (الجوار غير المألوفة

 .: مفهوم مضار الجوار غير المألوفةالأولالمبحث 

 .المبحث الثاني: الأساس القانوني للمسؤولية عن مضار الجوار غير المألوفة

المسـؤولية الموضـوعية للمالك عن مضـار الجوار غير  : الفصـل الثاني)تما تنات  الااّ  في 

 رالث ن:إل   تتم ت سيمة (المألوفة

 .ستحقاق التعويض عن الضرر الناشئ عن مضار الجوار غير المألوفةا: شروط الأولالمبحث 

 .المبحث الثاني: آثار المسؤولية عن مضار الجوار غير المألوفة
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 الأول الفصل 

 ماهية مضار الجوار غير المألوفة

نفساااه    الإنساااان تنل ر راهية رماااار الجوار   ر المألوفة بشاااسل ةذر  رن طبيعة اللياة بما ف ها  

ععرج لها    زران تظهر  في ب ايرها رراال ة تلا  ابر الأ   رن ت ّ   أنها تفرل تجاتر المجرمعا  الاشارية  

تلكن لن را ب أ  المجرمعا     م رما  قياق إذا را أرذنا الهاورة الجمالية للجوار لل  شاسلها الواقعي ليما  

  الأطماع تنظيمها ّ   أن  إل     ظهر  هناك ّاةة   الاشر تتطور العلم زدعاد  ا الاشرية تزدهر تترطور بفعل  

 . ( 1) المألوفة ا ظهر  رمار الجوار   ر   ز  المجرمعا  الل يثة الري لل  أثره 

تلذل  تم إقرارها بموةب كل دساااااات ر    ال وان ن الو اااااعيةت الشاااااريعة    باهرما   هذه الجوار  ّظ ت 

اترسابها تتل ي  السن ا  المثبرة لها تت رير   الملكية تطرق تتكفل ال وان ن الو عية إةرا ا  ن ل   العالم

ال انوني لاسرعمالها لممان الل  في اللهو  لل  رنافعها دتن أن    ّمايرها تيرم  اع النظا تسا ل  

عساااااااابب أ اااااااارارا   ر رألوفة  نه ع ع لل  الجار الالرزا  بأن لايلل  ذل  أ اااااااارار بالغ ر تلأةل ذل  فإ

تةاااااااااايانة ّ وقهم تل   الرع   لل ها رن رنط     الج ران  ية ب نالإنسااااااااااانلل  العلاقة  للفاظلت   لج رانه

قا سااااااااااااااياة للاقاة الجوار الري تفرل لل هم في الم اابال تلمال راا هو راألوج رن رمااااااااااااااار الجوار الري  

 ااارترة اللياة في المجرمع ترن هنا فإن رساااوتلية الجار ت و  إذا تسااابب أثنا  اسااارعماله لل ه    تفرمااا ها

 .(2)لنهتألز  نريجة لذل  ةبر المرر تالرعويت  لل  رلك ره بإّ اث أ رار   ر رألوفة بجاره

 رفهو  الجوار   ر المألوفة الأت سااااااا رنات  المال    رالث نإل   سااااااا رم ت سااااااايم هذا الفهااااااال 

 المألوفة.الأساق ال انوني لممار الجوار   ر تس رنات  المال  الثاني 

  
 

 .2 م ص1998م ب رت  لسنة 1ررتان كسابم المسوتلية لن رمار الجوارم ط (1)
رراد رلمود رلمود ّسااااااان ّ  رم الرك يف الشااااااارلي ال انوني للمساااااااوتلية الم نية الناشااااااا ة لن رماااااااار الجوار   ر  (2)

  الأزهر  انونم ةارعة المألوفة ن دراساة تلل ليه تأةا ليه ر ارنة في الف ه الإسالاري تال انون الم نيم كلية الشاريعة تال
 .117 – 116  دار المطبولا  الجارعيةم ص2009الشريفم ال اهرة لسنة 
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 الأول المبحث 

 مألوفةالغير مفهوم مضار الجوار  

لملك ره بطري ة ترجاتز الل تد    اسااااااااااارا ارهالري يرسااااااااااابب ف ها الجار لجاره نريجة     ااااااااااارارالإ 

 الذ الرطور ت ر فاّش بالجار المرمااااار أت   إللاق  ااااارر   ر رألوجإل   رما يود  تالمع ولةالمعرادة 

تانرشار المهانع    الإنراجتتنوع تسا ل    الاقرهاد تزيادة النشاط    كل رجالا  اللياة  في  الإنسانععيشه  

  لذل (1)الري يلل ها الج ران باعماهم الاعت تارج لن الل  المألوج تالعاد   ارارالأ  زاد رن الملوثة

ا ل و  رساو  ةال   اقً رها م   لرل  المماار بما عمامن ّ وق الج ران  فلاب  رن الال  لن تنظيم قانوني

 .(2)"س ورثهني بالجار ّر  ظننت أنه رازا  ةبريل يوة "الله لليه تسلم 

ل تسااااااسن    الإنسااااااانالاشاااااارية هو ظاهره طبيعية ررتاطة بوةود تاريخ  الجوار لبر   أينما تة  تّ

في المااني   تالرهاااااقالعادا  تالر ال      ةنسااااه فيرع الآررين رن بني   تاشاااارراكينرج لن ذل  تجاتر  

 ت  ر رألوفةرماااااااااار    لل ها تسااااااااام ررعارج    طبيعيةتالع ارا  يرمات لنها بطبيعة اللا  تجاتزا   

تالمساااااااااام    المألوفة  بالممااااااااااار   ر  را عساااااااااام رن ب ية الج ران تهذا   ر بولةبمعن  إنها   ر    طبيعية

ل أّ هم فوق بللة ذل  إن تقع المااااارر لل  الج ران رن ق  في هذا المال  هو رلل ال راساااااة الأر ر  

لليه تفوق اّرمالهم  يروةب ةبره بالرعويت المناسااااااااااب لإزالره فاله ج رن تنظيم هذه   هو ررعارجرا 

تطالما أنها ق ود فهي للملاك المرجاترين    المرنافرةهو تنظيم الل وق   الااةااااةللمهااااللة ر رره  ال  ود 

ررالاة لل وق  را  شااي أدا  أ  أت    فهي تمنعه رن العمل  المطل ةي رهااللره  تهااب ف ت    المال  تلا

 .(3)الملاك المرجاترين

 
 .9ررتان كسابم المسوتلية لن رمار الجوارم ررةع ساب م ص (1)
م رهاارم طاعة دار الريانم المجل  العاشاار 6014م باب الوةاااة بالجارم رقم الل ي  الأدبةاالي  الااار م كراب   (2)

 .455ص م 1986لسنة 
سااميلة ّنان روادةيهم ق ود الملكية الع ارية الااةااةم رذكرة لن ل شااهادة الماةساار ر في الل وقم كلية الل وقم فرع  (3)

 .180م ص2008/ 2007ال انون الااصم قسم ال انون الع ار م ةارعة قسنط نةم الجزا رم الألوا  رن 
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رطل  تر       فهو   ر  لل هاساااااارعماله  بمااااااوابع ال انون بما عمنع تعساااااافه في  المال  ع    ّ 

تيشاااااررط   رألوجالمال  تالجار رعا فالمااااارر الذ  عشاااااسو رنه الجار يناغي أن عسون   ر  ب  ود تلمي  

تهو ارتااط    المااااررتلذل  فإن رهااااطل  الجوار ررتاع بمهااااطل     الجوارن عسون سااااباه  ألهذا الماااارر 

 .(1)الم نيةتلية و كون الأر ر عع  ةورة رن ةور المستث   

سااااا رنات  الرعريف بمماااااار الجوار   ر   الأت المطلب   رطلب نإل    سااااا رم ت سااااايم هذا المال  

 المألوفة.تلية لن رمار الجوار   ر و رليا  دفع المس تس رنات  المطلب الثاني المألوفة

 الأول المطلب 

 المألوفة التعريف بمضار الجوار غير 

أنشاااااااطة  أت  تلية الم نية هو الذ  يرعرل له شااااااااص نريجة أفعا و في إطار المساااااااالمااااااارر  

نطاق العلاقا  المعرادة الري ق  تل ث في    الأ رارأت     من الأنشطة  لا تن رجلكنها    ةارهته ر لن  

يرجاتز  أت   ق  تكون ذا  طبيعة   ر رألوفة بل   تسبب تأث را   ر رروقع الأ رارت   الجوارية الطبيعية

  2013لساااانة   العدماني قانون المعارلا  الم نيةالعارة لذل  فإن  في إطار العرج تالر ال      الل  الم بو 

 أتردهااساااع المسااارنيت تتنما  بمعناها الو  لم ينص ةاااراّة لل  رسااام  رماااار الجوار   ر المألوفة   

ن يرالي لن  اسااااااااااارعما  رلكه ال  ود أتالري عجب لل  ةااااااااااااّب الل   (2)  ترد لل  ّ  الملكية ت  ود 

 الرعارج لليه. را تمبهم فوق   رارالإلمهللة الغ ر رن ة رانه تل    الم ررة

  لل  إنها  المألوفةالجوار   ر    رماار    تتع يلاته   1948  المهار  لسانة ال انون الم نيلالج  

عغلو المال  في اسارعما    لاأتشا د لل    لملكهاسارعما  ةااّب الل    أثنا بليغه تلل  بالجار   أ ارار

 
ساااااااارة بو لفراقم ةبر المااااااارر لن رماااااااار الجوار   ر المألوفةم رذكره رسملة لن ل شاااااااهادة الماةسااااااار ر في العلو    (1)

ل ود ترسااااا وليةم ةارعة اللاج لامااااار باتنةم  ال انونيةم كلية الل وق تالعلو  الساااااياسااااايةم قسااااام الل وقم تاهاااااص
 .4ص 2013/2014الجزا رم لسنة 

 م تاريخ النشااار 6/5/2013 م ةااا ر في  2013لسااانة   29  الم نية العدماني رقم  رن قانون المعارلا  (801)المادة  (2)
 .1012  رقم الع د 12/5/2013في الجري ة الرسمية 
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ن يرةع لل  ةاره في رمااااااار الجوار   ر المألوفة  أتلي  للجار   (1)الل  الذ  عماااااار بالجارإل    ّ ه

ن يرال   أذا تجااتز  اللا  الماألوج لل   إن عطلاب إزالاة هاذه الممااااااااااااااار ألاه  تتنمااالري لا عمسن تجنبهاا  

 المشااارع المهااار  لسااانة    ن  أتبالرالي نج    الأررفي ذل  العرج تطبيعة الع ارا  تروقع كل رنهما تجاه  

أتثر شااااامولية في تنات  تتعريف رماااااار الجوار   ر المألوفة  لن نظ ره المشااااارع     تتع يلاته   1948

 . 2013لسنة   العدماني

الج ران قا  تكون أ اااااااااااااارار راألوفاة عمسن ت بلهاا   بطبيعرهاا أينماا تةا   ب ن إةماالاً   الأ اااااااااااااارار

تجاتز الل  الم بو  في إطار أت   تأ اااااارار   ر رألوفة بل   لا مسن ت بلها تتساااااابب برأث ر   ر رروقع

 .العارةالعرج تالر ال   

تعريف الجوار تالفرع الثاني سا رنات   سا رنات    الأت الفرع    فرل نإل    ت سايم هذا المطلب   مرسا  

 ر   ر المألوج.الرعريف بالمر 

 الأول الفرع 

 وار ــــــــــــــف الجــــــــــــــتعري

 التقليدي للجوار : المفهومأولً 

تانت فكرة الجوار بالمفهو  الر ل    قاةرة لل  الجار المااشر بمعن  أنه ّر  عمسن المطالاة  

بالرعويت لن المماااااااار   ر المألوفة كان عجب أن عسون هناك تلاةااااااا  راد  ب ن الع ار المرسااااااابب  

الب  ية الناةمة لن المهاانع المجاترة تالمنشا      ارارالإرع    لا يرناساب ت  (2)المرمارربالمارر تالع ار 

فالأدرنة الساااااااااااااودا  تالرتا   الكريهة تالغازا  الساااااااااااااارة المناعثة رن المهاااااااااااااانع لا تطا  ف ع الج ران  

 
م المنشاااور 16/7/1948تتع يلاتهم الهاااادر في   1948لسااانة  131رن ال انون الم ني المهااار  رقم    (807)المادة  (1)

 .108د رقم م الع 29/7/1948في الجري ة الرسمية براريخ 
ال انون الم نيم الجز  الثال م نظرية الالرزا  بوةه لا م الأتةاااجم اللوالةم  لب  الرازق الساانهور م الوساايع في شاار    (2)

 . 2000الان ما م لسنة 
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رفهو  الجوار   أةاااااا ّر  الرابع تلذل   أت   الثال  أت   الجار الثانيإل    الملاةااااا  ن لها بل ق  ترجاتزهم

 .(1)الري تلل  بالسسان الم يم ن في المنط ة بأتملها الأ رارعشمل 

 الإسلاميوفي الفقه  اللغة في: تعريف الجوار اثانيً 

للجوار في اللغة رعان ل ي ة لا تارج لن رعن  الالرهاااااق تال رب ترنها المجاترة في السااااسن 

فالجوار لغة بسسااار الجيم رهااا ر فعل ةاتر بمعن  سااااتن شااااص شااااهاااا أرر أ  أقا  قرب رساااسنه  

ما ترد  كلمة الجوار تالجار في رعاةم اللغة بلغاتها المارلفة  كتتجاترا بمعن  ةاتر بعماااااااهم بعماااااااا  

المسااااالم تالكافر تالعاب  تالفاسااااا  تالهااااا ي   ل الجارعشااااام  الإسااااالاريالف ه  في تالجار  (2)ان ل ي ةتبمع

 الج ران ثلاثة: ن  أتالع ت تالغريب تال ريب تق  دلت النهوص الشرعية لل  

 تّ  ال رابة. الإسلا ةار له ثلاثة ّ وق تهو الجار المسلم ال ريب له ّ  الجوار تّ   .أ

 .الإسلا ةار له ّ ان تهو الجار المسلم له ّ  الجوار تّ   .ب 

 ةار له ّ  تاّ  تهو الجار الكافر له ّ  الجوار. ج.

  القانون  فيتعريف الجوار   ا:ثالثً 

ي ف   تبنرها الع ي  المألوفة برنظيمها اللالي ذا  رنشااأ قمااا تعربر نظرية رمااار الجوار   ر  

أت    الجغرافي الذ  يرجاتر ليه الأشاااااااص أت   الل ز المسانيأت   النطاق  الم نية تأطرتها في   وان نرن ال

تالذ  يرل د   لرفرها الرشااااااريعا    ررلاةاااااا ة أ    ر ررلاةاااااا ة  تسااااااوا  كانت الأروا  أعا كانت طبيعرها  

أررا  إل    ةبالم ا الذ  عمسن أن عهاااااال إليه أذا الأنشااااااطة المجاترة تالذ  عارلف تاعا لذل  رن ّال

الجغرافي يرل   ب نها  أت    الل ز المسانيأت    الأروا  الري ترواة  في ذل  النطاق" ت بلسب هذه الأنشطاااة

 .(3) ز عطل  لل هم تةف "الج راناللأت  الجوار كما أن الأشااص الذين يرواة تن في هذا النطاق

 
رش   اللم  ورلم  سع   ةاارينيم الب  ة ترشسلاتهام لالم المعرفة المجل  الوطني للث افة تالفنون تالعلو  الكويتم  (1)

 .                              105م ص1978لسنة 
 . 524م ص 1955ابن رنظور ةما  ال ين رلم  بن رسر م لسان العربم دار لسان العربم ب رت  الجز  الراسعم لسنة   (2)
في ب  ة الجوار "دراساااااااااة ر ارنة ب ن الف ه الإسااااااااالاري تال وان ن    الأ اااااااااراررلم  ررماااااااااانم المساااااااااوتلية الم نية لن   (3)

 .50م ص1995م دار الج ب للنشر تالروزيعم لمانم لسنة 1الو عية"م ط
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تعريف الجوار باالمعن  اللفظي    2013  لسااااااااااااااناة  العدمااني  قاانون المعاارلا  الما نياةلم يرناات   

تل   الرعساااااااف لن  اسااااااارعمالها رن قبل   لل هاالهاااااااري  تتنما شااااااا د لل  ّ  الملكية تال  ود الري ترد 

لم ععرج الجوار أعمااااااااا لل  نلو     تتع يلاته   1948  المهاااااااار  لساااااااانةال انون الم ني ب نما   (1)المال 

تا ااااااااا  تدق   تلكنه أترده لل  ال  ود الري ترد لل  ّ  الملكية تل   الغلو في اسااااااااارعما  ةااااااااااّب 

تالمهاااار   ك  ود ترد  العدماني  انتهذه النهااااوص ساااااقها المشاااارل  (2)ّ  عماااار بالغ رإل   الل  لملكه

لرزارا  ةوار بجعلها  اتتن لم تكن ةااااريله في تعريف الجوار إلا أنها ةوهريه تت رر   الملكيةلل  ّ  

الإساالارية تأةااالت الرزارا  لها   بالشااريعة  قانونيه رهاا رها ال مااا  نفسااه رهر عا في ت ريرهاالرزارا  

تالغاعة الأسااااام  الذ  ت اااااعه النص هو ردع المال  رن الغلو في   نص ال انون  رهااااا ر رعرتج تهو

  ّ  عمر بمل  الجار.إل   رعما  ّ هاس

 الثاني الفرع 

 التعريف بالضرر غير المألوف 

لساااااانة    العدماني قانون المعارلا  الم نية تلية الم نية تلم ععرجو المساااااا  أركان  أّ  الماااااارر هو  

المااارر هو  ت  للشااااص بأنه المسااااق بمهاااللة رشااارتلة  لرفه  ال انوني    الف ه ن  ألا إالمااارر    2013

تل  المهاااااللة أت   ساااااوا  كان ذل  الل  المشااااارتلةّ  رن ّ وقه  فيعهااااا ب الشااااااص   الذ   الأذا

المرر ركن ت  (3)ذل  المرعل ة بسلارة ةسمه أت لاطفره أت بماله أت ّريره أت شااااارفه تالربااااااره أت   ااااار

تلية الم نية فلا يررتب الرعويت ب تن  اااااارر رهما كان رطأ  و المساااااا فيللمطالاة بالرعويت   أساااااااسااااااي

ةااااالا   إ  ت  ير الرعويت تذل  لان الغرل رن الرعويت هو فيالمااااارر له دتر كب ر   ن  أكما   لفاللا

 
 . 2013رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة ( 804م 803) المواد (1)
 .  تتع يلاته1948ن ال انون الم ني المهر  لسنة ر (807)المادة  (2)
تالب  ة تالمهاااااادر الطبيعية في نظا  الأرل الهااااالبم في كراب: أسااااااسااااايا  للم الب  ةم   الإنساااااان از  سااااافارينيم   (3)

 .109م ص2002تلرير لب  ال ادر لاب م  از  سفارينيم دار تا لم لمانم لسنة 
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مألوفة  ال  ر  هارة ليما يرعل  بممار الجوار   يع  المرر رسألةت  (1)تعرل له الممرتر  الذ المرر 

الأذا الذ  عه ب الجار نريجة المساق بل  رن ّ وقه أت بمهللة رشرتلة  تيمسن تعريفه بأنه ذل  

 .(2)له سوا  تعل  ذل  الل  أت تل  المهللة بسلارة ةسمه أت راله أت شرفهم أت   رها

 الغ ررهاللة    (803ت  802)  مواد في ال    2013لسانة   العدماني  قانون المعارلا  الم نيةرال   

رر   ر الماألوج لم ععرج الماااااااااااااا  هر م انات   ذا  طبيعاة اةرمااعياة أنهاا إلاّ  فردا  أنهاافاالملكياة ر م  

ن  أ اشاااررط   تتنمارجا  رماااار الجوار   فيالاسااايع    ععر  بالماااررلم   تعريفا دقي ا إلا أنه عسااارفهم رنه إنه

  مرساااابب انه لا عجب الالر اد بالظرتج الشاااااهااااية للإل   ذهب  ّ   أنه (3)  ر رألوجعسون الماااارر 

بااالظرتج    الأرااذ ن  لأ  ؛  ر المااألوج فلا باا  رن الرةوع لالراااارا  رو ااااااااااااااوعيااة  مااااااااااااااررفي ت اا ير ال

ّ   أنه    توسايع دا رة المماار   ر المألوفة لل  ّسااب الألراج تالر ال   إل   الشااهاية ساوج يود 

رزاج الشااااص إل    لم يلرفت ت  (4)زكان المرسااابب   ر رم ّر  تتن الرعويت لن المااارر فاللة بالز  

رلسمة الن ت المهاارية بأنه   قماات ّ       المهاار    الرشااريع رع    الاةرمالي تبالم ارنة تنفساا ره تت ااعه  

رن نهااااااوص ال انون تاللوا     ا "الجار رلز  برعويت ةاره لما عهاااااا اه رن الماااااارر تلو لم عاالف نهااااااً 

المألوج ب ن الج ران فإذا أنشااااااااااااأ  اللسورة رلطة رن   الل    ا ررجاتزً   ا تذل  رر  كان الماااااااااااارر فاّشااااااااااااً 

أقل ت إدارتها راّة السااااااااسان في ّي راهااااااااص للسااااااااسن كان   أرلاتها رلطا  المجار  لل  قطعة رن  

   . ( 5) " ا أةابهم تأةاب أرلاتهم رن أ رار لهولا  السسان الل  في الرةوع لل  اللسورة بالرعويت لم 

 
رلم  لب ب شاااااااااانبم الجلود المبرساااااااااار للع  م دراسااااااااااة في ال انون المهاااااااااار م ال ساااااااااام الثانيم رجلة العلو  ال انونية  (1)

 .139م ص1960ادعةم السنة الثانيةم الع د الثانيم يون و لسنة تالاقره
لب  الرزاق أّم  السااانهور م الوسااايع في شااار  ال انون الم نيم تن ي  المسااارشاااار اّم  ر ّت المرا ي الجز  الساااابع   (2)

 .79م ص2004م لا  الإسسن ريةرنشأة المعارجم 
 . 2013الم نية العدماني لسنة رن قانون المعارلا  ( 803- 802) المواد (3)
 . 2013رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة  (176)المادة  (4)
ّسااااااااان ك رةم الموةز في أّسا  ال انون الم ني "الل وق الع نية الأةااااااااالية أّسارها ترهاااااااااادرها"م رنشاااااااااأة المعارجم  (5)

 .150م ص1998الإسسن ريةم لسنة 
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الناتجة   الأ ارارالمألوفة تهي   الأ ارار الأت ارج لن رعن  ن  علا    ارارالإر لو   يرما  أن

تلا شااااا  أن السااااالوك المألوج رهاااااطل  تا ااااا  عساااااهل فهمه ر ارنة   (1)لن سااااالوك رألوج عأتيه الجار

بمهااااطل  الماااارر المألوج الذ  هو كل ساااالوك لاد  ع و  به المال  في إطار الساااالطا  الماولة له 

تالمعن  الثاني أن الساااااااااااالوك   ر المألوج في الم ابل هو الساااااااااااالوك الناتج لن الاساااااااااااارعما    (2)تمال 

ا  الممنوع قانونا تق  كان ف ها  الشاااااريعة الإسااااالارية أتثر دقة في الرعسااااافي لل  الملكية تهو الاسااااارعم

 .(3)تل ي  رفهو  المرر   ر المألوج إذ فملوا تسم ره بالمرر الفاّش

 :المعاي ر المو وعيةب  بالأرذ ب لا المرر   ر المألوج   يرلرت  

 مدى استمرارية الضرر أ.  

را المااااارر العارل الموقت ليع   ااااارر أمألوفة ال  ر   الأ ااااارار رن  المااااارر المسااااارمر عع  

فررة زرنية رع نة تيركرر تقوله بشاااسل دا م  إل    رألوج فالمااارر المسااارمر هو المااارر الذ  تمر  رثاره

عل ث ب ن الل ن تالآرر دتن أن يرتب رثاره    أت  بعس  الماااااااااااااارر العارل الذ  تنرج رثاره دفعة تاّ ة

لر ااية ق  لا تركرر تلا    ان رن تقت لآرر تعربر أ اارارً بشااسل رساارمر فالمااو ااا  الري عسااببها الج را

نظرية رمار الجوار في ّ ن  إل    بالاسرناد   الأ رارتهل  لإقارة دلوا للمطالاة بالرعويت لن هذه 

نج  أن الماااااااااو اااااااااا  أت الرتا   الكريهة الري تناع  رن المهااااااااانع بشاااااااااسل دتر  تيوري تكون روهلة  

المااااارر رن بنا  الج ار "الأرذ إل     ةالعدمانيسااااار ر  الملسمة العليا ات  (4)  ر رألوفة اأ ااااارارً   لالراارها 

 .(5)"تالمو  تس  رنافذ الرهوية للمنز  اا فالمرر تاقعرسان الشا  الموةود سا ا لكونه عمنع الهوا  

 
 .147أّسا  ال انون الم نيم المرةع ساب م صّسن ك رةم الموةز في  (1)
 .112 م ص2007نب ل إبراهيم سع م الجوار في ال انون الم نيم دار الجارعة الج ي ةم الإسسن رية لسنة (2)
 .53م ص1958( أّسا  الالرزارا م لسنة 1لب  اللي ّجاز م النظرية العارة للالرزارا م الجز  الثانيم ) (3)
اساار را  ل وال  المسااوتلية الم نية في رنازلا  الرلوث الب  يم دار النهمااة العربيةم ال اهرة لساانة   ّم  رلمود سااع مأ (4)

 .215م ص2007
م  17/6/2014  ر ني لليام تاريخ الجلساااااة  3/2014 م الطعن رقم  2013/2014للسااااانة ال ماااااا ية    55المب أ رقم   (5)

ر  2011قرتها الملسمة العليا العدمانية في الفررة رن أرجمولة الماادئ تال وال  ال انونية الري    م الناشاار 2020  تّ
 .315 م ص2024 - 2023نة الطاع  م س2020المسرب الفنيم المجمولة العشرية الثانية لسنة 
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 مدى خطورة الضرر ب.

تت  ير رطورة الماااارر تامااااع لر  ير    تجاتز رطورته ّ ا رع نا  إذارألوج     رعع  الماااارر 

ع ع ف ها ل ار    الري اااااااااو  طبيعة الاطر تطبيعة المنط ة   فيبنا  لر رير الاب ر  قا ااااااااا  المو اااااااااوع 

  رنط ة ةناعية. فيق  لا عع  كذل   السسنيةالمنط ة  فيفما عع   ررا رط را  الجار

 طبيعة العقارات  ج.

هناك رن الع ارا  را تسارولب طبيعرها المارر الواقع ليع  المارر بالنسااة لها  اررا رألوفة تهناك  

الناةمة لن تلوث    الأ ااااااارار لب  رو فالع ارا  الساااااااسنية لا تسااااااا  رع نة   أ ااااااارارًا ل ارا  لا تسااااااارولب طبيعرها  

 . ( 1) تلوث الهوا  عع  رألوفا بالنساة للمهانع نفسها   ن  أ لا  إ   رألوج المهانع ليع  المرر بالنساة لها   ر  

 رفــــــــــــــــالع د.

في   أرورهمتساااااااارتا لل ها في   الج رانالم هاااااااود بذل  را ةر  به العادا  تالر ال   الري ألفها 

  لهم اراألوفاً  اتدراان ععا   ااااااااااااااررً   ااااااااااااااجاةفماا تعاارج تالرااد للياه النااق رن    رع نأت تقات    رع نرساان  

عجب الال  لن   ة بمفهو  العرج "العدمانيا تأرذ  الملسمة العلي  (2)راةااااااااااة في المناط  الهااااااااااناعية

الواقعة في الواد  بأنها رل  للذ  في ي ه  تالأّسا تراةاة رن رلا  الهاسوك  الأتدعةالعرج في تل   

ل ها أت ال و  بأنها للف را  أت ال و  إع مااي ف ها العرج بأنها لاره تلمن سااب     نإذ لي  كل أتدعة لما

 ."(3)الما بأنها لب ت 

 رالغرض المخصص للعقا ه.

الع ار المع  رثلا ليسون رسارشاف  يرأثر بالماو اا  الهاادرة رن الجار فرع  الماو اا   ارر  

ن المااااو ااااا  تع   ااااررا رألوفا بالنسااااة  إبالاج المهااااانع تالور  ف  ر رألوج بالنساااااة للمساااارشااااف  

 
لب  الرزاق أّم  الساانهور م الوساايع في شاار  ال انون الم نيم الجز  الثال م تن ي  المساارشااار اّم  المرا يم رنشااأة  (1)

 .103م ص2004المعارجم الإسسن رية لسنة 
 .565لب  الرزاق أّم  السنهور م المرةع ساب م ص (2)
 م رجمولة الماادئ 2/1/2017 م تاريخ الجلساااة  977/2016 م الطعن رقم  2018للسااانة ال ماااا ية   42المب أ رقم   (3)

ر    2011تال وال  ال اانونياة الري قررتهاا الملسماة العلياا العدماانياة في الفررة رن   م النااشاااااااااااااار المسراب الفنيم 2020تّ
 .352 م ص2024-2023 م سنة الطاع 2024المجمولة العشرية الثانية لسنة 



16 

بل  رعيار ررن تيعني ذل  أن المااااااارر لا ير       الإسااااااالاري هوف ه  أت  به ال  الذ تهذا المعيار   (1)لها

رع ن ّر  ع اا  باأناه  اااااااااااااارر   ر راألوج فاالعبرة في ت ا ير الماااااااااااااارر   ر الماألوج هي بزراان تقوع 

 .(2)المرر ترسانه

  

 
 .420لب  المج   اللسيمم رهادر الالرزا م ررةع ساب م ص (1)
أبو زي  لب  الااقيم تل ي  الأسااااق ال انوني للمساااوتلية لن رماااار الجوار   ر المألوفة "دراساااة تلل لية انر ادعة في   (2)

 .82- 81م ص1983م لسنة الأت "م رجلة الل وقم الع د الإسلاريةال انون الم ارن تف ه الشريعة 
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 الثاني المطلب 

 غير المألوفة ولية عن مضار الجوار ؤ آليات دفع المس

نه ق   إ تارر اد المنشاااااا   السااااااسنية تالهااااااناعية للمناط  النا ية ّو  الم ن ف   العمراني نريجة للروسااااااع  

أت    ب  ي   ت أ   ةااانالي يرعر اااون لها نريجة نشااااط    الري   ر المألوفة    الأ ااارار الج ران رن    عشاااركي ن  أ عل ث  

لساااااااااااااناة    العدمااني   قاانون المعاارلا  الما نياة المنااط  تقا  لاالج  تلا     في أن عساااااااااااااسنوا  كاان روةودا قبال    رلافاه 

ساااااارعما   ا ذل  بو ااااااع رليا  توازن ب ن ّ  المال  في  الرشااااااريعا  المرعل ة براطيع الم ن ت رثا       2013

رلكه تّ  الج ران في  امانة ل   تعر اهم لمارر   ر رعراد برنظيم قانوني ساليم ّ د رر  عسون المارر  

 . تذل  برجاتزه الل  المعراد رألوفا عمسن تلمله رن قبل الج ران تلل  الن يت لن را عسون   ر رألوج  

  أثنا لن را يرساااااااااابب به المال    المألوجلن الماااااااااارر   ر   تليةو المساااااااااافكرة رليا  دفع ترول  

 تالوةود؟الاساارغلا   في  الأسااا يةتل ره بلجة  و ن ي فع رسااأهل عمسن لهاااّب النشاااط ف  اساارعما  رلكه

 الإدار  تل ره بلجة ّهاوله لل  الررريص  و ن ي فع رساأالنشااط المل ث للمارر    تهل عمسن لهااّب 

 تللإةابة لل  هذه الأس لة: لا؟  أ

ت  ير   فيسااااااا ية الاساااااارغلا   أثر أ الأت   ساااااا رنات  الفرع  فرل نإل   هذا المطلب   ت ساااااايم  ساااااا رم

 .ت  ير المرر في الإدار  الروةيف  أثر س رنات  الثانيالمرر تالفرع 

 الأول الفرع 

 تقدير الضرر فيسبقية الستغلال أ أثر

المال  أن يرةع لليه بممااااااااااااار الجوار   ر  رركز لل  الجار الذ  اساااااااااااارج  لل   يالماااااااااااارر  

لل  المال  ال  عم  أنه لي  للجار المساااااااارج  أن يرةع    ال انوني  ذهب فري  رن الف هف  ل رهالمألوفة رن 

لالم بما    لأنه ةار طارئ  ؛ةرألوف  ر    الأ اااارارن عشااااسو رنها ّر  تلو كانت تل   أت أ  الأ ااااراربهذه 

ةاار المال  الج ي  لل   إإل   يودا الرأ هذا ت   (1)افي هذا الجوار رن رماااار ليسون ق  ارتمااا   ااامنً 
 

 .112لب  الرزاق أّم  السنهور م ررةع ساب م ص (1)
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الرةوع  فيب تن الل    أ ااااااارارهن يرلمل  ألا لليه  تع و  به المال  السااااااااب  ت   الذ ارريار نوع النشااااااااط  

  ر   رمااااااااااار الجوارتلا لن  و   عسون رساااااااااامال  الج يال  بأن  ال انوني  الف ه فري  ررر رنذهب ت  لليه  

 اتلل  بالج ران المساارج ين فالمال  ال  عم أت ةاااّب الل  في الع ار الذ  عسون رهاا رً  الريالمألوفة 

للماااااارر   ر المألوج لج رانه رهما كان هولا  الملاك المساااااارج ين ترهما كان هو رن الملاك ال  ار  

رن  ااااااااااارر   ر رألوج للج ران    هفي أن ععف  رن الرعويت لما عل ث  افلا عسرساااااااااااب لمجرد ق ره ّ ً 

لوةوده تلا أثر كذل  لعلم الجار بمماااااار ة رانه تي ماااااي    ا  المساااااوتلية تلو كان ّلو  الجار لاّ ً فر و 

 .(1)للأر ر بالرعويت 

  تأثرهلل  ّسم أساااا ية الاسااارغلا  تتع يلاته     1948لسااانة    المهااار    ال انون الم نيلم بنص  

في الف ه   اتاسااااااااعً  االمسااااااااألة رلافً تلية لن رمااااااااار الجوار   ر المألوفة رن هنا أثار  هذه و المساااااااا في

تلية و تع  رانعا رن روانع المس  الاسرغلا أسا ية    المهري ن أنالف ها     ف را بعت   (2)  المهر   تال ما 

ن عشاااااسو رن  أّ ه  عسااااارج  لل  المال  لي  رن   الذ المألوفة فالجار الج ي     الجوار   رلن رماااااار 

تةود هذه الممار رما عس ع ّ ه    افإنه عسون ق  قبل  منً لالم بما في هذا الجوار رن رمار ترن ثم  

 الم نيال انون   في  الإعماااااااّيةالمذكرة  فيرا ترد إل    اساااااارن  هذا الاتجاهت   (3)في طلب الرعويت لنها

أرا إذا كان الملل الم ل  للراّة هو ال  عم تق  تة    ةا  ف ها تالري تتع يلاته     1948 لساانة المهاار  

رناساااااااة له ثم اساااااارل ث بع  ذل  بجواره بنا  للسااااااسن  الهاد ة فلي  لهاااااااّب هذا البنا  أن  في ناّية  

 .(4)يرمرر رن رجاترة الملل الم ل  للراّة بل هو الذ  يلزره دفع المرر لن نفسه"

 
لب  الرزاق أّم  السااانهور م الوسااايع في شااار  ال انون الم نيم تن ي  المسااارشاااار اّم  المرا ي الجز  الثانيم رنشاااأة  (1)

 .776م ص2004المعارجم الإسسن رية لسنة 
ةالجاار ناةي ةاال م ان ماا  ل   الم اتلةم   لب  (2) م  1979  دكروراه ر  رة إل  كلية ال انون ةارعة بغ اد لسانة  أطرتّ

 .127ص
  لا  1966م لساااانة  5لز ال ين الناةااااور م لب  اللم   الشااااواربيم المسااااوتلية الم نية في  ااااو  الف ه تال مااااا م ط (3)

 .140ص
 .80لب  الرزاق السنهور . ررةع ساب . ص (4)
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تلسم المال  إل    بفكرة الاساااارغلا  الساااااب  يودا  فالأرذ  الرأ هذا  المهاااار  الف ه    البيةنر    ا

إرا لل  ال يا  بنوع    الج د لل  الج ران    إرادته سااايفرل ت  راص اسااارغلا  رلكه لل  نلو   فييب أ    الذ 

رع ن رن الاساااارغلا  يرلا   رع طبيعة الاساااارغلا  الذ  ارراره تترا لل  تلمل الممااااار   ر المألوفة 

طلب  الناتجة لن اسااااااااااااارغلا  المنشاااااااااااااأة إذا اررارتا بنا  أراتن للساااااااااااااسن  دتن أن عسون لهم الل  في

 في  الأساااااااا ية  ن  أ المهااااااار  الف ه  فيلذل  يرا الاتجاه الراة     (1)الرعويت لما عهااااااا بهم رن أ ااااااارار

 الليةماعية بل   توثر لل  طبيعة    أسااااااااا يةكانت    إذالا إتلية الجار و رساااااااا فيالاساااااااارغلا  لا توثر  

للساااسن  بجوار   بل   إذا ةا  شااااص تبن  رنزلاً   اعهاااا  اللي ةاااناعيً   راةاااا كأنتتجعل له طابعا  

 .(2)هذا اللي فلا عسون له بع  ذل  أن يرمرر رن هذا الجوار

 الثاني الفرع 

 تقدير الضرر في الإداري  رخيص الت أثر

عشااااااسو رنها الجار تكون ناتجة   الري  ر المألوفة   الجوار   اااااارارأن أ العمليالواقع   فيالغالب 

أت كما تساااااميه بعت    الإدار  المارهاااااة تالررريص    داريةالإلن رنشااااا   رررهاااااة رن ةانب الجها  

  داريةالإأت الررهااااااااة الري تمنلها الساااااااالطا     الإذنأت الرشااااااااريعي هو    ال انونيالررريص   الرشااااااااريعا  

اللهااو   داريةالإرا تشااررط الساالطا    ا                                                    ً المارهااة لممارسااة نشاااط رع ن في رسان تزران رع ن ن ت الا  

أت رمااااارة بالهااااالة تالسااااالارة  للراّةلن  رااشااااارة المهن الري ترا بأنها ساااااركون ر ل ة   الررريص لل   

تلية المال   و رانعا لمسا الإدار  اللهاو  لل  الررريص   أساا يةالساوا  المطرت  هنا هل عع  ت  (3)العارة

     د     الع مانيشارع الم هليإلن هذا الساوا  في الاطلاع ليما ذهب   تالإةابة لن رماار الجوار   ر المألوفة؟

 المهر . تر ارنره رع المشرع

 
 .ترا بع ها 109لب  اللي ّجاز م المرةع ساب م ص (1)
 .212م الجز  الاار م صفي شر  ال انون الم ني الأردني لب الااسع ةميعي ترررتنم لب  الااسعم الوسيع (2)
م رهااادر الل وق الشاااهاايةم رهااادر الأت عاساا ن رلم  الجبور م الوة ز في شاار  ال انون الم ني الأردنيم الجز   (3)

 .462م ص2011م لسنة 1الالرزارا م دراسة روازنةم دار الث افة للنشر تالروزيعم لمانم ط
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ررهاااة   ةااااّب النشااااط لل ّهاااو     2013لسااانة  العدماني قانون المعارلا  الم نية شاااررطا

تل  الررهااااااااااة لا تمنع الجار رن الرةوع لليه بالرعويت الناتج لن    ن  ألا إ  نشاااااااااااطهبممارسااااااااااة  إدارية

للمال   الإدار  "تلا علو  الررريص   (1)لنهتيطلب إزالة المااااااااارر أت الرعويت  المألوجالمااااااااارر   ر  

الررريص "  أن  ةالعدمانيالعليا   الملسمة أرذ  بهت   (2)زالة المااااااارر"إدتن اسااااااارعما  الممااااااارتر لل ه في 

الرعويت لن الماااارر الناتج لن  أت   دتن اساااارعما  المماااارتر لل ه في طلب الإزالة   الإدار  لا علو 

 .  (3)"رمار الجوار   ر المألوفة

لا عمنع رن   الإدار  الررريص   ن  أإل     تتع يلاته   1948لسانة  مهار  ال ال انون الم نيأشاار 

علو  الررريص الهاااااادر رن    بالجار تلالل ت   الري  ر المألوفة   الجوارتلية الجار لن رماااااار و رسااااا

في ّالة ""    ساااار ر  رلسمة الن ت المهاااارية بأنهاتق   (4)الجها  المارهااااة دتن اساااارعما  هذا الل "

كمهانع للمواد    اار بالهالةأت   ة رلل ر ل  للراّةةا تر ترريص رن الجهة المارهاة بإنشاا  تتدار 

الناتجة لن الرشااغ ل دتن إرسانية دفع   الأ اارارالكيماتية لا ععف  المساارغل للمهاانع رن رسااوتل ره لن  

إلا    تتشاااغ ل المهااانعالمساااوتلية رن ةانب المسااارغل بأن الجها  المهااا رة للررريص لا تسااام  بإنشاااا   

تفي ذا  الساياق  (5)"المساوتلية انأركتوافر لل     ابع  اساريفا  رواةافا  رع نة لأنه لا تأث ر لهذا رطل ً 

كون  أت  ل   ثبو  الاطأ في ةانب الجار  لل  المب أ ال انوني" المهاااااااااااااريةسااااااااااااار ر  رلسمة الن ت ا

 .(6)لا أثر لهما في قيا  تل  المسوتلية" داريةالإالنشاط الناتج لنه المرر رررها له رن الجهة 

 
 . 2013قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة رن  (803)المادة  (1)
م العات  لهاااااااانالة الكرابم ال اهرة لساااااااانة 6اللسيمم الوة ز في شاااااااار  ال انون الم نيم أّسا  الالرزا م ط  المج  لب   (2)

 .194م ص2008
م ال ا رة الم نيةم ساالطنة لدمان م الملسمة العليا ب204/2016 م الطعن رقم  2018للساانه ال مااا ية   136المب أ رقم   (3)

  الع د  30/9/2022  تال   1/10/2021عليا الم نيةم الفررة رن  ّسا  الهااااااااااااادرة لن دتا ر الملسمة الرجمولة الأ
 .20الواّ  تالعشرتنم ص

   تتع يلاته.1948رن ال انون الم ني المهر  لسنة  (807)المادة  (4)
 . 272م ص 1952م لسنة  1رهادر الالرزا م ط   م الجز  الأت  م لب  الرزاق السنهور م الوسيع في شر م ال انون الم ني  (5)
 م رجمولة الأّسا  تالماادئ 2/6/2014 م تاريخ الجلساااة  1974للسااانة ال ماااا ية   6302م الطعن رقم  4المب أ رقم   (6)

 .691 م ص2023ال انونية الهادرة رن رلسمة الن ت المهريةم المسرب الفنيم سنة النشر 
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 الثاني المبحث 

 مضار الجوار غير المألوفةولية عن ؤ للمس القانوني الأساس

الغ ر الماألوج بجااره    الماالا  ر  ا  بعا   اللااق الماااااااااااااارر ن  ألل  الر م رن اتفااق الف هاا  لل  

اررلف    ال انوني  الف ه أن  لا  إ    ر رألوفة بالجار أ اااراراللاقه ّالة   فيتلية الم نية للمال  و تقيا  المسااا

تلية لن رمااااااار الجوار الغ ر رألوفة تللة ذل  أن المال  في هذه و للمساااااا  ال انوني  الأساااااااقتل ي    في

ت هااااااااااا ر في اتااذ  أت   رل  ةاره تع  لل اللالة عسااااااااااارعمل رلكه في ّ تد ّ ه دتن أن عهااااااااااا ر رنه 

تل     أت   بالغ ر  الأ اراراللازرة لمنع تقوع هذا المارر كما لا ع ها  في اسارعماله رلكه   الاّرياطا  

  ت و  رساااااوتل ره الم نية في ّا  رجاتزة المماااااار المررتاة لل  فعله رهاااااللة   ر رشااااارتلة ترع ذل

  ر  تلية المال  لن رمااااار الجوار  و رساااا أن الاعت تيرا    (1)الل  المألوج المرسااااار  ليه ب ن الج ران

تل    ن  أ الأررّ ن ذهب الاعت   الل  فياساااااااارعما    فيساااااااااق نظرية الرعسااااااااف أت و  لل    المألوفة

تلية  و تل  المساااااا  ن  أإل   ررر ا ذهب اتجاه ف ه ر رً ساااااااق نظرية الرزا  الجوار تأألل     تلية ت و و المساااااا

 .(2)ساق نظرية تلمل الراعةأت و  لل  

  في نظرية الرعسااااااف    الأت  المطلب    ساااااا رنات    ثلاثة رطالب إل     ساااااا رم ت ساااااايم هذا المال  

ساااااااا رنات     نظرية الرزا  الجوار تف  المطلب الثال    ساااااااا رنات    الثاني المطلب    تف    الل  اساااااااارعما   

 تلمل الراعة.   نظرية 

  

 
المشاااااه  م المارار رن قمااااا  رلسمة الرم  ز قساااام ال انون الم ني تال وان ن الااةااااة الجز  الاار  بغ ادم   إبراهيم (1)

 .64م ص2000لسنة 
 .34ص لب  المنعم فرج اله هم رهادر الالرزا م رطاعة رهطف  الااقي تأتلادهم رهرم ررةع ساب م (2)
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 الأول المطلب 

 استعمال الحق  فينظرية التعسف 

لل وقهم    الأفراد تل    الروازن ب ن رمااارساااااااااااااااة  إل     هي إّاا ا الماااادئ ال ااانونيااة الري تهاا ج

ماعة المهااااال  العارة تالااةااااة رن الماااارر الغ ر   ةااااورة رن ةااااور الاطأ ليسفي   ربرر تالرعساااافتّ

تيعرج الرعسااف لل  إنه ررتج الل  لن رساااره    إثاا  الرعساافإل   ل ياره توفر الماارر دتن اللاةة

   ااااارارالإإل   سااااارعما  الل  بشاااااسل يود ا  اتهو أعماااااً (  1)سااااارعماله في تةه   ر رشااااارتعاأت  ت ايره  

 (2) الل رن عة ةااّب لررتب  ارر بالغ ر أتثر رن  أت   إرا لرجاتز ّ  الاسارعما  الماا  لادة  بالغ ر

 .(3)لالأةتهرج رأذتن ليه شرلا بلسب الشارع في  رناقمة قه   لرج الرعسف أعما لل  إنهت 

أترده كرجاتز لن      الرعسااااااااااف تتنما2013لساااااااااانة    العدمانيقانون المعارلا  الم نية  لم ععرج  

ساارعمل االماامان لل  رن   شااررط انه "عجب ابالغ ر إلا أنه    رألوجلنه  اارر   ر    المألوج ينرجالل   

 .(4)رشرتعسرعمالا   ر اّ ة 

سااارعما  ارفهو  نظرية الرعساااف في  الأت سااا رنات  الفرع    فرل نإل    هذا المطلب   ت سااايمسااا رم  

 سرعما  الل .االفرع الثاني رعاي ر الرعسف في  تس رنات  الل 

  

 
لوفةم رذكره رسملة لن ل شاااااااهادة الماةسااااااار ر في العلو   ساااااااارة بو لفراقم ةبر المااااااارر لن رماااااااار الجوار   ر المأ (1)

ال انونيةم كلية الل وق تالعلو  السااااااياساااااايةم قساااااام الل وقم تاهااااااص ل ود ترساااااا وليةم ةارعة اللاج لاماااااار باتنة  
 .39صم 2013/2014الجزا رم لسنة 

 . 91م ص1963رلم  أبو زهرةم الرعسف في اسرعما  الل م الإسسن ريةم رنشأة المعارجم لسنة  (2)
 .131 م ص1997م درش  لسنة 4فرلي الردينيم النظرية الف هيةم درش م رنشورا  ةارعة درش م ط (3)
  .2013( رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة 59المادة ) (4)
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 الأول الفرع 

 استعمال الحق  فيمفهوم نظرية التعسف 

فَ" ع ا : لَسااااف الساااالطان ظلم تةار تلساااف   فد في لغة العرب رشاااار  رن الفعل "لَسااااَ الرَعَسااااف

فَ في ال و : أرذه لل    ر   الشاااي  أرذه ب وة تلساااف الطري  تلن الطري  ل   لنه تانلرج تتَعَسااا 

اجد  مله لل  رعن  لا تكون دلالره للية ظاهرة تالعسوج تالعَس  :ه اعة تّ ِ ي د الظلم تالمِعْسَفد  .(1)الش 

  تيدراد بهلن الل  ّ   عطل  الرعسااااااااااف  لن الارتج اساااااااااارعما  الل  في الرعسااااااااااف  عارلف

رة له   ارارالإاسارعما  الل  ب ها      فالمرعساف (2)بالغ ر أرا الارتج لن الل  فهو تجاتز الل تد الم ر 

 في العاد اساارعما  الل  لم عارج لن الل تد المرسااورة لل ه تلكنه انلرج لن ساالوك الشاااص  في

  بالغ ر.ترتب لليه اللاق المرر  ّ ه رمااسرعما  

لرعسااااااااااف في اساااااااااارعما  الل    بنظرية ا2013لساااااااااانة    العدماني  قانون المعارلا  الم نية أرذ 

لم يوردها ةاراّة بمفهورها اللالي كمماار ةوار   نالمألوفة تلكتلية رماار الجوار   ر  و تأسااق لمسا

تلية المال  و ن رسااااأتالربر   ساااارعما  الل  في المل ا  ر رألوفة تتنما ك  ود ترد لل   أت   سااااوا  رألوفة

هنا رن تطبي ا  الاسااااااااارعما    ر المشااااااااارتع للل  لل  أنه "عجب المااااااااامان لل  رن اسااااااااارعمل ّ ه  

"إذا أّ ث المال  في اسااااارعماله   تكذل  (3)اسااااارعمالا   ر رشااااارتع تيسون اسااااارعما  الل    ر رشااااارتع

 .(4)لملكه  ررا لغ ره كان للممرتر إزالة المرر رع ّ ه في الرعويت إن كان له ر رم 

أ ااااااااارار  بعسااااااااام    في تناتله لما   2013لسااااااااانة   العدماني  قانون المعارلا  الم نية  ةا  تنظيم

الماالا  بوةاه لاا  الاذ  علا ث في الجوار   ر الماألوفاة رمااااااااااااااطرباا بال رررددا فهو يركلم رن نااّياة لن  

    ر  أا كان  ا لن الماااااااااااااارر رألوفً اساااااااااااااارعماله لملكه  ااااااااااااااررا لغ ره تلي  ف ع الجار كما يركلم لمورً 

 
 . 24ةما  ال ين رلم  بن رسر م لسان العربم دار لسان العربم ب رت م الجز  الراسعم ررةع ساب م ص ابن رنظور   (1)
م رجلة ال انون الم ارنم الع د الثال  لشاااارم الساااانة ل ز  جالإنشاااااتر ناةاااار ّ  رم تاةب ت ل ل الماااارر في ال انون   (2)

 .36م ص1981الراسعةم لسنة
 . 2013رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة  (59)المادة  (3)
 . 2013رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة  (803)المادة  (4)
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الهوا  لن ةاره أرا الارتج أت    كأن يرهر ج في رلكه تهرفا عمنع به الشم أرثلة ذل  ترن    (1)رألوج

الارتج لن الل  فالمنع ليه ردنهاااااااااب لل  ذا  الفعل أرا  (2)الغ ر  تانرهاك لل وق لن الل  فهو تع مٍّ 

شاااص بنا  لل  ارل   ره فهذا عع  ررتج لن الل  لان ليه   أقا فاذا  (3)لأنمه تع ا لل  ّ  الغ ر

 الهوا أت  هذا البنا  لل  ّجب الشاام  أدار ااه تلكن أأقا  البنا  لل     إذا  أرا    رهتع ا لل  ّ   

 .(4)اسرعما  الل  فيالمو  لن ةاره فذل  عع  تعسف أت 

الاال  لل   أت   تلكنه يرعل  بسينية اساااااارعما  الل ةاااااالًا ألمل رشاااااارتع  لل  الرعسااااااف يرد 

رن اسارعما  ّ مه إللاق المارر   الإنساانر له تلي  لل  ذا  الفعل رر  قها   أت  اسارعما  هذا الل 

ذهب الف ه   (5)يدلل  الماااااارر بالغ ر  لكن لل  تةه  اّ ا رشاااااارتلً   الإنسااااااان فالأةاااااال أنه عمارق  بالغ ر

تل     إل    ا  ّ هسااااااااااااارعمان الفرد يه ج رن ترا  أإل    الفرد ترلافا لما كان لليه المذهب    ال انوني

ن عسااارعمل ّ ه بما يرعارل رع ّ وق الغ ر لأن ال انون إذا كان  رهاااللره الااةاااة إلا انه لا عجوز أ

تل    رهااللة رشاارتلة إل    في اساارعما  ّ ه فإنه علميه طالما أنه كان عسااع علمي ةاااّب الل  

تل    رهاااااللة راةاااااة به لا ترعارل رع رهاااااللة  إل    رن ترا  هذا الاسااااارعما  أ  إذا كان عساااااع 

الجمالة تلا عسون في اسااااااااارعماله إللاق  ااااااااارر بالغ ر فإن كان في هذا الاسااااااااارعما  إللاق المااااااااارر 

فا في اساارعما  ّ هبا يمة الأفر أت   بالجمالة  إل   ةالعدمانيتجهت الملسمة العليا ات   (6)اد عسون ّ ن ذ ررعساامِ

 
 .93م دار النهمة العربية ال اهرةم ص1بو  نيمةم الالرزا  الع ني ب ن الشريعة تال انونم طأب  ال ادر ل (1)
تّ   ال ين سااااااوار: النزلة الجماعية في الف ه الإساااااالاري تأثرها في ّ  الملكيةم الموسااااااسااااااة الوطنية للكرابم   رلم   (2)

 .84-83م ص1986الجزا ر لسنة 
سة الرسالة ط( 3)  . 45 م ص1998م ب رت  لسنة 2فرلي الردينيم نظرية الرعسف في اسرعما  الل م روسم
الفراا  الشااااااااااااال اانيم أّساا  الرعويت لن الإرلا  باالع ا  في ال اانون ن الإنجل ز  تالأرريسي تال والا  الم اابلاة في    لبا  أّما    (4)

 . 652م ص 1970رارقم لسنة    - ال انون المهر م رجلة إدارة قماعا اللسورةم الع د الأت م السنة الرابعة لشرةم يناير 
 . 96م ص1978م لسنة توف   ّسن فرجم أّسا  الالرزا م الجز  الثاني (5)
الساااانهور  الوساااايع في شاااار  ال انون الم نيم رهااااادر الالرزا م الجز  الأت م دار النشاااار للجارعا  لساااانة    الرزاق لب   (6)

 .656م ص1982
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ّالة الفهاال الرعساافي تالرعويت لنه رن رسااا ل الواقع الري  ت  ير قيا    ت  يره "إقرار رفهو  الرعسااف ت 

 ."(1)الأتراققما ها لل  أسااب سا غه لها رع نها في  أقارت تسر ل بها رلسمة المو وع رر  

تل ي  ثلاثة رعاي ر لرل ي  رفهو   إل    تتع يلاته    1948لسااااانة  المهااااار   انون الم ني التجه  ا

رعيار ل   رشارتعية المهاللة رن ترا   تهي  (2)يدلل  المارر بالغ ر  الذ  اسارعما  الل  فيالرعساف  

ترعيار ل   الرناسااب ب ن رهااللة ةاااّب   الل رن اساارعما     اارارالإترعيار قهاا    الل اساارعما   

ن ع ها  ةااّب الل  تل    رهاللة  أاسارعما  الل  هو   فيفالرعساف    بالغ رالل  تالمارر اللاّ  

 .(3)بالغ ريلل   الذ تل    رهللة لا ترناسب رع المرر أت  اللاق  رر بالغ رأت    ر رشرتلة

ليساأ  المال    ّ هاسارعما    فيمألوفة هو تعساف المال  التلية رماار الجوار   ر  و سااق رساأ

ت لن هذا الماااارر تيع  المال  يعو لز  بالرإسااااا ة اساااارعما  ّ ه تيأت    ليه الغلوأت   لن هذا الرعسااااف

فلا يا   تل    أ  رنفعة راةااة   (4)بالغ ر   اارارالإفي اساارعماله لل ه إذا لم ع هاا  به سااوا   اررعساافً 

ا أ  اقررن به قهااااااا  ثانو  تهو أق   رعاي ر  بغ ره تساااااااوا  كان هذا ال هااااااا  تّ  ً    ااااااارارالإتتنما يرري  

بالغ ر     اارارالإلكثرة تسااا ر الأفراد ّ وقهم لمجرد تل    ر رب شاااهااية في    االرعسااف تأتثرها شاا ولً 

لغ ر ل ا ةااااّب الل  تلا عغ ر رن هذا الوةاااف  با   ااارارالإتهذا المعيار هو رعيار ذاتي قواره نية  

 .الرعسفي لهذا الاسرعما  را ق  عل  ه ليما عع  رن رنفعة لار ة لم ع ه ها ةاّب الل  أةلًا 

رر  توافر  إّ ا الل  لل  أساااااااق فكرة الرعسااااااف في اساااااارعما   الم نية   تليةو المساااااا  ت و   

تإقارة ةااااّب أرل ألم ة ر باة  "  (5)بالغ ر   ااارارالإتهي إذا لم ع هااا  باسااارعماله لل ه ساااوا ّالرها  

 
 م رجمولة الماادئ 2019 13/3 م تاريخ الجلسة  739/2019 م الطعن رقم 2019للسنه ال ما ية    49المب أ رقم   (1)

ر   2011تال والا  ال اانونياة الري قررنهاا الملسماة العلياا العدماانياة رن الفررة    م النااشاااااااااااااار المسراب الفنيم 2020  تّ
 .151 م ص2024 - 2023 م سنة الطاع 2024المجمولة العشرية الثانية لسنة 

 . 75 م ص 1978ّسن ك رة: أةو  ال انونم رنشأة المعارجم الإسسن ريمةم رهر لسنة  (2)
ة رت  هوييهم المطو  في ال انون الم ني بإشاراج ةاك  سارانم الع ود الر يساية الااةاةم ترةمة رنهاور ال ا ايم   (3)

 .625ص 2003م رج  الموسسة الجارعية لل راسا  تالنشر تالروزيعم لسنة 1ط
ة "العلو  رلمااا  ةاااااااااااااااااااريني تأّمااا  لودة ترل ااال الال ليم المعلوراااا  الب  ياااة لااا ا طلااااة ةاااارعاااة ال رروكم رجلااا  (4)

 .2م ص1988الاةرماعية"م ل د راص لسنة 
 .356 م ص1960الل وق تتلغا  الع ودم دار النشر للجارعا م رهرم لسنة ّس ن لاررم الرعسف في اسرعما  (5)
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تل ي ها  إل   إذا كانت المهااااااال  الري يرريأت   "مناط   الري تهاع في أرل رجاترةب هاااااا  رماااااااع ة ال

  راانكمال  أرل ب ن     "رع را عهاااا ب الغ ر رن  اااارر بسااااببهاقل لة الأهمية بل   لا ترناسااااب البرة  

ب  سااسنية إذا اساارعملها كلظ رة راشااية بل   لا يوة  تناسااب البرة ب ن را عل  ه رن أربا  رع را عهاا  

كما لو   تلة تل ي ها   ر رشر إل    إذا كانت المهال  الري يرريأت  ة رانه رن أررال ترتا   كريهة  

  .ب   رنالية للنظا  العا  تالآدااسرعمل رلكه في ألما

ّ     اسااارعما  الل   يالفردعة ف  النزلةلل   في تناتله لنظرية الرعساااف   ال انونيالفكر   يرتكز

عل   له رهااااااااللره ف ع بغت النظر لن ررالاة    الذ تان ةاااااااااّب الل  عساااااااارعمل ّ ه لل  الوةه 

ال ها  ساوا  أ ار بغ ره  أت   لا يلرز  ةااّب الل  إلا بل تد ّ  دتن أن يهرم للاال  ت   الأررينّ وق 

  تطا ا للمذهب الفرد  لي  ثممة أ  ق   لل  اسااارعما  الل    ر ذل  الناشااائ لن ّ تده المادعة  لاأ  

 تق  أرذ   (1)ّ ه لأن الل  يرفع المساااوتلية لن ةااااّاه  الإنساااانالاارةية فلا رطأ لن  اسااارعما   أت 

نظرية الرعسااااف في اساااارعما  الل  رسانها في ال انون الو ااااعي ّ   ةااااار رن المساااالم به أن العمل 

ر م أنه عسون ررمف ا رع الل تد الري رسااامها ال انون إلا أن ال هااا  رن اسااارعماله ق  عسون   ر رشااارتع  

ن ال هااااااااا  ت ف لن الل تد المادعة للل  تتنما تال  ل  لا الرعسااااااااافنظرية    –تبذل  فإن هذه النظرية  

الذ  ترجه إليه نية ةاااّب الل  أثنا  اساارعماله له تلل   ااو  هذا عمسن اللسم لل  اساارعما  الل  

   .(2)إن كان تعسنيا أ  لا

رية اسارعما  را عملكه تلكن ّ     المال  تف ا لهذه  يرمرع النظرية بلرية الرهارج ليما عملكه تّ

لا يررتب لل  اساااااااااااارعما   أليجب    الأررينباّررا  ّ وق الملاك   ر    المال  هنا لي  ّ ا رطل ا تلكنه 

ا تلكن ترد لليه ق ود كث رة  ا رطل ً فل  الملكية لي  ّ ً   (3)بل وق الج ران   اااارارالإالمال  لل  الملكية 

ذلا  يلرز  الماالا  باأن    تلل   (4)بجااره   اااااااااااااارارالإرنهاا راا يرعل  بل  الجوار ّ ا  يلرز  الماالا  بعا    

 
 . 238م ص 1964  سليمان ررقصم شر  ال انون الم نيم الجز  الثانيم في الالرزارا م المطاعة العالميةم ال اهرة لسنة  (1)
 .223م الجزا رم ص1994م لسنة 1للي سليمان: نظرا  قانونية رارلفةم ط (2)
 .93ص 1990 م لسنة1بن رلجوزم الل وق الع نية في الف ه الإسلاري تالر ن ن المغربيم ط  رلم  (3)
 .119  ص2017م دار الفكر العربيم ال اهرة لسنة الإسلاريةبو زهرةم الملكية تنظرية الع   في الشريعة أ  رلم  (4)
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تالب  ة الموةود ف ها بل   لا    يالإنسااانا للشاارتط العادعة للنشاااط ا تتف ً  لادع  عساارعمل را عملكه اساارعمالاً 

ّر  يرمسن الملاك المرجاترين ب ترهم رن اساااااارعما     الأررينبل وق     اااااارارالإيررتب لل  اساااااارعماله  

 (1)ّ  رلك رهم لل  نلو را يري تن.

 الثاني الفرع 

 استعمال الحق  فيمعايير التعسف 

نهاااا لا تعط  للفرد بمناااأا لن  أذ  إلهاااا تظيفاااة اةرمااااعياااة    الريّ  الملكياااة رن الل وق     ف عاااَ عد 

ةرا  إفركون لممارسااة تل  الل وق المعطاة  ااوابع رع نة يرع ن ررالاتها لن    ليهالمجرمع الذ  ععيش  

ترملور  اامن   ن  أعجب   رهالمهمة اةرماعية تتاهاايص رع ن ت ايت ااعت    قانوني كونها  تهاارج أ

ب  رن اساارعماله في المهااللة الري   بل لا  الجمالةأت    الل  بما عماار الفرد طارها فلا عجوز اساارعماأ

ن يلرز  بها ةاااااااّب الل   فإذا أ اعة اةرماعية يرع ن  أت   تظيفة لهاالم اةاااااا  الري  ت  شاااااارع رن أةلها

ّاد لن هذه الغاعة عسون ق  تعسااف في اساارعما  ّ ه رما عجعل هذا الاساارعما    ر رشاارتع تبالرالي  

 .(2)تهرفه بسو  النية ةفيو 

ل   تروافر للاقة  بّ تده المادعة  فيّ  الملكية ر     نأالإسااااااالاري   الف ه فيالغالب يرا    

الا تل ي     هياساارعما  الل  را  نفسااه فإسااا ةالاساارعما  تب ن تل ي  رماامون الل   إسااا ةتثي ة ب ن  

ّ  الملكية ررتاع    الل  فر     ررتاع بفكرة الغاعة رن اساااااااااااااارعما    ّ تده تهورماااااااااااااامون الل  تبيان  

الل  فل  الملكيااة لااه تظيفااة اةرماااعيااة تهااذه ترف  رع الغاااعااة    لممااارساااااااااااااااةبااالالراااارا  الاةرماااعيااة  

الاةرماعية الري اسااااااااره فرها إرادة المجرمع لن  ساااااااان ال انون ترن هذه الأه اج را هو فرد  ترنها را  

 .(3)ه ه ج اةرمالي رع نهو اةرمالي فكل ّ  ل

 
م الأت ال انوني للمسااا ولية لن رماااار الجوار   ر المألوفةم رجلة الل وق الع د   الأسااااقزي  لب  الااقيم تل ي   بوأ (1)

 .92  ص1983ةارعة الكويتم لسنة 
 . 70م ص 1956م رهرم رطابع دار العربي لسنة 2لب  المنعم الب رات م الل وق الع نية الأةليةم الجز  الأت م ط (2)
 . 10م ص1970 ني ّسون طهم الوة ز في الع ود المسماةم الجز  الأت م بغ ادم رطاعة المعارجم لسنة  (3)
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 اساارعما  الل   فيلل  رعاي ر الرعسااف     2013لساانة   العدمانيقانون المعارلا  الم نية   شاا د 

لل  "عجب الماااامان لل  رن اساااارعمل ّ ه اساااارعمالا   ر رشاااارتع تيسون اساااارعما  الل    ّ   نص 

 :الأّوا  الآتية في (1)"رشرتع  ر 

 . توفر قه  الرع    إذا .أ

 .إذا كانت المهللة المرةوة رن الفعل   ر رشرتلة .ب 

 .كانت المنفعة رنه لا ترناسب رع را عه ب الغ ر رن  رر  إذا ج.

 .ذا تجاتز را ةرا لليه العرج تالعادةإ  د.

 فيرعاي ر الرعسااااااف  إقرارإل    تتع يلاته   1948المهاااااار  لساااااانة   ال انون الم ني تذل  ذهب 

 :"(2)الراليةالأّوا   الل  فياسرعما  

 .بالغ ر  رارالإلم ع ه  بهذا الاسرعما  سوا   إذا أ.

تل ي ها قل لة الأهمية بل   لا ترناساب رطل ا رع را عها ب  إل   إذا كانت المهاال  الري يرري ب.

 .الغ ر رن  رر بسببها

تل ي ها قل لة الأهمية بل   لا ترناساااب البرة رع را عهااا ب  إل   إذا كانت المهاااال  الري يرري .ج

 .بسببهاالغ ر رن  رر 

 .تل ي ها   ر رشرتلةإل   المهال  الري يرري كان إذا  .د 

بنا  لل  ال انون الم ني المهاااار   اساااارعما  الل  فيرعاي ر الرعسااااف  ن  أيرماااا  رما سااااب   

 :يليترمثل ليما    تتع يلاته1948لسنة 

  

 
 .2013رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة  (59)المادة  (1)
   تتع يلاته.1948رن ال انون الم ني المهر  لسنة  (5)المادة  (2)
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 بالغير ضرارالإقصد أو  التعدي: قصد الأولالمعيار 

ذا لم ع ها  به ساوا  إاسارعما  الل  عسون   ر رشارتع   ن  أبالغ ر الم هاود به    ارارالإقها   

 فيا  تثرها انرشاااااااارً أاسااااااارعما  الل  ت   فيق   رعاي ر الرعساااااااف أتهذا المعيار عع  رن   بالغ ر   ااااااارارالإ

لمجرد تل    رهااااال  شاااااهااااية   الأز لل وقهم رنذ ق عم   الأفراد بساااابب كثرة تسااااا ر   المارلفةالشاااارا ع  

بالغ ر ل ا    ااااااارارالإا قواره توافر نية  ا شااااااااهاااااااي  تهذا المعيار عع  رعيارً   (1)بالغ ر   ااااااارارالإب هااااااا   

اسارا ا   إل   ةعل ةااّب الل  الذ   الأسااسايهو العارل    ارارالإةااّب الل  بل   عسون قها  

 بل تلو كان قه  ةلًا أتله ل رنفعة لم ع ه ها  إل   فم  اسرعما  الل أسلطا  ّ  الملكية تلو 

أشاااااااااجارا   يزرعتطبي ا  ذل  المعيار رن   ترن  (2)ا بنية ةلب المنفعة كعارل ثانو  رهااااااااالوبً    ااااااااارارالإ

  رنفعةاسااااارعما  ّ ه ّر  تلو زاد   فيب هااااا  ّجب النور لن ةاره عسون ررعسااااافا   أر اااااه  فيلالية  

اسااااارعما  ّ ه ّر  تلو كان رروقع   فيررعسااااافا   الأرل تيسون ةااااااّب   الأشاااااجاربغرق تل   الأرل 

 .(3)بالغ ر  رارالإكان قه   الأساسي ر ه  ن  أدا   لرل  المنفعة را

بالجار     اااارارالإلم ع هاااا  باساااارعماله سااااوا   إذااساااارعما  ّ  الملكية  فيررعساااافا   المال عع  

نية  إل   اأسااااااساااااً  النظرجب إرعان  ع  هبمعن  أن  اا بلثً شااااااهاااااي  أت   اذاتيً   ارعيارً   إنه ععنيتتا ااااا    الآرر

رن   ر أن   الآررةااّب الل  في اسارعماله فإن كان لا ع ها  بهذا الاسارعما  إلا أن عمار المرعاق  

ن ع هاا   أف   رلا عست   (4)للرعسااف في هذا الاساارعما  اعلهاال رن هذا الاساارعما  لل  فا  ة كان رهاا اقً 

ا لن السااااالوك  اسااااارعماله لل ه لل  نلو ععربر انلرافً ن عسون  أبل وق الجار بل عجب   ااااارارالإالمال  

ن عمااااااار بغ ره تلكن لرل    رهاااااااللة  أللرةل المعراد ف   ع هااااااا  شااااااااص تهو عسااااااارعمل ّ ه    العاد 

 .رشرتله لنفسه ترة  رةلانا كب را لل  المرر الذا يلل  بالغ ر

 
 .72صم 1974 م بغ اد لسنة3سع تن العارر م الوة ز في شر  الع ود المسماة البيع تالإعجارم ط (1)
 .301ص مرطاعة دار المعارجم بلا سنة طاعأنور سلطانم ةلا  الع ت م الع ود المسماةم ل   البيعم  (2)
  م2009لب  الرزاق الساانهور م الوساايع في شاار  ال انون الم نيم البيع تالم اعمااةم الجز  الرابع ب رت  لبنانم لساانة  (3)

 .193-192ص
م  9811عااق ّساان الهااراجم شاار  ل    البيع تالإعجار في ال انون الم ني العراقيم بغ ادم رطاعة الأهاليم لساانة (4)

 .122ص
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 لجارلحق با الذي: عدم التناسب بين مصلحة صاحب الحق وبين الضرر الثانيالمعيار 

ع هااا  بهذا المعيار انه اذا اسااارعمل ةااااّب ّ  الملكية ّ ه ب هااا  تل    رهاااللة را تنشااأ  

ذا كانت المهاللة إتلل  بالجار   الري الأ ارار لن  تلاً و نه عسون رساإاله لل ه  ارر للغ ر فلن اسارعم

  (1) تلل  باالجاار الري الأ اااااااااااااارارا رع  طلاقاً أتل ي هاا الماالا  تاافهاة بل ا  لا ترنااسااااااااااااااب إل     يرر  الري

تهذا الروازن لا ع هااااا  به   الجاررطب   هذا المعيار ع رمااااا  الروازن ب ن رهاااااللة المال  ترهاااااللة لت 

عسفي لالراار الشاااص ررعساافًا في اساارعما  ّ ه أن يرساااتا الماارر  ب نهما فلاتل    الروازن الكارل  

أن يزي  المارر لل  المهاللة بعت الزيادة ففي رهاللة ةااّب الل  را عسفي لربرير  أت  تالمهاللة

تم ترةي  الماااااااارر لل  المهااااااااللة رةلانا كب را فان ذل  عع    إذاأرا    الماااااااارر في رثل هذه اللالا  

لنساة  ن رن ع    لل  اسرعما  ّ ه ب ه  تل    رهللة قل لة الأهمية باإذ أاسرعما  الل     فيتعسفا  

 .بالغ ر  رارالإسوا  لم يري   إرا أنه لما عه ب الغ ر رن  رر بالغ

  تيرظاهر بعت الملاك مل تدة الأهمية  ال مهاللة  ال سارار    تلت   رن الف ه ال انوني   يلرلف الاعت 

  تفرميه تأرا أنه شاص رسرهرر لا ياالي بما     رار الإ بالسعي إل ها فركون تفاهة المهللة قرينة لل  نية  

 ااااااااااااارترا  اللياة في المجرمع تفي اللالر ن عسون ق  اسااااااااااااارعمل ّ ه لل  تةه يرعارل رع رهاااااااااااااللة  

رع    الفرد  تهااذا المعيااار علسم الرعااارل ب ن الل وق الفردعااة بعماااااااااااااهااا الاعت تب ن الل    ( 2) الجمااالااة 

في اسااارعماله تلو كان ع هااا  رن هذا الاسااارعما  تل    رهاااللة    ا فالمال  عسون ررعسااافً   العارة المهاااللة  

شاااهااية له را دا  إن هذه المهااللة لا ترناسااب لل  الإطلاق رع را عهاا ب الغ ر رن  اارر رن ةرا   

تل ي ها ةااااّب  إل     أن تكون المهاااال  الري يرري أت    ا الاسااارعما  شاااريطة أن عسون الرفات  شااااساااعً هذا  

 . ( 3) الل  باسرعماله قل لة الأهمية بل   لا ترناسب البرة رع را عه ب الغ ر رن  رر بسببها 

 
توف   ّسان فرجم رهاطف  الجما م رهاادر تأّسا  الالرزا م دراساة ر ارنةم رنشاورا  الللبي الل وقيةم ب رت  لسانة  (1)

 .328م ص2009
م دار النشااااااااار للجارعا  الأت  الجز  مرهاااااااااادر الالرزا   ملب  الرزاق السااااااااانهور  الوسااااااااايع في شااااااااار  ال انون الم ني (2)

 .656م ص1982لسنة
م ديوان المطبولاا  الجاارعياة الجزا ر الأت   العربي بللااجم النظرياة العااراة للالرزا  في ال اانون الما ني الجزا ر  الجز   (3)

 .274م ص2004لسنة
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 تحقيقها المالكإلى  يرمى التيالمعيار الثالث: عدم مشروعية المصلحة 

تل ي ها المال  رن اساااااارعماله لل  إل   يرر   الرين ترساااااام المهااااااللة المعيار أهذا عشااااااررط   

ن تكون تل  المهاااللة رشااارتلة  أالملكية بع   المشااارتعية فلا تل   المهاااللة رنفعة للمال  بل عجب 

تان ترساااااااام بالمشاااااااارتعية لان ّ  الملكية شاااااااارع لرل     اعا  رليعة  ف ناغي أن عساااااااارعمل الل  في 

بالغ ر بل     ااارارالإالغاعا  المشااارتلة الري رن  الل  رن أةلها فإذا اسااارعمل الشااااص ّ ه لا لمجرد  

لا عسفي لنفي إسااا ة الاساارعما   لمهااللة شاااهااية له ترناسااب رع الماارر الذ  عسااباه للغ ر فإن ذل   

تل ي ها رهللة   ر رشرتلة فالانلراج لن ذل  تتسا ر الل وق إل     إذا كانت المهللة الري يرري

سااااااااب ل تل    رهااااااااال    ر رشاااااااارتلة عجردها رن قيمرها تيالع لنها ّماعة ال انون تبالرالي عع  في 

 .(1)النيةس ئ المرعاق  

  

 
 .32م ص2004 الثانيم رنشورا  الللبي الل وقيةم لبنانم لسنة المسوتلية الم نية الجز  مرهطف  العوةي (1)
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 الثاني المطلب 

 وار ــــــــزام الجــــــــــة التــــــــنظري

تنظيم العلاقااا  ب ن الج ران  إل     تعاا  نظريااة الرزا  الجوار رن المفاااهيم ال ااانونيااة الري تهاا ج

قانون المعارلا    بج رانها   ر رألوج بطري ة تلل   ااااررً   مبل   يلز  كل رال  بع   اساااارا ا  رلك ره

لرزارا   اععرج الجوار تعريفا دقي ا بمهاااااااطلله اللغو  إلا أنه تنات       لم2013لسااااااانة   العدماني  الم نية

ا  سااارعماله لملكه  اااررً اإذا أّ ث المال  في "ّ   نص   الغ ررهاااطل    في  الهاااريلةبإشاااارته    الجوار

  تبذل  "  (1)"كان له ر رماااااااااا ن أإزالة الماااااااااارر رع ّ ه في الرعويت  ب ن عطلألغ ره كان للمماااااااااارتر 

هر ا  ا بالجوار تهو را ساااار ت    ااارارالإأت    بع   ةواز الرع  تأت  ه المااامني   عسااارفهم رن ساااياق اللف 

في كافة نهاااااااااوةاااااااااه ال انونية الري تناتلت ال  ود المفرت اااااااااة لل  المال  بع      العدمانيالمشااااااااارع  إليه

ة  العدماني ا تأرذ  الملسمة العلي  الرعسااااااااف في اساااااااارعما  رلكه  تل   اللاق الماااااااارر بغ ره رن الج ران

الالرزا  لن الغ ر أقره العرج تالرعااارلا  ":  رن رلا  المباا أ ال ااانوني الاتي  بمفهو  الالرزا  كمباا أ لااا 

ل      -روداه  -ال ال ة العارة أن الالرزا  لن الغ ر رهااا ر رن رهاااادر الالرزا     -تال وال  المهااارلية 

   1948المهاااااااااااااار  لساااااااااااااانااة     ااانون الماا نيال  أتاا  ليمااا    "(2)ةواز الرملص رن الالرزارااا  تّ وق الغ ر

ّ      بالجار  ااااااااارارالإالجوار لل  ل   الغلو في اسااااااااارعما  الل  ت نظرية الرزا   لي تناتله  فتتع يلاته  

ن يرةع  ألي  للجار  )ت( .ّ  عمااااااااااار بمل  الجارإل    سااااااااااارعما  ّ هاالمال  ألا عغلوا في لل   "نص 

 الجوارإل   شاار المشارع المهار  تبذل  أ  (3)"لل  ةاره في رماار الجوار المألوفة الري لا عمسن تجنبها

 .تهورا يوك  بأرذه لنظرية الرزارا  الجوار ةريله بإشارة

 
  .2013معارلا  الم نية العدماني لسنة رن قانون ال( /أ803) المادة (1)
 م رجمولة الماادئ 14/1/2007 م تاريخ الجلساة  322/2006 م الطعن رقم  2007للسانة ال ماا ية    71المب أ رقم   (2)

ر     2001تال والاا  ال ااانونيااة الري قررتهااا الملسمااة العليااا العدمااانيااة رن الفررة    م الناااشاااااااااااااار المسرااب الفنيم 2010تّ
 .119 م ص2010  سنة الطاع 2010   لسنةالأتلالمجمولة العشرية 

  ( تتع يلاته.1948رن ال انون الم ني المهر  لسنة  (807)المادة  (3)
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رفهو  نظرية الرزا  الجوار تسا رنات    الأت سا رنات  الفرع  فرل ن  إل     رم ت سايم هذا المطلب سا 

 الفرع الثاني روقف الف ه رن نظرية الرزا  الجوار.

 الأول الفرع 

 مفهوم نظرية التزام الجوار

أساااااق تةود الرزارا  للجوار ت ع    لل الجوار   ر المألوفة   رمااااار  تلية لنو رأساااا  المساااات  

  ن  أ تلياة باأنهاا الالرزا  تال ا رة لل  تلمال الأعااا  بمعن  و المساااااااااااااا  تتعرج  المرجااترينلل  لاات  الملاك  

تبم رماااااااااااااا  تلاا     فعااالااه تالرزارااه الااذ  يرلل  بااه تجاااه رجرمعااه تة رانااهأالفرد رطااالااب برلماال نريجااة  

رساااامها ال انون له تالا يررتب لل     الريالل تد   فيالالرزارا  يلرز  كل رال  بأن عساااارعمل ّ  الملكية 

  الملكية لن  الاةرماعية لل    فلا ت ف الوظيفة  (1)بغ ره رن الج راناسااارعما  أ ااارار   ر رألوفة تلل   

ا ت     ّ  الملكية لرل    المهاااااااااللة عماااااااااً ألرل    المهاااااااااللة العارة تلكن يرم    ت     الملكية الفردعة

طالما كانت رهاللة الج ران أتل  بالرلاعة رن رهاللة المال  تذل  تطبي ا    المجاترينالااةاة للملاك  

تقااانونيااة ت ع لل  العااات  الملاك   تأرلاقيااةفهناااك الرزارااا  اةرماااعيااة    الاةرماااليلمباا أ الرماااااااااااااااارن  

تعاا  ق اا ا لل  ّ  الملكيااة ررالاااة    تالريالرزارااا  الجوار    الالرزارااا  ر اا رااة تلاا     فيتت ع    رينالمرجااات 

 .(2)للمهللة الااةة للج ران

لل  ت     ّ     الإساااااالاري تق  اساااااار ر رأا الف ه    الإساااااالارية الشااااااريعة    هي أساااااااق الرزارا  الجوار  

ا تهو را اساار ر  لليه    الفاّش تهاارفه بملكه ب    ل   الماارر    في المال    فلا عجوز  ال وان ن الو ااعية    أعمااً

ً  فاّشاا    ا           ً بالجار  اارر    ا    ً رماار    ا                             ً للمال  أن يرهاارج في رلكه تهاارف   ّ   ا     أت     يثا تالماارر الفاّش يزا  سااوا  كان 

 : يلي ل ة الرزارا  ت ع لل  الملاك المرجاترين ترن اهم تل  الالرزارا  را  ال انوني    تق  ت ع الف ه   ( 3) ا     ً ق عم  

 
م دار النشااااااااار للجارعا  الأت الجز   مرهاااااااااادر الالرزا   ملب  الرزاق السااااااااانهور  الوسااااااااايع في شااااااااار  ال انون الم ني (1)

 .656م ص1982لسنة
م ديوان المطبولاا  الجاارعياة الجزا ر الأت الجز   العربي بللااجم النظرياة العااراة للالرزا  في ال اانون الما ني الجزا ر     (2)

 .274م ص2004 لسنة
 .32م ص2004 المسوتلية الم نيةم الجز  الثانيم رنشورا  الللبي الل وقيةم لبنانم لسنة مرهطف  العوةي (3)
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 المالك بالجار إضرار عدم.  أ

تفي هذه اللالة تكون نية المال  اساااااارعما  ل اره   فيبالجار    اااااارارالإيلرز  المال  بع   تعم   

بجاره ّساااابم    اااارارالإإل    في اساااارعما  ل اره لي  رن أةل تل    أعة رنفعة راةااااة به تتنما يرر 

أن  أت   في رلكه لكي علجب النور لن ةاره  ا    ً لالي    ا                                            ً أ  تةود سااااااااااااو  النية ل عه رثا  ذل  أن يبني ّا ط  

عسون سااالوك  الأّوا رثل هذه   ففي  (1)في أر اااه لا ليسااار ي رنها تتنما لرنيت ب ر ةاره  ا            ً علفر أّ  ب ر  

بالمال      رارالإنما يروفر ل عه نية  تت   رشرتلةن عسرعمل ّ ه بطري ة  ألا يري     لأنهالمال    ر رشرتع  

 .(2)الف ه تال ما  تال انون  بأةماعتلا بالرعويت تجاه الجار الممرتر و تلذل  عسون المال  رس

 المالك باتخاذ الحتياطات اللازمة لمنع الحاق الضرر بجاره  التزام ب.

لمال راا في رلكاه لمهااااااااااااااللراه تلكناه لا يرااذ  إل    الاّريااطاا  يود هماا  الماالا  بااتاااذ تلا  إ 

الاّرياطا  اللازرة للل لولة دتن إللاق الماااااااااااااارر بجاره تكان في تسااااااااااااااعه أن يراذ هذه الاّرياطا   

ذ ن بإرسانه أن علهااااااال لل  الفا  ة نفساااااااها تالري ّهااااااالت ل عه. لو اتاأليل ث المااااااارر بالجار أ   

 فوق سااااااااااااط  داره  اللما  فين ع يم المال  ر رنة  أرثلة ذل   أترن   بالجارالاّرياطا  لمنع الماااااااااااارر 

تكان بإرسانه أن عجعل اتجاهها بعس  اتجاه الجار فلم عفعل تّ ث  ااااااااااااارر للجار فالمال  رساااااااااااااوت   

 .(3)تال ما  تال انون باتفاق الف ه 

 .اا فاحشً بجاره ضررً  ضرارالإالمالك بعدم  التزامج. 

  م نيةتلية الو المساا أركان أّ  هذا تيع  الماارر  ا    ً فاّشاا  ا           ً بجاره  اارر     اارارالإيلرز  المال  بع   

تالمارر  (4)رعنو   ارر أت   راد  ارر إل    ن يلل  بالجارأعمسن    الذ تين سام المارر   لارةبهافة  

كما   ةسااااامهفي أت  الأذا الذ  عهااااا ب الشااااااص في رالهأت   الم هاااااود به الاساااااارة الماليأت    الماد 

أت   ع هاااااا  به الماااااارر الذ  عم  بمهااااااال  رالية دارلة  اااااامن الذرة المالية للمرماااااارر ف نر ص رنها

 
 .253م ص1996أنور سلطانم الموةز في رهادر الالرزا م رنشأة المعارجم الإسسن رية لسنة  (1)
 .160م ص1984للي سليمانم دراسا  في المسوتلية الم نيةم ديوان المطبولا  الجارعية الجزا ر لسنة  (2)
 .375م ص1972بنغاز  لسنة مثرت  ّب بم المهادر الإرادعة في ال انون الم ني الل بي (3)
 . 157م ص 1995رلم  أّم  لاب ينم الرعويت ب ن المرر الماد  تالأدبي تالمورتث رنشأة المعارج الإسسن رية لسنة  (4)
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ةساااااااااا ه أت   في ّياته  الإنسااااااااااانيرلفها أرا إذا ر  بساااااااااالارة  أت   عع رهام كما عم  بالممرلكا  ليعطلها

كا   بممرل راد ترتب لل  سالوك المال  ّ تث  ارر  إذاتلل  ذل    الممارترليعربر إيذا  للشااص 

عمسن    الذ الماارر الماد  هو الماارر ت  (1)مألوفةال  ر  تلية الجوار  و ساا ولا تف ا لمسااالجار فانه عسون ر

ةسااااااااااامه بالن ود تهو أتثر شااااااااااا ولا في  فيأت   ذرره المالية فيت  يره بالن ود فهو عهااااااااااا ب الشااااااااااااص 

  مالإنسااان تع عا لل  ّ  رن ّ وق    الماد المسااوتلية الر هاا رية رن الماارر المعنو  تيشااسل الماارر  

أت   علو  دتن رالكهاأت   عغرهاااااااابهاأت   يرلفهاأت    ععطلهاأت   في ساااااااالارة نفسااااااااه ترمرلكاته ف نر ص رنها

 ن عهااااااا ب الجار هو تل أعمسن    الذ   الماد تيمسن ال و  بأن المااااااارر   (2)اسااااااارثمارهاأت   اسااااااارعمالها

تلل  باالجاار نريجاة تعا ا الماالا  لل  ّ  رن ّ وق الجاار   الريالاقرهااااااااااااااادعاة  أت   الاسااااااااااااااارة الماالياة

 . (3)الذرة المالية لهانر اص الجار رن  فيالمشرتلة ّ   ترجس  تل  الاسارة المالية 

ععرج أعما بالمرر الأدبي ذل  الأذا  را  أت   اا رعنوي  ةاب الجار  ررً أ الذ عسون المرر  

أت   الذ  لا عم  الما  تتنما عهااااا ب الشااااااص في ّسااااااسااااا ره كأن ع و  المال  برشاااااويه سااااامعة الجار

للجار   الأدبيةأت   تهذا النوع رن المارر عها ب الذرة المعنوية  (4)كراررهأت   سامعرهأت    شارفه فيعها اه  

ق  عسون  اااااررا رعنويا رلماااااا يلل   أت   ر ررنا بأ ااااارار رادعة المعنو  الممااااارتر تق  عسون المااااارر  

بالجانب   الري عل ثها في النف  تالأّزان ترن ثم ينعت العاطفة تيهااااا ب الجار بالشاااااعور بالآلا  ف ع ت 

عسون ق  لل  أرورا أررا ذا    ت  لي و  تّ ه   ر رهااااااااالوب بأ ااااااااارار رادعة  العاطفي للذرة المعنوية

تالالراار  ق  عهااااااا ب الشااااااارج   المعنو  تالمااااااارر    الال يةالأفكار أت    طبيعة   ر رالية كالع   ة ال ينية

 
لسااااااانة   مم دار اله ام ل ن رل لةالأت رلم  ةااااااابر  الساااااااع  م الوا ااااااا  في شااااااار  ال انون الم ني الجزا ر  الجز   (1)

 .397م ص2007
  م تاريخ الاطلاع 243م ص2002الالرزارا م العمل المساااارل  للرعويتم روفم للنشاااارم الجزا رم لساااانةلل  ف لاليم  (2)

 .11:52  السالة 8/5/2026
رهاااااااادر الالرزا  تأّسارها في ال انون الم ني الجزا ر  الشاااااااركة الوطنية  مرلم  ّسااااااان نم الوة ز في نظرية الالرزا  (3)

 .269م ص1983للنشر تالروزيعم الجزا ر لسنة 
الالرزارا  بوةه لا م الجز   الأت لب  الكريم شاااااهبونم "الشاااااافي في شااااار  قانون الالرزارا  تالع ود المغربي الكراب  (4)

 .439م ص1999م لسنة 1ج ي ةم طرهادر الالرزا "م رطاعة النجا  ال الأت 
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عهاا ب    أنتلية المال  فلا ب  و ترل   رساا لكيتلذل     (1)تق  عهاا ب العاطفة تاللنان تالشااعور  تالعرل 

ً  ةلا  أتلية و ا فب تن ّ تث المرر لا ت و  المسالجار  ررا فاّشا   ر رألوف ذا ارتكب المال  رطأ  إف م 

ا  لن عساااااأ  ر ني   ا تلكنتأديبي  أت  اداري  إأت    ان هذا المال  ق  عساااااأ  ةنا ي  إا بالجار فيلل   اااااررً   أندتن 

 .(2)مألوفةال  ر لن رمار الجوار 

 الثاني الفرع 

 الفقه من نظرية التزامات الجوارموقف 

بال  ود    تنظمرها في الااب الااص   نظرية رمااااااااااار الجوار   ر المألوفة      وان ن قر  الع ي  رن ال أ 

المهااااار      انون الم ني   تال 2013لسااااانة    العدماني   قانون المعارلا  الم نية ترنها    الواردة لل  ّ  الملكية 

الرشاااااااااااااريعاا   تاااينات هاذه الآرا  في رواقفهاا رن هاذه  تلكن ّر  في ظال هاذه  تتعا يلاتاه     1948لساااااااااااااناة  

الرزارا  الجوار الرزارا  شااه    لراار ا إل     الف ه ال انوني   ل   ذهب ةانب رن ب     رن ّ   طبيعرها   النظرية 

  أرا   قانونية الرزارا     فهي الرزارا  رهاااااا رها ال انون    هي الرزارا  الجوار        أن  إل     ررر تذهب ةانب    ل  عة 

 . ( 3) الرزارا  لرلية   فهي الرزارا  ره رها العرج    هي الرزارا  الجوار        أن  ف را    الأر ر   الرأ  

 : التزامات الجوار التزامات شبه تعاقديةالأول  الرأي

 فيا   ر رألوج عج  أسااااااساااااه             ً بج رانه  ااااارر     ااااارارالإالرزا  المال  بع        ن  أ  هذا الاتجاهيرا  

الع  عة  فالجوار تف ا لهذه النظرية ععربر شااااابيه بالع   ّ   ينشااااائ  الالرزارا  شااااااه  أت  فكرة شااااااه الع   

ج ران ارتاطوا ليما ب نهم ليما عشاااااااه  ال      أن  النظرية افرر اااااات    هذهراادلة ب ن الملاك تالج ران فالرزارا  ر

تلل   أت   الأررينالع   بل   يلرز  كل رنهم بموةب هذا الع   بألا عسرعمل ّ ه بطري ة تمر بالملاك 

 
رلم  أّم  لاب ين “الرعويت ب ن المساااااوتلية الع  عة تالر هااااا رية"م رطاعة دار المطبولا  الجارعيةم الإساااااسن ريةم  (1)

 .98م ص1980الطاعة لسنة 
م  2لرباطم طلب  ال ادر العرلار م" رهاااااااااااادر الالرزارا م الكراب الثانيم المساااااااااااوتلية الم نية"م رطاعة دار الأرانم ا (2)

 .152م ص2005لسنة 
الرعل   لل  قانون الالرزارا  تالع ود المغربي في  اااااااو  الف ه  "الفاتهانيم لب  العزيز توف  م ّسااااااا ن ةعفر  ساااااااع   (3)

 .312ص م1980م رطاعة ال ار العربية للموسولا م الطاعة لسنة الأت تال ما " الجز  
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تقا  باسااارعما  رلكه بطري ة تمااار بجاره فإنه    الالرزا تلليه إذا رالف المال  هذا   (1)ةسااايما  ا اااررً   بهم

شاااااه الرعاق   رما علرم قيا  رسااااوتل ره لن ذل  لل  أساااااق الإرلا  بهذا   الرزارهبذل  عسون ق  ررق 

الراار فكرة شاااااااه الع   كمهاااااا ر رن رهااااااادر ب الاعت  تعرل للن   رن قبل الرأ لكن هذا   (2)الالرزا 

تاقعة  ن  أا رن نطاق رهااااااااااادر الالرزا  بهاااااااااافة لارة كما  فكرة ت ل  عة تم اسااااااااااراعادها نها ي   هيالالرزا   

 .(3)ل    أساق أ تاقعة رادعة بلرة تلا ت و  لل   هيالجوار نفسها 

 قانونية(  )التزامات: التزامات الجوار مصدرها القانون ثانيال  الرأي

فمساااااااااوتلية الجار الرزارا  قانونية رهااااااااا رها ال انون    هيالرزارا  الجوار      ن  أيرا هذا الاتجاه  

فر ااااااااه ال انون لل  الجار   الرزا نلو ةاره لن رمااااااااار الجوار   ر المألوفة ت و  لل  أساااااااااق تةود  

ل   اللاق أ اااااااااااارار بالج ران تجاتز الل  المألوج فملاك الع ارا  المرجاترة رلرزرون تجاه    ر رماااااااااااااه

رراادلة أنشااأها ال انون به ج تثب ت الممارسااة المرماااربة تالمشاارركة للل وق   بالرزارا  بعمااهم الاعت 

  (4)رطأ عسروةب المسوتلية الالرزارا  لمرجاترة ترن ثم عسون الإرلا  بهذه 

 العرف( )مصدرهاالثالث: التزامات الجوار تعد التزامات عرفية   الرأي 

فالعرج ق  ةرا لل  الرساااار  لل  ق ر  العرجن الرزارا  الجوار رهااا رها  أيرا هذا الاتجاه  

  بجاره ااااااارار   ر رألوفة أالجار بع   إّ اث   إلزا تلل    الج رانتل ث ب ن   الري  الأ اااااااراررع ن رن  

ً  نه عسون رالا  إالمال  بهذا الالرزا  ف أرلذا  إف   (5) تل ره و رسا بالرزارا  الجوار العرلية رما عساروةب انع اد           

أرا تل  الري لم تجر لادة الج ران   رألوفةا  الري ةر  لادة الج ران لل  تلملها تع  أ اااارارً   الأ اااارارف

 
 .20صم  2003ألما  الرابع أساسها تنطاقها"م دار النهمة العربيةم لسنة سه ر رنرهرم" رسوتلية المربوع لن  (1)
رطاعة النجا   الأت الجز  الثانيم المجل     "رلم  ساااااااااع   بناني "قانون الشاااااااااغل بالمغرب في  اااااااااو  ر تنة الشاااااااااغل (2)

 .434م ص2007 الج ي ةم الطاعة لسنة
العزيز توف   “الرعل   لل  قانون الالرزارا  تالع ود ب ماااااااا  المجل  الألل  ترلاتم الن ت العربية لغاعة لا    لب  (3)

 .95م ص1999م لسنة 1الالرزارا م المسراة ال انونيةم ط الأت " الجز  1998
يم لارر (4)  . 667صم  1979م لسنة  2"المسوتلية الم نية الر ه رية تالع  عة"م دار المعارجم ط ّسن لاررم لب  الرّ
م لسااانة  1لب  اللطيف الشااارقانيم "الوة ز في الالرزارا  الناشااا ة لن الجر  تشااااه الجر " دتن ذكر اسااام المطاعةم ط (5)

 .25م ص2001
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رسبرا  الهاااو  في الأفرا  تالم تم الذ   رن أرثلة ذل  ةاااو  ت   رألوفةا   ر  فرع  أ ااارارً   تلملهالل   

المنط ة  أت   تلا ب  رن  اااارترة ررالاة طبيعة اللي  بشااااأنهعع   ااااررا رألوفا ةر  العادة لل  الرسااااار   

إذ ةرا العرج في المجمعا  السااااسنية لل  ل   اساااارعما  رسبرا    الهااااو  الري عساااارعمل ف ها رسبر 

 .(1)الهو  تلو في رثل هذه المناساا  

  

 
اةااااارم رساااااالة دكروراهم ال اهرةم المطاعة رلم  نهااااار رفاليم المااااارر كأسااااااق للمساااااوتلية الم نية في المجرمع المع (1)

 .538م ص1978العربية الل يثةم لسنة 
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 المطلب الثالث 

 ةــــــــل التبعــــــــة تحمــــــــنظري

تلمل  أت   بالغنم فكرة الغر  أسااااق  المألوفة لل   ر    تلية المال  لن رماااار الجوارو رسااا   و ت

الماااطر تنظرياة الراعاة هي قاالا ه قاانونياه ت و  لل  إلزا  شاااااااااااااااص باالرعويت لن  نظرياة  أت    الراعاة

ا  الاطأ رن ةاناه  شاااااااص تلت رقابره دتن ّاةه لإثاأت    اااااارر تساااااابب ليه شااااااي  تلت ّراسااااااره

الشاااااص أت  تلية ت و  بمجرد تقوع الماااارر تتةود للاقة ب ن الشاااااص تب ن الشااااي و بمعن  أن المساااا

لا تشاااااررط تةوده   لكنها  ل   الا رة  لراعية في كث ر رن اللالا  لل للمااااارر تت و  للاقة االمسااااابب 

تكذل  ت رير ساالطة المربوع الفعلية برقابة تتوةيه    (1)المربوعت رمااي أن كون الرابع رأةورا رن  ّرما بل

  ن  أ دق  أتابعه تنرهي بمسااااااااوتلية المربوع لن كل فعل  ااااااااار بالغ ر الري تكون نريجة فعل تابعه بمعن   

 .(2)المربوع لمسوتليةالرابع عامع 

الاطأ   ل ا لا عفرر  ذاتي  ذاتية دتن قياساااها لل  الاطأ فما دا  المربوع رساااوتلاً   رساااوتلية المربوع

يرلمل تاعة هذا النشاااااااااااط تهنا تبرز    أنالمربوع ينرفع بنشاااااااااااط تابعه فعلية   أنفي ةاناه ت اعة الشااااااااااي 

يرالص رن المسااااااااااوتلية ّر  تلو اثبت انه عساااااااااارل ل رنع العمل   ر   أنللمربوع    ز لا عجو ر زتان أتلاً 

المشارتع الذ  سابب المارر تيا   رساوتلا لي  كونه يرلمل نشااط تابعه بل لأنه انرفع رن هذا النشااط  

لم علاساااااب لل  المساااااوتلية لن الاطأ ةاز تلم له    تتذاالمربوع رساااااوتلا تلو كان   ر رم ز   أنا  تثانيً 

   .(3)الراعةرسوتلية لل  تلمل 

تلية لن  و النظرية رن باب المساااااااااهذه     2013ة  لسااااااااان  العدماني قانون المعارلا  الم نيةتنات   

تابع تالأرر رربوع ليسون للمربوع   أّ هما  أتثرأت   ب ن شااااهااا نعشاااررط تةود للاقة    الغ ر بل   فعل 

 
م دار رهاار للنشاار تالروزيعم  الأت م الجز  الالرزا لب  الرزاق الساانهور م الوساايع في شاار  ال انون الم نيم رهااادر   (1)

 .936 م ص2020لسنة 
 . 0132رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة  (196)المادة  (2)
م المجل  الثانيم دار رهاااار  الأت م الجز   الالرزا لب  الرزاق الساااانهور م الوساااايع في شاااار  ال انون الم نيم رهااااادر   (3)

 .963 م ص2020للطاع لسنة 
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 تج ب الممااارتر  أنأّ  لن فعل   ره لكن للملسمة  لا عساااأ   تابعه بل   سااالطه فعليه برقابة تتوةيه  

  الأ راركانت له لل  رن تقع رن  رر    ربرر لذل طلاه بالرعويت بنا  لل  طلاه إن تة  هناك  إل   

كان الفعل المااااار ق  ةاااا ر رن الرابع    إذاساااالطه فعليه في رقابره تتوة هه تلو لم عسن ّرا في اررياره  

عع  المطعون  ا ه تابعا  "  ب ولهاة  العدمانيليا تجهت الملسمة العاتق     (1)بساببهاأت   في ّا  تأدعة تظيفره

ليه رن فبل رعاق تها الطالن تّ ن ذ فإن رساااوتلية  إلل  تنف ذ را له    ألماله  اقرهااار  دا    للطالن را

  هالمربولة في نطاق را ت رماااي   بالراارهاتكون رلمولة لل  الأر رة    الأشاااغا رفع الممااارة الناةمة لن  

  ".(2)رن قانون المعارلا  الم نية (196)أّسا  المادة 

رابطة الراعية تلو لم عسن المربوع    أقر قيا   تتع يلاته   1948لساااااااانة      ال انون الم ني المهاااااااار 

 .(3)تتوة ههكانت لليه سلطه فعلية في رقابره  تابعه رر رريار اّرا في 

تسااا رنات  الفرع    الراعةرفهو  نظرية   الأت فرل ن سااا رنات  الفرع  إل   ت سااايم هذا المطلب   سااا رم

  نظرية الراعة.إل   الثاني الن   الموةه

 الأول الفرع 

 مفهوم نظرية تحمل التبعة

 أ عهااااا ر رنه    أنالل تد المرساااااورة له تدتن  فيعملكها    الريالمال  تهو عسااااارعمل رنشاااااأته   

ذل  إذا   تلس  للج رانرألوفة     ر  اأ رارً ررتب لل  هذا الاسرعما  المشرتع  ت  لاتعسف فانه  أت    رطأ

  (4) تلا لن تلمل تاعة نشااااطهو بج رانه ليسون رسااا   تلل رماااارإل   تعساااف في اسااارعما  رلكه تأفمااا 

يرلمل    أنلنه فإن لل  المال    الناتجةالمال  عسااااااااارف   رن نشااااااااااطه تيلهااااااااال لل  الثمار   أن  فطالما 

 
  .2013رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة ( /ب196) المادة (1)
 م رجمولة الماادئ 13/2/2019 م تاريخ الجلساااة  67/2018 م الطعن رقم  2019للسااانه ال ماااا ية   15المب أ رقم   (2)

 م الناااشاااااااااااااار المسرااب الفنيم 2020ل   ت  ت 2011تال والاا  ال ااانونيااة الري قررتهااا الملسمااة العليااا العدمااانيااة رن الفررة  
 . 437 م ص2024  /2023 م سنة الطاع 2024المجمولة العشرية الثانية لسنة 

 .  تتع يلاته1948رن ال انون الم ني المهر  لسنة ( 174/2) المادة (3)
 .667ص 1979م لسنة2ّسن لاررم "المسوتلية الم نية الر ه رية تالع  عة"م دار المعارج رهرم ط (4)
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عساااارف   المال  رن رلكه تيساااارف   رن رنافعه    أنفلي  رن الع      الاساااارعما المااطر الناتجة لن ذل   

 فمن له النفع تقعت  المااطريرلمل المال  تل     أن  الأتلفمن    الاساااارعما تيرلمل الغ ر رااطر ذل   

ًّ رثلة ذل  رن ع و  باساااااارغلا  رنشااااااأة ةااااااناعية ت ر لليه  أترن    (1)لليه الراعة طا لة تتلل  تل   اأربا

يرلمل المال  تل    أنتل  اللالة  فيفالع   ع مااا     بالمهااانعالمنشاااأة أ ااارار الرلوث بالب  ة المليطة  

الرراريص الب  ية تيلرز   كان المهااااااااانع ّاةااااااااالا لل  كافة  لو رطأ ت  أ المااطر ّر  تلو لم يرتكب 

 .(2)بالاشرراطا  الب  ية

الاطر  فيتهذه النظرية تال     لشرال رن الراسع   فيتلمل الراعة  أت   ظهر  نظرية المااطر

يود  الشاااااص نشاااااط را يررتب    لن را هذا المفهو ا لتتف ً   (3)المررتاة لليه تالأثار  تليةو المساااا فيتدتره 

فان ةاااااااااّب النشاااااااااط يلرز  بنا  لل  فعله ف ع تدتن النظر لمسااااااااألة   الأررينلليه تةود رطر لل   

فوف ا لهذه النظرية عمسن الالرزا  برعويت   (4)  ينللأرر الري ساااااببها    الأ اااااراررط ه رن ل ره برعويت  

له   تةود نشااااط سااابب رطر  إثاا  فالممااارتر عسااارل  الرعويت بمجرد   رطأ  أ المااارر ب تن ارتكاب 

لأن هذا الشاااااص بنشاااااطه عمسن أن عجن     ؛رثل هذا اللل يوساااا  لل  قوال  الع الة أن  تيب ت    تلغ ره

 .(5)الري عل ثها بنشاطه الأ رارا ليسون رن الع الة أن ععول ربلً 

  

 
 .180م ص1981رلم  لب ب شنبم الل وق الع نية الأةليةم دار النهمة العربية رهر لسنة (1)
منم رسوتلية المربوع بالرااره ّارسام المطاعة العربية الل يثةم ال اهرةم لسنة  (2)  .56م ص1976اّم  شوقي لب  الرّ
 .492م ص533م الفهرق 1954ّم  ّشمت اتسر تم رهادر الالرزا م ال اهرة لسنة أ (3)
لا  الثاانيم في الفعال المااااااااااااااار  سااااااااااااااليماان ررقصم الوافي في شاااااااااااااار  ال اانون الما نيم الجز  الثاانيم الالرزاراا م المج  (4)

 .1067ص م1999تالمسوتلية الم نيةم ال سم الثاني في المسوتليا  المفرر ةم رهر لسنة
م الناشاااار الجارعة  1أنور ساااالطانم رهااااادر الالرزا  في ال انون الم ني الأردنيم دراسااااة ر ارنة رع الف ه المهاااار م ط (5)

 .370م ص1987الأردنيةم لمانم لسنة 
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 الثاني الفرع 

 التبعة نظرية تحمل إلى  النقد الموجه 

دتن   رن النظريا  الل يثة نسابيا الري ظهر  لروسايع نطاق المساوتلية الم نيةهذه النظرية   تع  

شااارراط الاطأ رهاااوةاااا في ّالا  المااارر الناتج لن الأشااايا  الاطرة تلم تسااالم رن الن   رن ّ    ا

باالرعويت بال ت و  هاذه تفريغ رسااااااااااااااوتل رهاا رن الاعا  الأرلاقي إذ لم ععا  الاطاأ هو أسااااااااااااااااق الالرزا   

تجل  في   النظريةلهذه   الذ  تةه  الن   الآررت  (1)رعا  المسااااوتلية لل  الماااارر تللاقة الراعية تالشااااي

للماعة المماارتر لل  ّساااب الروازن الاةرمالي برلم له رسااوتلية تعويت أ اارار لم عاطئ    الماالغة

رما عال بمب أ الع الة الراادلية راةاااااااااااة في المجرمع الذ  ععطي أهمية للمساااااااااااوتلية  في الرسااااااااااابب بها 

ت يم    فهي  تل اا يااتلياة ربطاا  و نشاااااااااااااااط الاطر تالمساااااااااااااالب ن ا  نظرياة الراعاة تربعت   (2)الأرلاقياة في العمال

رطأ  أت     إثمتلية أ  شاااص ترتكز للو تتن رساا  رنهرطأ ةاا ر  أ يرتكب  أ تلية المال  ب تن  و رساا

لمجرد نشاااااااطه الذ  أنشااااااأ رطرا للغ ر لهو أرر   الأ اااااارارتل ره لن تعويت  و ةاااااا ر رنه تال و  بمساااااا

تلية المال  لن رماااااار الجوار الغ ر و رسااااا  تكون تبسااااابب تل  الانر ادا     (3)عجافي الع الة تيب ت ظالما

 الممان.ساق نظرية أرألوفة لل  

فب نما نظرية تلمل    ها ررلفت رع ا   الماااااامان الري بنظرية  نظرية الراعة  إل     الن   الموةه   ساااااارشااااااه  ا 

ن نظرية الماامان لل  العس  تسااو   إ نه ر ابل فا  ة المال  رن نشاااطه ف أ الرعويت لل   إل     الراعة تنظر 

نظرية تلمل الراعة ترنات  المسااااااااااااألة رن  ف   الجار المال  بل وق    إرلا  الالرزا  برعويت المماااااااااااارتر بفكرة  

 . ( 4) ّ وقه  مان  الجار الممرتر ت إل     نظرية الممان فرنظر   أرا   المرر تةهة نظر المال  رل ث  

ر هاااااااا رية  تلية الو لمسااااااااتّ ة الأساااااااااق الري ت و  لليه اال وان ن الم نية  في   نظرية الراعة  ت رر

ن هاذه النظرياة عمسن أن تبرر  أت   تلياة رنبراة الهاااااااااااااالاة لن فكرة الاطاأو تتعطي الانطاااع بوةود رساااااااااااااا
 

 . 312م ص 1985 م نظرية الممان في الف ه الإسلاري تال انون الم نيم دار النهمة العربيةم رهر لسنة  رهطف  زي  (1)
 .1073لب  الرزاق السنهور م الوسيع في شر  ال انون الم نيم رهادر الالرزا م ررةع ساب م ص (2)
 . 501م ص 796م الفهرق 1954  م لسنة الإرادعة الثاني المهادر   ر   لب  اللي ّجاز م النظرية العارة للالرزارا م الجز   (3)
 .298  ص1987الأردنيم رطاعة الجارعة الأردنيةم لمانم أنور سلطانم رهادر الالرزا  في ال انون الم ني  (4)
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تلية المربوع لن أفعا  و تلية لن فعل الغ ر رثل رساااو لن فعل الأشااايا  تبعت ّالا  المسااا  تليةو المسااا

أن نظرية الراعة لي  في رللها  يرمااا   ت   (1)لل  فكرة  ااامان أرطار المشااارتلا  تابعيه الري توسااا  

المربوع    أن    ت ع ع لل  الغ ر إذا را ثب   في ةانب المااارر الذ   ةفي شاااي  راةااا  تالإنهااااجرن الع    

 العمل ص لا عالرريار رربولة في بعت اللالا  العملية تلربما الرابع سااااااااي  النية  الي  له ريار في  

رأةورا تهي ثغره  أت  لمهااااللة المربوع تتنما لمنافساااايه تيلل  الماااارر بالغ ر لم اّراسااااة الأشاااايا   أت 

 يرمات لنها  رر بالمربوع قبل الغ ر.ليست باله نة 

  

 
 .850م ص1960لب  المنعم فرج اله هم رهادر الالرزا م دار النشرم رطاعة النهمة العربيةم ال اهرةم لسنة  (1)
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 الثاني الفصل 

 غير المألوفةموضوعية للمالك عن مضار الجوار ال ؤوليةالمس

تتلمل را ق  يلل  بهم   متفرل ظرتج اللياة المشاااارركة لل  الج ران اّررا  بعمااااهم الاعت 

لن هذه   الرعب رت   العادعة المألوفة الأ اااراررن أ ااارار ناشااا ة لن للاقا  الجوار را دا  أنها رن قب ل  

في رارلف رناّي    الإنسااااااااانإلا أنه رع الرطور الذ  ب أ ععيشااااااااه    (1)لرزارا  الجوارالرزارا  ععرج بالا

قرهاااد  تتنوع تسااا ل العمل تالإنراج تانرشااار المهااانع تالملا  العارة ب أ  اللياة تازدعاد النشاااط الا

الري يلل ها الج ران باعمااااااااااااهم الاعت تارج لن الل  المألوج تالعاد  لذا كان لا ب  رن    الأ اااااااااااارار

 بهمم ترن هنا ظهر     ارارالإنوني لهذه المماار بما عمامن ّ وق الج ران تل   الال  لن تنظيم قا

نظرياة رمااااااااااااااار الجوار   ر الماألوفاة الري اساااااااااااااارمر  في الرطور ّر  أةااااااااااااااا  لهاا طاابعهاا الاااص 

  .(2)تاسر لال رها في ال وال  العارة في المسوتلية الم نية

بمفهو  هذه النظرية الري تعربر ذا  رنشأ     2013لسنة    العدمانيقانون المعارلا  الم نية   أرذ 

سااارعما  رلكة را ت ماااي به ال وان ن تالنظم رن ق ود ر ررة  ابإلزا  المال  أن يرالي في قماااا ي تقمااا  

أةاز لل ماا  سالطة تل ي  را إذا كان المارر   العدمانيالمشارع   أن  تيرب ن    (3)للمهاللة العارة تالااةاة

  ر راألوج أ  يرجااتز اللا  الطبيعي في للاقاا  الجوار تفي ذلا  لا عشااااااااااااااررط أن عسون الفعال   ر  

قانوني ّر  يلز  الفالل بالرعويت بل عسفي أن عسون المااارر   ر رألوج تأعماااا عمسن للمرمااارر أن  

   2013لعا     العدماني  قانون المعارلا  الم نيةن  أ تيرماا  ةليا  الرعويت لنهأت  عطالب برفع الماارر

كما ذهبت الملسمة   ألط  ال ا ااااي ررتنة في ت  ير طبيعة الماااارر تةسااااارره تت  ير اللل المناسااااب 

إقرار رب أ المسااوتلية الع  عة ب ولها " المسااوتلية الع  عة الموةاة للرعويت ترل   إذا إل    ةالعدمانيالعليا 

 
 . 298ص م  1987أنور سلطانم رهادر الالرزا  في ال انون الم ني الأردنيم رطاعة الجارعة الأردنيةم لمان لسنة   (1)
 . 136  ص   199م ال اهرةم لسنة 5 م ط الأتل سليمان ررقصم الوافي في شر  ال انون الم نيم المادة   (2)
  .2013رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة  (803)المادة  (3)
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في الراأرر في تنف اذه تنرج لن  أت    راا ثبات رطاأ الما ين سااااااااااااااوا  تمثال هاذا الاطاأ في لا   تنف اذ الالرزا 

 "(1)ذل  الاطأ  رر

رعاي ر ثابره لر  ير المااارر را     تتع يلاته1948رقم لسااانة  المهااار    انون الم نياللم عل د 

أرر  ّ ه تتركا لظرتج كل ّالة لل   إذا كان  اااارر   ر رألوج رن ل ره تترك ت  يره لل مااااا  تف ً 

 تتةوب تعويت الممرتر ا   ر رألوج ررً   هلراار ا إل    ت  ير المرر في ةسارره تتع عه تة رترته

تلية للمال  ذا  و لراار المساا ّ  بع   في   إل تالمهار    العدمانيان  تبذل  يرف  المشارل  (2)ال ماا إل  

  تعويت الممااارتر  رألوفا تتةوب لرااره   ر  ا رنشاااأ قماااا ي تيرل ا في ترك ت  ير المااارر تةساااارره ت 

  ال ما .إل  

شااارتط اسااارل اق الرعويت لن   الأت رالث ن سااا رنات  المال  إل    سااا رم ت سااايم هذا الفهااال

تلية الناشا ة لن  و أرا المال  الثاني سا رنات  أثار المسا رألوفةالمارر الناشائ لن رماار الجوار الغ ر 

 رمار الجوار   ر المألوفة.

  

 
 م رجمولة    12/10/2005  ر ني لليام ةلسااااااة  82/2005 م الطعن رقم 2005للساااااانه ال مااااااا ية    71المب أ رقم   (1)

ر  2001الماادئ تال وال  ال انونية الري قررتها الملسمة العليا العدمانية في الفررة رن   م الناشاااار المسرب 2010  تّ
 .410 - 409 م ص2010  سنة الطاع 2010  لسنة الأتلالفنيم المجمولة العشرية 

   تتع يلاته.1948( رن ال انون الم ني المهر  لسنة 807المادة ) (2)
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 الأول المبحث 

 شروط استحقاق التعويض عن الضرر الناشئ عن مضار الجوار غير المألوفة 

الري عجب    الأ اااااااااااارارالمشاااااااااااارركة ب ن الج ران تفررل تةود ق ر رع ن رن    اللياتيةظرتج  ال

اّة الج ران رن رلا    إقلاقالرسااااااااااااااار  ف هاا تتلملهاا باال ا ر الاذ  تا لو إلياه  اااااااااااااارترة الجوار رثال   را

نشااااار الغسااااا ل لل   أت  الماسر للجار  تالاساااااري اظالماااااجيج الناشااااائ لن إقارة اللفلا  في المناسااااااا   

  الن شارفا  المناز  فكل هذه المماار تعربر رماارً  اّجب الماو  روقرً إل   يود شارفا  المناز  رما 

قانون المعارلا  نظم    تق    (1)رألوفة تيجب تلملها رن الج ران لأن طبيعة للاقا  الجوار ت رماي ذل 

شاارتط اساارل اق الرعويت لن الماارر الناشاائ لن رمااار الجوار   ر     2013لساانة   العدمانيالم نية  

الاطأ تالماااارر  ير يسااااة ته أركانتيرطلب ذل  تل   ثلاثة    م نيةتلية الو المألوفة بنا  لل  رب أ المساااا

 تللاقة السببية:

فعل ررناع لن  اأت  الشاااااااص العاد  المعراد ساااااالوك  النلراج ات   اقانوني    لرزا ا ععني إرلا الاطأ:  أ.

 عسبب  رر للغ ر.

 . ةس عا أت    رعنويا أت    المرر: سوا  رادعا   ب. 

 . ّرما  ا للاقة السببية: ب ن الاطأ تالمرر تيشررط أن عسون المرر رل  ا ترااشرا تلي  رجرد    ج. 

  سارا ا  رلكة بشارط ا لكل شااص الل  في      2013لسانة   العدماني ألط  قانون المعارلا  الم نية 

ب نما ذهب ال انون   ( 2) الااةااااااااة" أت   به ال وان ن تالنظم رن ق ود ر رره للمهااااااااللة العارة   ي "ررالاة را ت ماااااااا

ألا عساااااابب  نف  الاتجاه إلا أنه كان أتثر ةااااااراّة بال و  " إل     تتع يلاته 1948الم ني المهاااااار  لساااااانة  

رو االا    ( 3) " عطالب بالرعويت شاارط إثااته رن ّ   تل  ه   أن ا   ر رألوج لج رانه تيمسن للمرماارر  ااررً 

المهاااال  الري ساااع  لها المرسااابب في المااارر شاااريطة أن تكون هناك للاقة  أت   لا يرناساااب رع الغاعة بأنه  

 
 .424ص م 1997ةلا  للي العا ت م أةو  الالرزارا م رهاادر الالرزا م رنشأة المعارجم الإسسن رياةم لسنة (1)
  .2013رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة  (801)المادة  (2)
 .تتع يلاته 1948رن ال انون الم ني المهر  لسنة ( 807/1) المادة (3)



47 

ب ن الفعل الماار تالمارر الناتج تلل  الن يت فإن المماار المألوفة الري تنشاأ ب ن الج ران   تا الة ساببية  

 . الجوار فهذه الممار تع  رن رسرلزرا  اللياة ال ورية را عة لنظرية رمار  

 أراتةود  ااااارر   ر رألوج   الأت رطلب ن سااااا رنات  المطلب  إل   سااااا رم ت سااااايم هذا المال   

 .العلاقة السببية ب ن رمار الجوار   ر المألوج تالمرر الثاني س رنات   المطلب 

 الأول المطلب 

 ف و وجود ضرر غير مأل

بوةه لا   الماار  الفعل الل ي  لن     2013لسانة    العدمانيلم عغفل قانون المعارلا  الم نية  

  (1) "أن "تل إ اااااااااارار بالغ ر يلز  فالله تلو كان   ر رم ز بالرعويت  ذه المسااااااااااوتلية إذ أترد"تنطاق ه

عطلب تقف الماارر تالرعويت   أنالجار  ألما لكل رن أةااابه  اارر   ر رألوج رن   أن  تذل  ععني  

ن كان له ر رمااااااا  رع ررالاة العرج تطبيعة الع ارا  تروقع كل رنها بالنسااااااااة للأرر تالغرل الري  إ

ال ال ة المطا ة   أن  ة بمب أ المااااااااااارر   ر المألوج "العدمانيرهاااااااااااهااااااااااات له تق  أرذ  الملسمة العليا 

بب بإزلاج كب ر للأةوار رما عساااروةب  لا ترسااا أنها  رها هي  أت    بالنسااااة لجميع الفماااا ا  الريا اااية

بالغ ر رن     ااارارالإت   الإزلاجالرفرقة ب ن ّالري   ب ةااا ار لل  أسااااق كل ّاله لل  ّ ه تهورا يوةإ

ذل  فإن الملالب الريا اااية الموةودة بالأّيا  الساااسنية راهاااهاااه لاسااار طاب ف ا  الشاااااب لممارسااة  

الريا ة تتتاّة الفرةة لهم لإظهار رواهبهم تتب الاتهم بطرق ةليله تاسرغلا  أتقا  فرا هم بالشسل  

   1948م ني المهاار  لساانة " ليما ذهب ال انون ال(2)السااليم لما عل   لا رلاله رهاالله لاره رنشااوده

تجناه رن رماع ره    نيرةع لل  ةاره في الل  المألوج الذ  لا عمس  أنلي  للجار  "أنه  إل     تتع يلاته  

 ."(3)يرال  العرج في ذل  أنإذا تجاتز الل  المألوج لل   إزالرهعطلب  أنله  تتنما

 
 . 2013قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة رن ( /أ 176) المادة (1)
 م رجمولااة الماااادئ تال والاا  ال ااانونيااة الري  13/9/2020 م تاااريخ الطعن  24/2020م الطعن رقم  25المباا أ رقم    (2)

 م المسرب الفنيم المجمولة العشاااارية الثانية لساااانة 2020  تال   2011قررتها الملسمة العليا العدمانية في الفررة رن 
 .325 م ص2023/2024  الطاعة 2020

   تتع يلاته.1948رن ال انون الم ني المهر  لسنة ( 807/2) المادة (3)
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يرماااااااااااااا  رن ذلاا  أن رفهو  الماااااااااااااارر   ر المااألوج هو رك زة للماااعااة ّ وق الجوار ترنع  
  أتثر تلاا ياا ا ليمااا يرعل   2013لساااااااااااااانااة    العدمااانيالرجاااتزا  ّ اا  ععربر قااانون المعااارلا  الماا نيااة  

 بالعوارل لن  ت  يم المرر كما أنه ينص ةراّة لل  الل  في الرعويت.

رفهو  المارر تسا رنات  الفرع الثاني   الأت  رنات  الفرع  فرل ن ساإل    سا رم ت سايم هذا المطلب 
 أنواع المرر   ر المألوج.

 الأول الفرع 

 رر ـــــــــــوم الضـــــــــــــمفه

كا ن   كونه رعا  الإنساااااانت نظرا لطبيعة اللياة    الإنساااااانالمجاترة نفساااااها لل     الأ ااااارار تفرل 
ثم الجوار تلذل  ق  عفرل هذا الرعاعش    بالأساااااااااااارةنسااااااااااااانية تب أ إرجرمعا    فيبطاعه ععيش    يةرمالا

تالاّركاك ب ن الناق بعت الرهاااااااااااارفا  الري ق  ينرج لنها بعت المشااااااااااااسلا  تالالافا  الري تلل   
الماااااارر بهم تلهذا ةا   الأنظمة لرل ي  الأفعا  المجررة تالماالفة للساااااان الجوار رع بيان الع وبا   

  ع ررها له ال انون تهذا  الريّ  رن ّ وقه    في  الإنساانالأذا الذ  عها ب    تالمارر هو  (1)الرادلة لها
ّريره تق  أت   لاطفرهأت    ساالارة ةساا ه في   كل ه  الإنسااانالل  ق  الل وق العارة اللهااي ة بشاااهااية  

ة رفهو   العدمانيتلرفت الملسمة العليا   (2)الشاااااااااهاااااااايةأت   الع نيةعسون الل  ررعل ا بل  يرعل  بأرواله 
رادعا    في الأّوا  الشاااهاايةشاارلا تق  عسون    ز" الماارر الموةب للرطل   هو رالا عجو    ولهاالماارر ب

أن عسون   -شاارطه   -ساالطة رلسمة المو ااوع   -ت  يره    -بإللاق الأذا تق  عسون رعنويا بإللاق الألم  
 االمرر تل ي  رفهو   س رم إس اط    ثمرفهو  المرر بوةه لا     س رم تنات ت   (3)ربنيا لل  أسااب سا غه"

 .رجا  رمار الجوار الغ ر رألوفةلل  

 
وم الوة ز في النظرية العارة للالرزا م ط (1) م رهاااادر الالرزا م دار تا ل للنشااارم  1ّسااان للي الذنونم رلم  ساااع   الرّ

 .268م صالأت   م الجز 2002الأردنم لمانم لسنة 
ال ادر الفارم رهاادر الالرزا م رهاادر الل  الشااهاي في ال انون الم نيم دار الث افة للنشار تالروزيعم الأردنم  لب   (2)

 .188 م ص2004لمانم لسنة 
م رجمولة  5/11/2014م تاريخ الطعن  55/2014 م الطعن رقم 2015/2016للسااااااااااانه ال ماااااااااااا ية    54المب أ رقم   (3)

 م المسراب الفنيم 2020تال    2011قررتهاا الملسماة العلياا العدماانياة في الفررة رن  المااادئ تال والا  ال اانونياة الري  
 .314  ص2023/2024  الطاعة لسنة 2020المجمولة العشرية الثانية لسنة 
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 : مفهوم الضرر بوجه عامولً أ

في رهاللة رشارتلة  أت   بل  رن ّ وقه  الإنساانالأذا الذ  عها ب  أت   المارر هو الالر ا 

بالرااره تسااوا  كان  أت   بشاارفهأت   لاطفرهأت   المهااللة ررعل ة بساالارة ةساامهأت   ذل  الل سااوا  كان  

ن عسون رن شأن هذا الالر ا  ةعل رركزه أ  يناغيت   (1)المهللة ذا  قيمة رالية أ  لم عسنأت   هذا الل 

المرر ت  لةتل  المهلأت   السلطا  الري رولها له الل أت    أسوأ رما كان تذل  لأنه انر ص رن المزاعا

فإذا اسااارب   الفعل المرمااارر   ساااوأ رما كانالمهاااللة أأت   لا ععر  به إلا إذا ةعل رركز ةااااّب الل 

 .تلا عسروةب الرعويت  ا   ً  ار     ً  فعلا   نه لا عع  إف  ارف رنه ا                   ً رنه بالمرر الأش   رر  

 ةغير المألوفمجال مضار الجوار  فيا: مفهوم الضرر ثانيً 

لما     ارنالا عسون    قانوناالأةل أن رن اسرعمل ّ ه لل  الوةه المشرتع تالمنهوص لليه  

ينشاأ رن ذل   ارر للغ ر تهذا تطبي ا لمب أ شارلي في الف ه الإسالاري تهو أن: "الجواز الشارلي ينافي  

كان الفعل   تلية تالماامان بمعن  إذاو قوال  الف ه الإساالاري ترتاع بأّسا  المساا  أن  تهذا ععني    "الماامان

إةماع ف هي فلا يررتب للية  أت   ّ ي  نبو  أت    الذ  تسبب بالمرر رأذتنا به شرلا سوا  بنص قررني

تنات  ذل  رن رلا  إل    عفرط تبالاساااااارناد أت    اااااامان ّر  تلو نرج لنة  اااااارر را دا  الفعل لم يرع  

 ن  أتالآعة الكريمة تعني  م  (2)َّتج به بم بخ بح  بج ئه ٹٱٹٱُّٱ قو  الل  لز تةل

  ه اامان الماارر الناتج لنه تأعمااا را أت ت   مذن لهم به تلا يلزرهأالشاارع يرفع اللرج لن المسلف ن ليما  

ةا ق النبي    (3) ارار"  تلا رالسانه النبوية الشاريفة ررمثلة في ّ ي  النبي ةال  الله للية تسالم "لا  ار 

را الماااارر الذ  ينرج لنه تهاااارج  أالماااامان يررتب لل  الماااارر   ر المشاااارتع   ن  أالكريم تهو ععني  

ل ة رعاي ر لرل ي   إل     2013  لساانة  العدمانيأشااار قانون المعارلا  الم نية  رشاارتع فلا  اامان ليه ت 

 يلي: تترمثل ليماالمرر   ر المألوج 

 
-الآثار -الإثاا -  لب  الرزاق أّم  السانهور م الوة ز في شار  ال انون الم نيم نظرية الالرزا  بوةه لا م المها ر (1)

 .29ص 1966م دار النهمة العربيةم ال اهرةم لسنة الأت الان ما م الجز   -الانر ا  - جالأتةا
 .78ال ررن ن الكريمم سورة اللجم الآعة  (2)
  .15/3/2025تاريخ الاطلاع م 1233رال  بن أن م الموطأم باب ال ما م رقم الل ي   الإرا  (3)
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الجمالة تألفره  رعيار العرج تالعادا  في المجرمع: ع هاااااااااااا  بالعرج هنا را اساااااااااااار ر في  اااااااااااام ر    أ. 

قال ة رلزرة لل  المجرمع رن الهاااااااااااااعب    ت ر ة زرنية طويلة بل   أةاااااااااااااال   لراد  لليه رنذت ا ت 

  الأ رار راالفرها تق  ةر  العادة ب ن الج ران لل  تةود بعت الرهرفا  الري ق  تكون رن قب ل  

ا  للسااااايارا  ت  رها  المألوفة ر  ثل را عل ث رن  اااااجيج أعا  المناسااااااا  العا لية في المناز  رن زّ

   .ّ   ع مي العرج ب ن الج ران بروقع رثل هذا المجيج تالهاب تتلملهم لذل  

أت    رعياار طبيعاة الع اارا : رعياار طبيعاة الع اار قا  عسون لاه أثر في تلا يا  المااااااااااااارر كوناه راألوج   ب. 

اّا  لكثرة تردد النااق لل هاا كاالم ااهي تالمولا  تالفناادق    ر راألوج لاعت   الع اارا  عسثر ف هاا الز

 . ( 1) ّ   عع  هذا المرر رألوج ترروقع رن الج ران ترا ته ره هذه الأراتن رن أةوا  ت جيج 

ا رألوفً ا رعيار تل ي  المااااارر رن ّ   روقع الع ارا  ليما ب نها: ال ال ة هنا أنه را ق  عسون  اااااررً   ج. 

بالنسااة لع ار عع    ر رألوج لع ار ررر فعل  ساب ل المثا  ق  يرمارر بعت الج ران السااتن ن في  

إل     ال تر الأر ااي بساابب أةااوا  ال رو  تالارتج لج رانهم الساااتن ن في الأدتار العلوية بالإ ااافة 

ا  ر اي عع  ذل   اررً الأةاوا  الري تل ثها السايارا  في الاارج فهي بالنسااة للسااتن ن في ال تر الأ 

 . ( 2) العلوية   الأدتار   في لل هم في ّ ن لا عع   ررا بالنساة للج ران  

قانون المعارلا  الم نية   ّ د  :رعيار تل ي  الماااارر رن ّ   الغرل الذ  رهااااص له الع ار  د.

الغرل الذ  رهص له الع ار فعل  أت  رن ّ   اله ج  رعيار المرر   2013لسنة   العدماني

ا  تيهاااااا ر المااااااجيج تيزدّم المسان في أراتن المولا  تالمطالم   سااااااب ل المثا  يروقع كثرة الزّ

تالكاف ها  ترا عهااااا ر رنها رن أ ااااارار ق  تمااااار بالج ران تذل  لل  لس  قطالا  الأةهزة  

 .رهااللسورية تالمسروةفا  تالمسرشنيا  ّ   ععربر اله ت  ف ها أتثر رن   

يرماااااا  رما سااااااب  أن المال    ر رسااااااوتلا لن الماااااارر الذ  أةاااااااب الجار نريجة الماااااارر 

تجاتز المال  الل  المألوج ترسااااوتلية المال  ت و     إذاالمألوج الذ  لا عمسن تجناه را ب ن الج ران إلا 

 
 .32م ص2004 الجز  الثانيم رنشورا  الللبي الل وقيةم لبنانم لسنةرهطف  العوةيم المسوتلية الم نيةم  (1)
 .25م ص1996أنور سلطانم الموةز في رهادر الالرزا م رنشأة المعارجم الإسسن رية لسنة  (2)
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لسااااااااااااااناة  العدماانيقاانون المعاارلا  الما نياة    تباذلا  يوكا    (1)لن الماااااااااااااارر الفااّش   ر الماألوج للجوار

 رار عس ره  أا ب ن الج ران تالري لا تعربر  ا رألوفً لا رسوتلية لل  المال  لن  إللاقه  ررً   هبأن   2013

تبسااااااايطة ععذر ف ها الج ران بعماااااااهم بعت في ّ ن أن المنظم لم يب ن رفهو  المااااااارر   ر المألوج 

 .(2)رعيار المرر   ر المألوجإل   تتنما اترف  بالإشارة

 الثاني الفرع 

 الضرر غير المـألوفنواع أ

المسااااااااااااوتلية الم نية تهو الأساااااااااااااق الذ  يبني لليه الل  في   أركانأّ     وععربر الماااااااااااارر ه

  لم عل د أنواع الماااااااااارر برعريفا   2013لساااااااااانة    العدمانيالرعويت تر م أن قانون المعارلا  الم نية 

رم ز    رلا  "تل إ اااارار بالغ ر يلز  فالله تلو     هرل دة تةااااريله إلا أنه تنات  رفهو  الماااارر بوة

  كينيااة ت اا ير الرعويت ب اا ر رااا لل  " تأت اااااااااااااا (3)ال هااااااااااااااا  أت    بااالرعويت بغت النظر لن الرم  ز

فاته رن كساب شاريطة أن عسون ذل  نريجة طبيعية لن المارر   ر المألوج  الممارتر رن  ارر ترا

العارة للفعل   ر المألوج لل  المااااارر   الأّسا كما تم تطب      (4)المادعة تالمعنوية الأ ااااارارتيشااااامل 

 .(5)تنف ا  العلاج المرتر   تالأرت الذ  ع ع لل  النف  ررممنة ال عا  

 مألوفةالمجال مضار الجوار غير  في الماديالضرر  : مفهومأولً 

تالماااااارر هو الأذا الذ     اااااارربل عجب أن يررتب لليه   تقوع رطأ  تليةو المساااااايرطلب ل يا   

في رهاااااااللة رل  ة رشااااااارتلة له ساااااااوا  كان هاذ الل  في أت   عهااااااا ب الشااااااااص في ّ  رن ّ وقه

المال    ر رسوتلا لن    تأن عسون   اأدبي  تق  عسون    ارادعً فالمرر ق  عسون    لاأ    راليةالمهللة ذا قيمة  

تجاتز    إذاب ن الج ران إلا  تجناه راالمااارر الذ  أةااااب الجار نريجة المااارر المألوج الذ  لا عمسن  

 
 .37م ص1972بنغاز  لسنة مثرت  ّب بم المهادر الإرادعة في ال انون الم ني الل بي  (1)
 .15  ص1995الرعويت ب ن المرر الماد  تالأدبي تالمورتث رنشأة المعارج لسنة رلم  أّم  لاب ين   (2)
 . 2013رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة  (176)المادة  (3)
 . 2013رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة  (181)المادة  (4)
 . 2013رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة  (186)المادة  (5)
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 الج ران إذاب ن    المال  الل  المألوج ترساااااوتلية المال  ت و  لن المااااارر الفاّش   ر المألوج للجوار

 .(1)المألوجتجاتز المال  الل  

  ةااااراّة لل  تعريف رل د للماااارر 2013لساااانة   العدمانيقانون المعارلا  الم نية    لم ينص 

ترع ذل  يراذ الماااارر   ر    (2)كينية ت  ير الرعويت لن المااااررإل   الماد    ر المألوج تاساااارطرد 

المألوج في للاقا  الجوار ةاااورا ررع دة تارلف باررلاج طبيعة الرهااارج تر  ار الأذا الناةم لنه  

ز العاادة في ذلا  الارتفااق رماا يررتاب لل  ذلا   ااااااااااااااررا  أن يرتف  الماالا  بع ااره تلكناه عجاات   رن أهمهاا

  المرر الماد    يشررط ل يا ت   ةارهإل    ع اره تيرع ابتان هذا الرهرج ينرج لنه  رر    (3)ظاهرا لجاره

 .(4)اتأن عسون المرر رل  ً  رشرتلةالإرلا  بمهللة  شرط ن:فر اتو    ر المألوج

أن عسون    ب الماااارر عجلوقوع  تفي ذل  عشااااررط :بمصـــلحة مشـــروعة للجار الأخلال:  الأولالشـــرط  •

بل    ذل  الإرلا   ترثا  له بل  رن ّ وقه المشااااااااااااارتلة  للممااااااااااااارتر أت بمهااااااااااااالله هناك إرلا 

  الجارالالر ا  لل  ّ  الملكية بإتلاج را  أت  الممرتر

ــرط  • ــرر غين يكون أ: الثانيالشــ عجب أن عسون الماااااارر  : الواقع على الجار محققا  المألوف رالضــ

في المساار بل تالماارر المساار بل    اكان سااي ع ّرمً أت  فعلًا تيسون كذل  إذا كان ق  تقع   الوقوعرل    

المسااار بل فالرعويت لا ع رهااار لل  المااارر  إل    تتررار  رثارهّالا  هو المااارر الذ  ت و  أسااااابه  

المارر الرعويت لن  ت   (5)في المسار بل  االذ  ساي ع ّرمً المارر  االذ  تقع فلساب تتنما عشامل أعماً 

  هو ةز  رن 2013لسااااااااااااانة    العدمانيتف  قانون المعارلا  الم نية   المسااااااااااااار بل سااااااااااااا نرج في   الذ 

ن عسون تقوع هذا المارر في المسار بل روك ا ترااشرا  أالرعويت لن المارر المل   الوقوع شاريطة  

 
 . 2013رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة  (176)المادة  (1)
 . 2013رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة  (181)المادة  (2)
 .32  ص2004 الل وقيةم لبنانم لسنةرهطف  العوةيم المسوتلية الم نيةم الجز  الثانيم رنشورا  الللبي  (3)
 .253م ص1996 أنور سلطانم الموةز في رهادر الالرزا م رنشأة المعارجم الإسسن رية لسنة (4)
المج ا  اللسمم لبا  الاااقي الاسر م رجا  طاه الاشاااااااااااااا رم الوة ز في نظرياة الالرزا  في ال اانون الما ني العراقيم  لبا     (5)

 .145م ص1980 غ ادم لسنةم بالأت رهادر الالرزا م الجز  
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لجز دا م عمنعه رن العمل  إل    نريجة الفعل المااااااار رثا  ذل  إذا أةاااااا ب شاااااااص بإةااااااابة تود 

 .(1)رسر بلا فان ف  ان ال رل المسر بلي ععربر  رر رل   الوقوع عسرل  الرعويت لنه

  المألوف رالضرر المعنوي غيا: ثانيً 

تلم يرد نص ةااااااااري  في قانون    عهاااااااا ب الشاااااااااص في ناّية   ر رالية المعنو  الماااااااارر  

  يرماامن تعريفا ةااريلا تدقي ا للماارر المعنو  ترع ذل  ف   2013لساانة    العدمانيالمعارلا  الم نية 

  الأّسا المااارر المعنو  بالإقرار للمرمااارر رنه بالرعويت تذل  في الع ي  رن   العدمانيلالج ال ماااا  

ة "إن الماارر المشااركي رنه رعنو  بالأساااق لررك ب  العدمانيساار ر رب أ الملسمة العليا  اال مااا ية ّ    

ل سه لونها رارلف لن الع ن الأررا السليمة دتن ارذ رواف ه لل  ذل  سبب له  ررا ةسيما تهورا  

ذل  رن رشاااامولاتها تلا للاقة له بنجا  العملية الجراّية فنيا    بالرااررلسمة اللسم المطعون ليه   أقرته

بإتااع أةاااااااو  المهنة تال وال  الواةاة ت نيا في ظل ل   أرذ رواف ة الطالن لل  ترك ب ل ساااااااة لونها  

  لته لا عشاااااااااس لربر ا في ّ  ذاته رطأ لم تنفه المطعون  ااااااااا ها تأن   رارلف لن لون ل نه الأررا تهو

 ".(2)رطأ لن   ر ةواب 

  

 
 . 2013رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لعا  ( 181)المادة  (1)
 م رجمولة الماادئ تال وال   21/4/2019 م ةلسة  2018/  983 م الطعن رقم  2019للسنه ال ما ية   8المب أ رقم   (2)

 م الناشااااار المسرب الفني المجمولة  2020  ترري 2011ال انونية الري قررتها الملسمة العليا العدمانية في الفررة رن 
 .322 م ص2024 - 2023العشرية الثانيةم سنة الطاع 
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 الثاني المطلب 

  رروالض الخطأعلاقة السببية بين 

للاقة رااشاااارة ب ن الاطأ الذ    السااااببية ب ن رمااااار الجوار   ر المألوفة تالماااارر هيللاقة  

  هافلا عسفي ل يار المساااوتلية الم نية  أركانإّ ا   تهي  الممااارترتالمااارر الذ  أةااااب   فاللارتكاه ال

لأنه ق  ع ع الاطأ   الاطألن هذا   ابل عجب أن عسون الماااااااااااارر ناشاااااااااااا ً  ت ااااااااااااررأن عسون هناك رطأ  

 المسوتلية. فل ن ذ لا ت و   العلاقةتالمرر تلا تكون ب نهما هذه 

للاقة الساااااااااببية ب ن فعل الجار  إل     المساااااااااوتلية الم نية لن رماااااااااار الجوار   ر المألوفة   ترتكن 

  ا ل يا  هذه المسااااوتلية  بل   ع ع لل  لات  المماااارتر إثاا  هذا الركن تف ً هو ركن أساااااسااااي  ت تالماااارر  

لل وال  العارة في المساااوتلية الم نية إلا أن إثاا  للاقة الساااببية في هذا الاطار لي  بالأرر اله ن تيرةع  

ةمة لن  ف   تكون أ اارار ررعل ة بالب  ة رثل تل  النا   الأ اارار الطبيعة الااةااة لرل   إل     الساابب في ذل  

ترول  لن ل ة رهااااادر تتوةااااف بأنها أ اااارار ناةمة لن تلوث ت ريجي    الأ اااارار المهااااانع فغالبية هذه  

 . ( 1) رركرر رما عهعب رعه تل ي  المه ر الأساسي المسبب لرلوث بشسل دق   في أ لب الأّيان 

بل لا ب  أن عسون هذا الفعل الساابب  م ااررأت  عسون هناك فعل  الم نية لن راالمسااوتلية ت و   

عجب أن   أّ ثه للغ رأنه ّر  عسااااأ  الشاااااص لن الماااارر الذ     الماااارر بمعن المااشاااار في ّ تث  

لذل  المسااااوتلية    ات و  رابطة سااااببية ب ن فعله تالماااارر اللاةاااال فإذا انع رت هذه الرابطة انع رت تاعً 

 . (2)ن هو السبب في ّ تثهفلي  رن المع و  أن عطالب إنسان برعويت لن  رر لم عس

الفرع    تساا رنات رفهو  للاقة السااببية   الأت   فرل ن ساا رنات  الفرعإل    ساا رم ت ساايم هذا المطلب 

 .ثاا  للاقة السببيةإ الثاني

 
لب ر لبا  الله اّما  دربااقم المسااااااااااااااوتلياة الما نياة لن رمااااااااااااااار الجوار   ر الماألوفاةم النااةماة لن تلوث الب  اة في    (1)

 .50 م ص2014  لسنة ت فلسط نم رسالة راةسر رم ةارعة ب ر 
 زه كلياه م الأزهرهااة رلمود رلما  الا يابم أثر الظرتج الطاار اة لل  الع ود الما نياةم رسااااااااااااااالاة رااةساااااااااااااار ر ةاارعاة    (2)

 .8ص ,2012 لسنةقم الل و 
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 الأول الفرع 

 مفهوم علاقة السببية 

 تيرةع الساااابب في ذل   مالم نيةالسااااببية رن أدق الأرور في المسااااوتلية  للاقة تل ي  فكرة عدعَ ف 

بل رن ل ة أساااااااب تظافر  ةميعها    متاّ  أن المااااارر لا ينشاااااأ لادةً لن سااااابب    :أتلهما  ؛لارل نإل  

فإل  أ  ّ  عمسن    الأ ااارارفإذا ترابعت   مأن المااارر ق  يراعه  ااارر ررر  :تثان هما ملإّ اث المااارر

تللإةابة لن      لن بعمااها ف ع؟أسااةميعها أ  عد   الأ اارارهل عسااأ  لن هذه   ؟الم ل  لليه   أسااعد أن 

  ل   الأرذ بنظرية تعاد  الأسااااااب إل     2013ف   ذهب قانون المعارلا  الم نية لساااانة   مهذا السااااوا 

ترع ذل  أرذ بنظرية السااااابب الأةنبي الذ  ع طع ب ن فعل المااااارر تتأث ره لل  المساااااوتلية    م  رهاأت 

  العدماني المعارلا  الم نيةرن قانون    (172)ت لليه المادة نهااااااام  كما  (1)ا لنظرية السااااااابب الأةنبيطا ً 

 . 2029لسنة 

الرسابب في  الإسالارية بمجرد   ترف  ف ها  الشاريعةأف  ؛بنظرية السابب المنرج  الإسالاريالف ه  أرذ 

أنه إذا اةرمع المااشر تالمرسبب    الف هية  ثم ت رر  ال ال ة  ماتع ع  أن عسون الرسبب     المرر للإّ اث 

 ؛بالمااشاارة يرطلب تةود للاقة سااببية رااشاارة ب ن الفعل تالماارر  الأ اارارالمااشاار فإل    عماااج اللسم

 تةود   ابالرساابب فهو يرطلب أعمااً   الأ اارارأرا    مرسااوتلاً بل   إذا ان طعت هذه العلاقة لا عسون الفالل  

المااارر لادةً را ععني أن الساااببية هنا ترد بمفهو   إل    اللاقة ساااببية بل   عسون فعل المرسااابب رفمااايً 

 :همايث ر قيا  للاقة السببية ب ن الاطأ تالمرر رشسلر ن ت  م(2)السبب المنرج

 الأسبابمشكلة تعدد  .1 

تتنما نريجة ل ة أساااااب تفي هذه اللالة يرع ن تل ي     تاّ  لا ع ع المااارر نريجة سااابب  الغالب 

إل    أ  بالنساااة المااررفي تقوع   االأسااااب الري ساااهمت ةميعً إل    را إذا كانت السااببية رروافرة بالنساااة

 
  .2013رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة ( 177)المادة  (1)
في الأّسا   الأت سااااليمان ررقصم الوافي في شاااار  الالرزارا  الم نية في الفعل المااااار تالمسااااوتلية الم نيةم ال ساااام   (2)

 .251م ص1988ال اهرةم لسنة  الأت العارةم المجل  
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برز  نظريران في   (1)تل ن المرع دينو تلية المساااو تكذا تل ي  أثر تع د الأساااااب لل  رسااا مف عبعماااها  

هما نظرية تعاد  الأساااااب تنظرية    تقولهإل    ّالة تع د الأساااااب الري أد  تل ي  سااابب المااارر في 

 تي:س رم تناتلهما تف  الآت  المنرجالسبب 

 الأسبابتعادل  نظرية  أ.

المااااارر بأنه هو كل تاقعة  ااااارترية تلازرة لوقوع   الأساااااااب لنظرية تعاد    اععرج السااااابب تف ً 

المرر نريجة    لي ع  ابع  ً را كان رنها    المرر ّر عشمل كل العوارل الري ساهمت في إّ اث   فالسبب 

  الماارر تب تنهذل  أن كل ةز  رنها  اارتر  لوقوع  االماارر ترود رجرمعة را تقع   اةرمالها فلولاها

 .(2)ل عمة الفا  ةالعوارل الأررا أت  تكون الأسااب 

 السبب المنتج نظرية. ب

المألوج تهو      رأت   هو الساااااااااابب المنرج الأت تفرق هذه النظرية ب ن نول ن رن الأسااااااااااااب:  

  الثانو  تهو الذ  لا يود  لادةأت  هو الساااااابب العارل   يالماااااارر تالثانإّ اث إل   الذ  يود  لادة

بال تر    دتن الثاني في قيا  للاقة السببية تهو را ععني أنها تلفل الأت و  لل   ااااااااااهذه النريجة فرعإل  

  تأرذ بالسابب الذ  يود  بشامل طبيعي ترااشارفهذه النظرية   (3)الكمي لكل سابب رن الأساااب المرع دة

  المااشاار  لا تعر  إذا رن ب ن الأسااااب الري ساااهمت في إّ اث الماارر إلا بالساابب ّ تث الماارر إل  

ترتكز هذه النظرية لل  السابب المااشار تلي     ترن ثم  المارر لإّ اث  اتلازرً   ا ارتريً  االذ  عع  شارطً 

 الثانو   الذ  ينرج لنة فعل  ار رروقع.

 الأضرارمشكلة تعدد  .2

 . تهي را تعرج بمشسلة "المرر   ر المااشر   أ رار ررعاقاة إل     يرل   ذل  إذا أدا السبب الواّ  

 
صم  فمال راهر رلم  لسا لانم المساوتلية الر ها رية لع عم الرم  زم دراساة ر ارنةم رذكرة راةسار ر في ال انون الاا (1)

 .94م ص2008تلية ال راسا  العليام ةارعة النجا م فلسط نم لسنة 
م دار النشااار للجارعا  لسااانة  الأت الجز    مرهاااادر الالرزا  ملب  الرزاق السااانهور م الوسااايع في شااار  ال انون الم ني (2)

 .656م ص1982
  .2013رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة  (176)المادة  (3)
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 الثاني الفرع 

 ةـــــــة السببي ــــــــعلاق اتـــــــإثب

كما  تالماااااررع ع لل  الم لي تهو الجار الممااااارتر لب  إثاا  للاقة الساااااببية ب ن الاطأ 

أثبت الم لي ركني الاطأ    الساببية عفررل توافرها إذا هتهذ   تالماررهي ال ال ة في إثاا  ركني الاطأ 

المااار تتنما الم هاااود هو أن إثاا  الاطأ ت  نه ععفي رن إثاا  للاقة الساااببية  تلا ععني هذا ا تالمااارر

تذل    ثبت الم لي الاطأ تالمااارر افرر ااات الساااببية ب نهما  فإذا أج لافررال توافر الساااببية ب نهما  تا

للاقاة    باإثااا   2013لسااااااااااااااناة  العدماانيتأراذ قاانون المعاارلا  الما نياة   لل والا  العااراة في الإثااا    اا اً ط

 الم نية.السببية كونها تعربر ركنا أساسيا في إثاا  المسوتلية 

يلز  الفعل المار المرسبب بالرعويت سوا  كان ذل  ناتجا لن فعل رااشرا لن طري  الرسبب  

  ا ب نهما تتذ للاقة السااببية    ت تالماارر افرر اافإذا أثبت الم ل  الاطأ  شااريطة الرع   في ّالة الرساابب 

ر إثاا  للاقة  المطالاة بالرعويت تلل  المماااااارت   نانرفت للاقة السااااااببية ب ن الفعل تالماااااارر لا عمس

 .(1)السببية ررمثلة في أن المرر الذ  أةابه هو نريجة ّرمية ترااشرة للفعل المار

للاقة السااااببية ب ن الماااارر تالفعل المااااار لل  لات    إثاا  نه ع ع لب   أ   رما سااااب  يرماااا 

ت  رها رلسمة المو ااوع فعل    الريللاقة السااببية رن المسااا ل الواقعية   إثاا  الجار المماارتر تلب   

ن يثبت للاقة  أ  أ المااارر الواقع لليه هو ناشااائ لن رطأ الجار المال  رااشااارة    ن  أن يثبت  أالم ل  

ا اةنبيا  ذا كان هناك سااااباً إن ينف  للاقة السااااببية  أنه عمسن للمال   ألا  إ  (2)السااااببية ب ن الاطأ تالماااارر

تقوع المااااااااااارر تالسااااااااااابب الأةنبي هو كل أرر لا ي  للم لي لليه ليه  إل   داأالمال   إرادةج لن  رار 

تق   المفاةئاللادث أت   تيسون هو السااااابب في إّ اث المااااارر تالسااااابب الأةنبي ق  عسون ال وة ال اهرة

   .عسون رطأ الممرتر كما ق  عسن رطأ الغ ر

 
  .2013رن قانون المعارلا  الم نية لسنة  (176)المادة  (1)
 .253م ص1996أنور سلطانم الموةز في رهادر الالرزا م رنشأة المعارجم الإسسن رية لسنة  (2)
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تل ره لن كافة و تهو را يث ر الرسااااان  لن ر ا رساااا  ررعاقاةأ اااارار إل   ت و رطأ المساااا يود 

تلية  و المساااأت   تلية الع  عةو ساااوا  في المسااا المساااوت تقمااااً  لل  أن   اأسااار ر الرأ  ف هً ت   الأ ااارارهذه 

تأسااااق   برعويماااهأرا المااارر   ر المااشااار فلا يلز     المااشااارلا يلز  إلا برعويت المااارر    الر هااا رية

تلل  ذل  لا عساااأ  المال     (1)ت  تالمااارر   ر المااشااارو ذل  هو انع ا  للاقة الساااببية ب ن فعل المسااا

نرجت لن رطأه  فالماااارر المااشااار   الريالمااشاااارة    الأ اااارارلا لن  إمألوفة اللن رمااااار الجوار   ر  

سن في اسااااااااااااارطالة  ت   تهو ععربر كذل  إذا لم عو هو را كان نريجة طبيعية للاطأ الذ  أّ ثه المسااااااااااااا

ساااااااااوا  في    ر المااشااااااااار  رعجوز الرعويت لن المااااااااار   تلا (2)ببذ  ةه  رع و   هالممااااااااارتر أن يروقا

  لليهتلية الم لي و رر  قمت بمس الملسمةتلية الر ه رية تيجب لل   و في المسأت   تلية الع  عةو المس

تالا   الم ليأن تب ن في ّسمها توافر للاقة الساااااببية ب ن الاطأ الهاااااادر رنه تالمااااارر الذ  أةااااااب 

 .(3)للن ت ل هور أساابه تان ّسمها قابلًا 

  

 
  دار النشااار للجارعا  لسااانةم الأت الجز    مرهاااادر الالرزا  ملب  الرزاق السااانهور م الوسااايع في شااار  ال انون الم ني (1)

 .656م ص1982
 .585المرةع الساب م ص (2)
 .585م صمرةع الساب ال (3)



59 

 الثاني المبحث 

 مألوفة ال ير غ ولية عن مضار الجوار ؤ ثار المسآ

المارر ق  لا عسارلز    تتزالةبجاره   افاّشاً   االمال  ّر في اسارعما  رلكه بشارط ل   اللاق  اررً 

ف ع اتااذ الإةرا ا  الكف لة لمنع تقوع الماااااااارر رع ب ا  الاساااااااارعما  كما يلز    تتنما  مرنع الاساااااااارعما 

المسااااوتلية   أساااااقبساااابب العمل   ر المشاااارتع للمال  لل   مالمال  برعويت ةاره را لل ه رن  اااارر

لي  كل  اااارر عهاااا ب الجار عسااااروةب رسااااوتلية  ت   م(1)ليشاااامل الماااارر المروقع ت  ر المروقع  لم نيةا

ععني    الأةااليةالفاّش هو كل را عمنع الجوا     فاّش تالمااررعسون الماارر   أنعشااررط    تتنما  مالمال 

الري    المألوفة  الأ ااااراررا أ"ته ره تيسون ساااابب  بالبنا   عماااار  أت    رن البنا  كالسااااسن   الأةااااليةالمنفعة  

ّ تثها كنريجة طبيعية لاساارعما    ةالمعراد   الأ اارارتهي لنها  لمال   ل  فلا رسااوتليةيرسااار  بها العرج 

أت   الألراقالموسااااااااااااااي   في    تأةااااااااااااااوا   تالأترباةتلا عمسن تجنبهاا كرطااير بعت الا راان رلكاه  الماالا   

 . تبسا  الأطفا   أةوا  

الذ   المألوج بانه هو  ر     أن المااااارر2013  لسااااانة  العدمانيأترد قانون المعارلا  الم نية  

الجوار تهو ق   لل  المال  بأنه إذا يزي  لل  المعهود ليما يرلمله الج ران بعماااااااااااااهم رن بعت بلسم  

لملكه  اررا لغ ره كان للممارتر أن عطلب إزالة المارر رع ّ ه في الرعويت إن    اسارعمالهأّ ث في 

 .(2)تان له ر رم 

الرعويت المساارل  لن رمااار   الأت المطلب   رنات رطلب ن ساا إل    ل  ساا رم ت ساايم هذا الما 

 .مألوفةال رالجوار   دلوا الرعويت لن رمار  الثانيالمطلب المألوفة تس رنات  الجوار   ر 

  

 
 .298 م ص1987أنور سلطانم رهادر الالرزا  في ال انون الم ني الأردنيم رطاعة الجارعة الأردنيةم لمان لسنة (1)
  .2013رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة ( 803/1) المادة (2)
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 الأول المطلب 

 مألوفةالغير لتعويض المستحق عن مضار الجوار ا

المااارر   ر المألوج هو رن المساااا ل الري تساااروةب الرعويت تلذل  فإن الأسااا  العارة في 

تفاد  هذا الرعويت الناتج لن الفعل الماااار   ر المألوج هو أن يبذ  الشااااص لناعة الرةل العاد  

المر   الملررق لرفاد  الفعل المااااار ق ر الإرسان فإذا را تقع هذا الماااارر المرلهاااال رن فعل  ااااار 

  بالرعويت المسااااااااارل  في ّالة  2013لسااااااااانة   العدمانيرألوج تق  أرذ قانون المعارلا  الم نية     ر

  ةاااري تل   الفعل الماااار اللرمي تالمااشااار كنريجة طبيعية يلز  بها المرسااابب تكذل  أرذ بمهاااطل   

 .(1)للممان "تل إ رار بالغ ر يلز  فاللة تلوكان   ر رم ز بالرعويت"

تلية رن  ااااااااارر ترطأ  و تل  المسااااااااا  أركانتلية الم نية توافر  و العارة في المسااااااااا  ترطلب ال وال   

لل  به تهذا هو اله ج   الذ ت  يلرز  برعويت المماااااااارتر لن الماااااااارر و تللاقة سااااااااببية فان المساااااااا

تأرذ  الملسمة  (2)لل  بالمماارتر الذ تلية الم نية بوةه لا  تهو ةبر الماارر و رن المساا  الأساااسااي

الشااااااااااريعة    أّسا ا لأّسا  الشااااااااااريعة الإساااااااااالارية "ل   ررالاة  ة بمب أ الرعويت تت  يره تف ً العدمانيالعليا 

 ."(3)ت  ير الرعويت الجابر للإةابا  سبب ناقص أثره اا ن ت اللسم أثنا الإسلارية 

  تساااااا رنات  الفرع  الع نيالرعويت   الأت رنات  الفرع فرل ن ساااااا إل     ساااااا رم ت ساااااايم هذا المطلب 

  .الن   الرعويت  الثاني

  

 
  .2013المعارلا  الم نية العدماني لسنة رن قانون ( 176/1) المادة (1)
إبراهيم المشاااه  م المارار رن قمااا  رلسمة الرم  ز قساام ال انون الم ني تال وان ن الااةااةم الجز  الاار  رطاعة  (2)

 .64م ص2000الزران باغ اد لسنة 
تاااريخ الجلساااااااااااااااة    راا نيااة لليااام  2012/  394 م الطعن رقم  2014 -2013للساااااااااااااانااه ال ماااااااااااااااا يااة    21المباا أ رقم    (3)

   2011 م رجمولااة الماااادئ تال والاا  ال ااانونيااة الري قررتهااا الملسمااة العليااا العدمااانيااة في الفررة رن  10/12/2012
ر    .156 م ص2024اا 2023 م الناشر المسرب الفنيم المجمولة العشرية الثانيةم سنة الطاع 2020تّ
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 الأول الفرع 

 العيني التعويض 

ا رع  ا تل رً ن هااان فالرعويت ي تر تةودً أت    ةبر الماارر دتن زيادة إل     يه ج الرعويت الع ني 

عسون    أن أت        ر ذل  أ ا  ا رروقعً رعنوي  أت    ا ا رادع  عسون  اااااااررً   أن   ن المااااااارر الذ  لل  بالممااااااارتر تيمس 

 . ( 1) بالجبر الكلي للمرر     را عسم   و عسون رل  ا ته   أن سرظهر أثاره في المسر بل شريطة  أت    ّالاً 

    بر ا ير الرعويت باالن ا  ب ا ر راا لل2013لسااااااااااااااناة       د     الع ماانيأراذ قاانون المعاارلا  الما نياة  

عسون نريجة طبيعية للفعل الماااااار تفي ذل  ع  ر    أنبالممااااارتر رن  ااااارر ترافاته رن كساااااب شااااارط  

 عسااارج ب لطلب الممااارتر أن عأرر إلادة اللا   أنالرعويت الن    تاعا للظرتج ّ   ترك لل ا اااي 

تأت ه ال انون    (2)أن يود  المرساااابب أرر رع ن ررهاااال بالفعل المااااار الذ  أّ ثةأت    للية  نرا كاإل  

لل ا اااااااااي تاعا    زالرعويت بالن   كما عجو  أشاااااااااسا   تتع يلاته  كأّ  1948الم ني المهااااااااار  لسااااااااانة  

أن علسم باأدا  أرر أت    للياه    ت راا كااناإل     عاأرر باإلاادة اللاالاة  أنللظرتج تبناا  لطلاب المماااااااااااااارتر  

المساوتلية  ر م أن الأر ر في ساياق   (3)رع ن ررهال بالعمل   ر المشارتع تذل  لل  ساب ل الرعويت 

الع  عة ير    لن  الرعويت الن     في الفعل المااااااااااااار لماله رن أتلية في تنف ذ الالرزا  تيرساااااااااااا  رع  

بنف ذ الرزاراته    إلذارهبع   نطبيعره الأةاااااااالية تيأرذ بالرعويت الع ني لن الأفعا  المااااااااارة بجبر الم ي

 .(4)تنف ذا ل نيا رر  كان ذل  رمسنا رما ي لل لل  تعا   النهوص ال انونية في إّراز ل الة ناةزه

لل  نوع تطبيعة المااااارر  الرعويت الع ني لجبر المااااارر الواقع لل  الجار الممااااارتر  ععرم  

فلي  في طبيعة هذا النوع رن الماارر را يرعارل رع فكرة الرعويت الع ني    ا            ً فإن كان رالي    المراد ةبره

را كان لليه  ف لز  رل ث الماااااارر برعويت المرماااااارر بمثل الشااااااي  إل   فمن السااااااهولة إلادة اللا 

 
م الإرارا  العربية 1رلم  ررساااي الزهرةم المهاااادر الإرادعة ت  ر الإرادعة للالرزا م أثر المساااوتليةم الفهااال الرابعم ط (1)

 .420  ص2021المرل ة لسنة 
 . 2013رن قانون المعارلا  الم نية لسنة  (182)المادة  (2)
 .  تتع يلاته1948رن ال انون الم ني المهر  لسنة ( 171/2) المادة (3)
 تتع يلاته. 1948رن ال انون الم ني المهر  لسنة  (203)المادة  (4)
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ر في الماااااااااااااارر  مجابهة اّرمالا  الرغ ل ت  (1)ا                       ً تأدا  قيمره إن كان قيمي    ا                   ً الرالف إذا كان رثلي  أت   الهال 

نع رن أن علرف  ال ا ااااااااااي للمرماااااااااارر بالل  في إلادة النظر في تل ي  ر  ار الرعويت تلي   فلا را

بل ق  عجعله    ا            ً الرعويت ل ني    ا                                                         ً بالماااااااارترة أن عسون ّسمه لن  نظر دلوا الرعويت الركم لي ررماااااااامن  

  ت تالوسا لة الأسااساية لجبر المارر الثابت هو الرعوي   رعا  طري ران للرعويت هذه التبذل  تجرمع    ا    ً ن  ع  

أ    ر ن       ا                                                      ً معنو  الغالب في تعويمااااه هو الرعويت بم ابل سااااوا  كان ن  ع  الالماااارر  أرا  (2)الع ني

ً                                      ناةل ا في ةبره إلا في ّالا  رل تدة تترعل  ب ا            ً لا عسون أسااالوب    ا            ً فالرعويت ل ن   الري تهااا ب    الأ ااارار   

 .(3)الكرارةر   أت  السمعة

تعويت  إل    ةرا ا    ر ن ا عاة تها جإلنا راا عاأرر ال اا ااااااااااااااي بااتاااذ ي  الرعويت الع نعسون 

ال ا اي عمسن أن علسم بالرعويت الع ني كما ت    فإنه عمسنه أعماا أن  للممارتر ت المارر الذ  ّ ث  

الع ني أتثر كلفاااة  يرفت اللسم باااه في بعت الأّوا  رثاااا  ذلااا  اللاااالاااة الري عسون ف هاااا الرعويت  

ت  لن المااااارر رثلا اسااااارب ا  الما  المعر ا لليه فلا عمسن لل ا اااااي أن عفرل لل   و بالنسااااااة للمسااااا

 .(4)الفالل هذا اللل المسلف

  ال مااااااا ي  رر  تماااااامن اللسم تةوده   الع ني أّ  ةااااااور ةبر الماااااارر تيرل الرعويت   عع  

لو لم علهااااااال الإرلا  رن ةانب الم ين برنف ذ الرزاره تبلا أدن  شااااااا    لليهرا كان  إل   بإلادة اللا 

  ةالمرر بهور إةلا   إل     الرعويت عع  بهذا المعن  أفمل رن   ره ف ود   ق هذا الطري  رن طر   أن

للالرزا     الع نيلن الرنف اذ    الع ني تيارلفرع راا يها ج إلياه الرعويت   ا                    ً لاذا عسون أتثر انسااااااااااااااجاارا    تاارلاة

 
م رج  الموساااساااة الجارعية لل راساااا  تالنشااار 1ألان ب نابنتم ال انون الم ني الموةاا م ترةمة رنهاااور ال ا ااايم ط (1)

 .290م ص2004تالروزيعم ب رت  لسنة 
م المجل  الثانيم رثار الالرزا م الهاااااافلا  رن الأت لجز  الرزاق الساااااانهور م الوساااااايع في شاااااار  ال انون الم نيم ا لب (2)

661- 665. 
 .424  ص1997ةلا  للي العا ت م أةو  الالرزارا م رهاادر الالرزا م رنشأة المعارجم الإسسن رياةم لسنة (3)
وم الوة ز في النظرية العارة للالرزا م ط (4) م رهاااادر الالرزا م دار تا ل للنشااارم  1ّسااان للي الذنونم رلم  ساااع   الرّ

 .268م صالأت  م الجز  2002الأردن لمانم لسنة 
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  (1) للياه  ا   ً ةبر  أت  أتاان ذلا  باارريااره ا                                ً ع و  الما ين باأدا  راا تعها  باه ل نا   أننف اذ الع ني  فاالم هااااااااااااااود باالر

تهو قيا  الم ين برنف ذ ل ن را الرز  به    الع نيفالرنف ذ     ب ن الرنف ذ الع ني تالرعويت الع ني  ا        ً هناك فرق  ت 

اللالة الري كان لل ها قبل ّ تث المااااااااااارر تذل  لملوه إل   تالرعويت الع ني تهو إلادة المرمااااااااااارر

أرا   ا                                                                 ً الرنف ذ الع ني هو الطري  الطبيعي لرنف ذ الالرزا  راةاااااااااة إذا كان ل  ع  ت   ا                        ً تتزالره إذا كان ذل  رمسن  

لا عارج  ت  (2)المساااوتلية تطري  اسااارثنا ي رن طري  تعويت المااارر  الرعويت الع ني فهو ةزا  لرل  

لن كونه تسااااا لة أةااااالية لرنف ذ الالرزا   أرا الرعويت الع ني فهو تسااااا لة اّرياطية للرنف ذ فلا يلجأ إليه  

 .(3)تلم ع م به الم ين تلم عطلاه ال ا ن ا    ً رمسن  أت  إلا إذا أةا  الرنف ذ الع ني   ر رمسن

 الثاني الفرع 

 ديــــــــــالنقض ــــــــــالتعوي

للرااد   كونها تساااا لة إل   إ ااااافة د الماااارر فالن و لجبر   الأتثر قبولا  هو الرعويت الن   عظل  

تبناا  لل     للظرتجالرعويت ع ا ر باالن ا  لل  أناه عجوز للملسماة تاعاا ت   تساااااااااااااا لاة نااةلاة للر ويم  تعربر

أن تلسم بأدا  أرر رع ن ررهاااااااال بالفعل  أت    لليهرا كان  إل   طلب المماااااااارتر أن تأرر بإلادة اللا 

 قانون المعارلا  الم نية  ترنها الم نية   لرشاااااريعا  تق  لم   أ لب ا  (4)الماااااار لل  ساااااب ل الرعويت 

ةعل الرعويت الن    إل    تتع يلاته   1948ال انون الم ني المهااااار  لسااااانة  ت    2013 لسااااانة     د     الع ماني

 .(5)الع  إل   الأعسر في الرطب   تلي  لأنه الأقرب  لأنه هو الأةل في ةبر المرر

ةاااورة الرعويت  أت   ةاااورة المبلغ الإةمالي اةاااورت ن تهمإل    الرعويت الن   ترجل  ةاااور  

لم ا ّياة الممارتر فالرعويت الإةمالي هو أن عسون ر  اره  أت    المرتب لم ة رع نة  د الإيراأت   الم ساع
 

ن  لب  ال ادر الفارم رهااادر الالرزا م رهااادر الل  الشاااهااي في ال انون الم نيم دار الث افة للنشاار تالروزيعم الأرد  (1)
 .188 م ص2004لمانم لسنة 

 .115م ص1986م دار الفكر العربيم لسنة 1قانون المرافعا م ط متة   را ب فهميم راادئ ال ما  الم ني (2)
 .569م صررةع ساب م الأت لب  الرزاق أّم  السنهور م الوسيع في شر  ال انون الم نيم الجز   (3)
م رجلة العلو  ال انونية تالاقرهاااااادعةم السااااانة الأت لب  اللي ّجاز م ر ا ريار ال ا ن ب ن الرنف ذ تالفساااااخم ال سااااام   (4)

 .161م صالأت م الع د 1959 م يناير لسنة الأتل
 . 2013رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة  (182)المادة  (5)
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لل  شاااااااسل أقسااااااااط  ر  ار الرعويت الم ساااااااعيرل د  ت رل د بمبلغ رع ن تي فع للممااااااارتر دفعة تاّ ة  

  ر الرعويت    ورنهاا تهلا د را تهاا تيع ن لا دهاا تلا ععرج ذلا  الم ا ار إلا بعا  دفع ررر قسااااااااااااااع  تر

لأن    ا                                                ً ر الذ  ي فع لل  شاسل أقسااط تلكن لا ععرج ل دها ر  ر  بهاورة إيراد ررتب لم ا ّياة الممارت 

 تتربلور ةاااااااااور الرعويت الن     (1)ين طع إلا بموته  اللياة تلاالإيراد ي فع را دا  المرمااااااااارر لل  ق   

اّ ة   ر م راا لياه رن إعجاابياا  إلا أناه ترد للياه ةملاة   للمرماااااااااااااارربهااااااااااااااورة ربلغ إةماالي يا فع دفعاة تا

ل يمة المارر                                                                      ً أهمها ليما يرعل  بالمارر المرغ ر إذ عسون ربلغ الرعويت تقت اللسم رعادلا   رلاّظا  

أت    تقت ساا اد قيمة الرعويت سااوا  كان ذل  سااباه تغ ر قيمة العملة  عاد  لهرإلا إنه ق  عهااا    ر ر

ار  رل ث المارر في تنف ذ اللسم ال ا اي بالرعويت تتزارن ذل  رع  ف   يرر  روقف الأطراج أنفساهم  

المطالاة برعويت  النها ي فللظة الوفا  لنها في للظة ةاااا تر اللسم  انافال ال يمة الشاااارا ية للعملة

إذ لا  العملة تكذل  لو ارتفعت قيمة  الفعلية  في العملة ّر  للظة الوفا    الانافال قيمة   إ افي يواز  

عجوز تانيت ربلغ الرعويت فالع الة تأب  أن عساااااارف   رل ث الماااااارر رن تأرره في ساااااا اد الرعويت  

 .(2)تانيت ر  ار الرعويت يرعارل رع ّجية الشي  الم مي ليه رن ةهة أررا  ةهة تأنرن 

ل يمة الماااااااارر بغت النظر   ا     ً روازي    عسون  أنع  ر الرعويت الن    رن قبل ال ا ااااااااي  تيجب 

أدا ه فلا عجوز له لن  را كون الرعويت بهاااااااورة ربلغ إةمالي أن ع رر رفماااااااه بلجة أن    لن طري ة

تترجل  ةاااورة   (3)الممااارتر ساااوج علهااال لل  ر زة تذل  برمس نه رن اسااارثمار هذا الماالغ في اللا 

لم ا ّياة  أت    أسااااااااااالوب الإيراد المرتب لم ة رع نةالذ  يراذ   ةاااااااااااورة إيراد ررتب  في الن    الرعويت 

ترن   (4)لممان ّهو  المرمرر لل  ربلغ الرعويت   ا     ً تأر ن  الملسو  لليه أن ع       إلزا الممرتر بع   

 
رلم  تّ   ال ين ساااااااوارم شااااااار  ال انون الم نيم النظرية العارة للالرزا م المهاااااااادر   ر الإرادعة رطاعة دار الكرب  (1)

 .21م ص1978درش م لسنة
ا م العراق بغ ادم رطاعة ن عم لسانة م رهاادر الالرز الأت في شار  ال انون الم نيم الجز   لب  المج   اللسيمم الموةز (2)

 .427 م ص1977
 .253ص 1996م لسنة الإسسن ريةأنور سلطانم الموةز في رهادر الالرزا م رنشأة المعارجم   (3)
المج ا  اللسمم لبا  الاااقي الاسر م رجا  طاه الاشاااااااااااااا ر )الوة ز في نظرياة الالرزا  في ال اانون الما ني العراقيم  لبا     (4)

 .145م ص1980بغ ادم لسنة الأت رهادر الالرزا م الجز  
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أت   ةانب ررر هو ةااااورة إيراد ررتب يرمثل في الرعويت لن الماااارر  الذ  يوثر لل  درل شاااااص 

  سااااام  برل ي  الرعويت  2013لسااااانة      د     الع ماني عسب ه نف ا  رسااااارمرة رسااااار بلا تقانون المعارلا  الم نية 

 (1) ا  له أثر طويل الأةل                     ً  را عسون الماااااارر رساااااارمر  ن ررتب ل أت       لن الفعل المااااااار بشااااااسل دتر  ن ال 

النواّي السااااالبية الري تساااااجل  ااااا  هذا الأسااااالوب رن أساااااال ب الرعويت الن    فأهمها را يرعل  بم ا  ت 

تق    ا        ً تانافا اااا    ا                                                ً ف   عسون لر ااااه للرأثر برغ را  قيمة العملة ارتفال    الاقرهااااادعة رلا رة المرتب للر لاا   

 . ( 2) الأسعار بع  اللسم به   لارتفاع عسون   ر كاج لرعويت الممرتر في ّالة زيادة قيمة المرر نريجة  

  

 
 . 2013رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة  (184)المادة  (1)
رلم  أّم  لاب ينم "الرعويت ب ن المساااوتلية الع  عة تالر هااا رية"م رطاعة دار المطبولا  الجارعيةم الإساااسن ريةم  (2)

 .98م ص1980طاعة لسنة
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 الثاني المطلب 

 مألوفةالغير  دعوى التعويض عن مضار الجوار

لا  أ لكل رال  ّ  اساااااارعما  رلكه بشاااااارط   أن  الماادئ المساااااار رة في العلاقا  ب ن الج ران هي  

النشاااط المعراد تتذا أت   بج رانه بهااورة ترجاتز را علرمل لادة في ب  ة السااسن   اارارالإإل    يود  ذل 

تجاتز هذا الاسااارعما  الل  المألوج ق  يررتب لليه رساااوتلية ر نية تساااروةب الرعويت بهااارج النظر  

رثال هاذه اللاالاة عطلاب الما لي إلزا  الجاار    ياعاة تفنظرياة الرإل    لن تةود رطاا رن لا راه اساااااااااااااارناادا

المساارمرة الري لل ت به نريجة الرعسااف في اساارعما     الأ اارارالم لي لليه ب فع تعويت لاد  نريجة  

 .(1)بالغ ر  رارالإّ ه في رلكه ت 

المماااااااارتر  للجار  ت     مألوفة ال لن رمااااااااار الجوار   ر    ة كنريج    لية وت العارة للمساااااااا ركان الأ ترل    

 ا تهنا ق  يرتأ  الممااارتر رطالاة المساااوت  لن المااارر تدعً  الرةوع لل  المال  رل ث المااارر بالرعويت 

اتااذ را يلز  رن إةرا ا   أت    رطالبره بوقف النشاط المار أت    بالرعويت الن    لن المرر الذ  لل  به 

إل    فلي  ثمة را عسااااار لي اللجو  لوقف هذا النشااااااط تفي ّا  اسااااارجاب المساااااوت  لن المااااارر لمطالبره  

لمطالب الجار الممارتر تاررنع لن دفع  الاسارجابة ال ماا  تلكن في ّا  اررنع المساوت  لن المارر لن  

اساااااارمر في رمارسااااااة الأنشااااااطة المااااااارة ر م رطالاة أت    به الري لل ت    الأ اااااارار تعويت رناسااااااب له لن  

 .  ما  لإلزا  رل ث المرر برنف ذ را طالاه به ال  إل     الممرتر له بوقفها كان للممرتر الل  في اللجو  

رساوتلية المال  لن أ   ارر فاّش إل     تسارن  دلوا الرعويت لن رماار الجوار   ر المألوفة 

 :  ي را يل   إثاا  ينرج لن اسرغلاله لل  الملكية تال بل وق الجوار تلكي ترل   هذه المسوتلية عجب  

 .(2)ععر  بالمرر الملرمل الجار تلارعنو  عه ب أت   راد  يتةود  رر فعل .1

 
م رنشاااورا  الأت لب  الرزاق السااانهور م الوسااايع في شااار  ال انون الم نيم المساااوتلية الم نيةم الفعل الماااارم الجز   (1)

 ترا بع ها.  871الللبي ب رت م ص
لهااااااا  زكريام رمااااااار الجوار   ر المألوفة كساااااابب للماااااامانم رسااااااالة دكروراهم كلية الل وقم ةارعة ال اهرة لساااااانة   (2)

 .109 م ص2004
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تشاغ ل رع ا  تها ر  اجيج  أت    إثاا  تةود تجاتز في اسارعما  ّ  الملكية رثا : ه   ة ار .2

 .(1)اا ترسرمرً ا ترزلجً روذع  

لليه الج ران تالري لادة يرلملونها بل   يرجاتز اسااااااااااارعما     جأن ع ع المااااااااااارر رارج را تعار  .3

 .(2)لل هاالل  الل تد المرعارج 

دلوا المسااااوتلية لن الماااارر  الأت ثلاثة أفرع ساااا رنات  الفرع  إل    ساااا رم ت ساااايم هذا المطلب 

 الفرع الثاني دفع المسوتلية لن المرر تس رنات  الفرع الثال  ت اد  دلوا المسوتلية.  تس رنات 

 الأول الفرع 

 ولية عن الضرر ؤ دعوى المس

  بجبرهت اااارر بالغ ر  الشاااااص الذ  تساااابب في إللاق أذا   الرزا تلية لن الماااارر هي و المساااا

  العدمانيرعنو  تأرذ قانون المعارلا  الم نية  أت    به سااااااوا  الماااااارر كان راد   ب لما تسااااااب  بالرعويت 

  بهذا المفهو  في ت  ير المساااوتلية الر هااا رية لن المااارر تألرم  لل  ل ة راادئ لاره  2013لسااانة 

 عشررط ل يا  المسوتلية الر ه رية تف  را يلي:

الغ ر رن  إل      ر رشااارتع  في رلكه ينرج لنه  ااارر يرع  أت   أن عمارق المال  فعل رشااارتع

تيساااااارن     (3)راالفةأت    ت هاااااا رأت    الج ران  تيلل  به   اااااارر   ر رألوج سااااااوا  كان ناتج لن إهما 

إثااته لل  أسااااااق ترعيار رو اااااولي تي ارن بسااااالوك الشااااااص المعراد ليما لوكان في نف  الظرتج 

و  المساوتلية  الأرذ  بأسااق المساوتلية الر ها رية تتثااتها ب ولها "ت إل    ةالعدمانيتاتجهت الملسمة العليا 

لا يل   لل  الممااارتر ساااوا إثاا  تقوع  -أثره    -الر هااا رية في ال انون لل  أسااااق افررال الاطأ 

المااشاار  ااارن تتن   -الماارر تتوساا  المسااوتلية الر هاا رية في الف ه الإساالاري لل  ال ال ة الف هية  

 
ة راةساااااااار ر ةارعة بغ اد ّساااااااا (1) ن ال ليميم ال  ود ال انونية لل  ّ  الملكيةم رمااااااااار الجوار نموذةام بغ ادم أطرتّ

 .41 م ص2005لسنة 
 .113 م ص1980م النظرية العارة للالرزارا م رهادر الالرزا م رطاعة النهمةم ال اهرة لسنة الأنهار  رلمود   (2)
  . 2013( رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة 176المادة ) (3)
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لل  الم لي لليه المااشاااار إثاا  العس  لرنفي هذه المسااااوتلية تذل    -رودا ذل     -يرع  أت   لم يرعم  

 .(1)الب نة لل  رن إدل  -رلافا لل ال ة العارة في الإثاا  

يرالص الم لي لليه رن المساااوتلية بإثاا  أن المااارر ق  تقع إرا لسااابب أةنبي ساااوا  باطأ  

 اااارر رل   بالغ ر ينرج  إل   المااااارأت   شااااريطة أن يود  هذا الفعل الااطئ  (2)ال وة ال اهرةأت   الغ ر

أثره رااشااااارة تلي  في المسااااار بل تأن تروفر للاقة ساااااببيه تربع ب ن الاطأ الذ  أّ ثه الجار تالمااااارر 

الذ  لل  المماارتر في العلاقة الجواريه ب نهما تأطراج دلوا المسااوتلية لن الماارر تشاارتط قبولها 

 س رم تناتلها تف  را يلي:

 الجار المضرور  المدعى:: ولً أ

تهو الذ  أةاابه  ارر   م ليالهو  لن المارر   ر المألوج    في دلوا المساوتلية الممارتر

تهو الذ  عطالب بالرعويت   يااشااره الم ل  لليه )رل ث الماارر(شاااهااي ترااشاار رن النشاااط الذ   

هذه اللالة  يتفالمماارترتن فغ ر المماارتر رن الج ران لي  له ّ  في الرعويت تق  يرع د الج ران  

 المرر.عسون لكل رنهم دلواه قبل الجار المسوت  لن 

 في رشارتلة  عسون لرافعها رهاللة بل   أنل بو  ال لوا    المهاللة المشارتلة شارط ةوهريا

المنفعاة الري تعود لل  رافع الا لوا رن اللسم لاه بطلااه   المعن  تعنيرفع الا لوا تالمهااااااااااااااللاة بهاذا  

تيشاااااااررط في  دفعأت    طلب بل هي شااااااارط ل بو  أ    لوا فلساااااااب تالمهاااااااللة ليسااااااات شااااااارط ل بو  ال

رركز قانوني رع ن بل   عسون الغرل رن ال لوا  أت   ّ إل    المهااااللة أن تكون قانونية أ  تساااارن  

كذل  عشاااااااررط في المهاااااااللة أن تكون    ذل لل  به رن  ااااااارر بسااااااابب   الل  تتعويت راّماعة هذا 

 .(3)ّمايرهالمركز ال انوني المطلوب أت  الل  شاهية ترااشرة بمعن  أن عسون الم لي هو ةاّب 

 
 م رجمولة  2/3/2011تجار  لليام ةلسااااااااة    2009/  444 م الطعن رقم  2011للساااااااانة ال مااااااااا ية   79المب أ رقم   (1)

ر   2011المااادئ تال والا  ال اانونياة الري قررتهاا الملسماة العلياا العدماانياة رلا  الفررة رن   نااشاااااااااااااار  م ال2022  تّ
 .471 م ص2024 - 2023المسرب الفنيم المجمولة العشرية الثانيةم سنة الطاع 

وم فكرة اللراساااة في المساااوتلية الم نية لن الأشااايا    ر الليةم رساااالة دكروراه كلية ال انونم   (2) رلم  ساااع   اّم  الرّ
 .52م ص2001ةارعة بغ ادم الناشر دار الث افة للنشر تالروزيعم لمانم الأردنم لسنة 

 . 262م ص 1957رلم  لب ب شنبم المسوتلية الش  يةم دراسة ر ارنة في ال انون الم ني المهر م ّ وق ال اهرةم لسنة   (3)
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مألوفة رثل الملوثا  الناتجة لن اناعاثا   الالناتجة لن رمااااااااااااار الجوار   ر   اااااااااااارار الب  ة  أ

المهااااااللة هنا بلسااااااب الجهة المرمااااااررة رن ذل   المهااااااللة تتروقف هذهرفهو     توثر لل  المهااااااانع

الرلوث كما لو تساببت الأدرنة تالغازا  الساارة المرهاال ة رن المهانع في تلف المزرتلا  تالأشاجار  

الموةودة في أرل رجاترة فهاااّب هذه الأرل عسون ق  تماارر بشااسل رااشاار رن ةرا  هذه الأدرنة  

 .الأ رارلوا للمطالاة بوقف رثل تل  ترن ثم عسون له رهللة شاهية ترااشرة في رفع د 

  الب  ياة الواقعاة لل هاا  الأ ااااااااااااااراربا  رتالهوا  تراأثتالالاار   الأنهاارريااه  :رثال  الموارد العااراة للب  اة

الموارد  هالموارد فهذ تمر هذه  تهنا تثور رشسلة الهفة في رفع دلوا المسوتلية    رن يرتكب أفعالاً 

ق  لل  بأّ     اشاهيً   ارشرركة ب ن الناق تليست رملوكة لأّ  تبالرالي لا عمسن ال و  بأن هناك  ررً 

الري    الأ رارللمطالاة بالرعويت لن تل     الم نية  الأفراد ّر  عسون له الل  في رفع دلوا المسوتلية

 ا  لل  الممرلكا  هنا لم عهااااا ب شااااااص رل د ّ   لم يرم الالر رالعناةااااار فالمااااار أةاااااابت تل  

 تالأشاااااص   (1)لا   ةمالي  عذت طابالمرمااارر هنا هو الب  ة ذاتها فالمااارر هنا   تتنما للأفراد الااةاااة 

الملاتم الوطنية للمطالاة إرا بوقف إل    الل  في اللجو  لها رن ةرا  نشااااااااااااط ب  ي كارلالمرماااااااااااررة  

الري لل ت به  طالما أن له رهللة شاهية ترااشرة    الأ رارالرعويت لن  أت    االأنشطة المارة ب  يً 

 .(2)في إقارة ال لوا 

 محدث الضرر(  )المالكا: المدعى عليه ثانيً 

كانت تل    تتذا المال   عسون مألوج  ال  ر  الماااااارر تلية لن  و دلوا المساااااا في  رل ث الماااااارر

رن أشااااص   االرااريً أت   اطبيعيً  االب  ية فان الم ل  لليه ق  عسون شاااهااً  الأ ااراررن قب ل   الأ اارار

إّ ا اله  ا   أت    رن أشاااااااااص ال انون العا  كال تلةأت  الموساااااااساااااااا  أت   ال انون الااص كالشاااااااركا  

 
ةاااااّب الفرلات م دتر المسااااوتلية الم نية في ّماعة الب  ة رن الرلوث في  ااااو  الر    العلمي تالر نيم رجلة البل ا   (1)

م المجل  الثارنم الع د الثانيم أتروبر الأهليةتالاةرماعيةم ةارعة لمان  يةالإنساانسالسالة العلو     مللالوث تال راساا 
 .15ص ,2001لسنة 

عاد لب  الجاار رلوكيم المساااوتلية لن الأشااايا  تتطبي اتهام رساااالة دكروراهم كلية ال انونم ةارعة بغ ادم رطاعة بابل إ (2)
 .132م ص98الفهرقم 1980العراق لسنة 
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أ  ّ  أت   ةااّب ّ  انرفاع لل هاأت   للمنشاأة اتالجار المساوت  لن المارر ق  عسون رالكً   (1)المللية

 .(2)تاله  الرش    أت  ع و  بألما  البنا  ر اتلاً أت  اررفرع لن ّ  الملكية تق  عسون رسرأةرً ررر 

 الثاني الفرع 

 ولية عن الضرر ؤ دفع المس

الم نية رن أهم الموا ااااايع الري ععالجها ال انون الم ني بشاااااسل لا  ه فها ّماعة   ةالمساااااوتلي  

تالمجرمع لل  ّ  سوا  تيبرز رفهو  دفع المسوتلية لن المرر ب ياره لل  فكرة توافر ربررا     الأفراد 

رعذترا ينفي لن الفالل رهاااااااااالة الاطأ تيرللل رن  أت  تاقعية تجعل الفعل المااااااااااار رشاااااااااارتلا  ةقانوني

المألوج   ربالرعويت لما تسااابب ليه رن  ااارر تةاااور إلذار تدفع المساااوتلية لن المااارر     الرزاره

للمورن الرللال   زة بمبا أ لا   الرللال رن هاذه المسااااااااااااااوتلياة ب ولهاا "لا عجو العدماانياتأراذ  الملسماة العلياا  

دفع المسااااااوتلية   ترن ناّية أررا إذا را تم  (3)رن رسااااااوتل ره بلجة إرفا  المورن له رعلورا  ةوهريه"

  ّادث رارةيالسااااااابب الأةنبي فإنه ععني ّ ث قوة قاهره الري ترمثل في إل    لن المااااااارر بالاسااااااارناد 

إل    رعظم الرشاااااريعا   اتجهت المااااارر تق   ّهاااااو  إل    لا عمسن توقعه تلا دفعه يود  رااشااااارة  فجا ي

ال وة ال اهرة ّ ث   ر رروقع ترساااااااااااااارل ل ال فع ينرهي الالرزا  بهاااااااااااااا رترته رساااااااااااااارل ل الرنف ذ    الراار

ة توفر ل ة شااارتط كمب أ قانوني للأرذ بمفهو  ال وة ال اهرة "تساااروةب  العدمانيالملسمة العليا  تاشاااررطت 

  أنا  دفعه تثالثً   نا أنه لا عمسعسون الساااااااااابب   ر رروقع تثانيً  أنال وة ال اهرة توفر ثلاث شاااااااااارتط أتلها 

 
أّم  رلمود سااع م اساار را  ل وال  المسااوتلية الم نية في رنازلا  الرلوث الب  يم دار النهمااة العربية ال اهرةم لساانة   (1)

 .265م ص1994
لب  الفرا  لب  الااقيم المسوتلية الر ه رية لن ّوادث السيارا  ت  رها لن الأشيا  الاطرة تأسيسا لل  ّراسرهام   (2)

 .65م ص1973  رطبولة لل  الآلة الطابعةم أل  ت في كلية الل وق تالشريعةم ةارعة الكويت لسنة رلا را
 م رجمولة  2010/  12/12 م تاريخ الجلساااااااة  2010/  168 م الطعن رقم 2011للسااااااانه ال ماااااااا ية    56المب أ رقم   (3)

ر  2011ة رن  ال انونية الري قررتها الملسمة العليا العدمانية في الفرر  تالأّسا الماادئ   م النشااار المسرب  2020  تّ
 .471 م ص2024 -  2023الفنيم المجمولة العشرية الثانيةم سنة الطاع 
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أن هناك ل ة شااااااااارتط عجب توافرها في اللادث  مب أتيورذ رن هذا ال  "(1)عسون رارج لن إرادة الطالن

 قاهرة ترجل  ليما يلي:الذ  عع  قوة 

ّر  لو اساااااااااااااارلاا    مقااهرةفاإذا أرسن توقعاه فلا عسون قوة    :توقعاهلا عمسن    اأن عسون اللاادث أررً   أ.

المااااااارر نريجة قوه قاهرة لا عمسن لأ  شااااااااص لاد   أن  رو اااااااولي بل    هنا   دفعه تالمعيار

ليه رن رنظور الرةل العاد  تلي  إلادة تينظر  عسون في الوساااااع توقعه  أنا  رهما كان ّريهاااااً 

 .(2)رن رنظور الم ين ف ع

تلو    قاهرة ّر  أرسن دفع اللادث فلا عع  قوة    فإذا :  دفعه لا عساااارطاع    ا عسون اللادث أررً   أن   ب. 

تفاد  المااااااااارر بالر م رن إرسانية ذل  ينطو  في ذاته لل  رطأ رن  توقعه فع   اسااااااااارلا   

 . الم ين ةانب  

  الدفع:معيار عدم التوقع وعدم إمكان   أ.

دفعاه بل ا  عسون لا   إرساان الروقع تلا    أت    عجاب ألا عسون في الوسااااااااااااااع لاادة توقع اللاادث 

الما ين  المعرااد تلي ذلا  أن عسون رن المساااااااااااااارل ال لل  الرةال   تيعني  انساااااااااااااابياً لا  اإرساان الا فع رطل اً 

 .(3)دفع اللادث أت  توقع اشاهيً 

بسااابب   هان ماااا  الالرزا  في ّالة اسااارلالة تنف ذ   الأجنبي:أل يكون للمدين يد في وقوع الســبب   .1

 .(4)للم ين ليه   أةنبي لا ي

 
 م رجمولة الماادئ 5/11/2003 م تاريخ الجلساااة  617/2018 م الطعن رقم  2020للسااانة ال ماااا ية    6المب أ رقم   (1)

 م النااشاااااااااااااار المسراب الفني 2020ل   ت  ت 2011في الفررة رن  تال والا  ال اانونياة الري قررتهاا الملسماة العلياا العدماانياة  
 . 432 - 431  الهفلا  2023/2024المجمولة العشرية الثانيةم سنة الطاع 

 .  تتع يلاته1948رن ال انون الم ني المهر  لسنة  (165)المادة  (2)
م الناشاااار الجارعة  1ر ارنة رع الف ه المهاااار م طأنور ساااالطانم رهااااادر الالرزا  في ال انون الم ني الأردنيم دراسااااة   (3)

 ترا بع ها. 370م ص1987 الأردنيةم لمانم لسنة
 . 2013رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة  (339)المادة  (4)
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  تكون بالنساااااة رطل ة فلاتكون الاساااارلالة   أنبمعني    :مســـتحيلًا أن يجعل الحادث تنفيذ اللتزام   .2

تهناك أثر ةوهر    (1)أ  شااص عسون في روقف الم ينإل    تكون بالنسااة  تّ ه بلالم ين إل  

عجب الرفرقة في المساااوتلية الم نية  لن  رماااار الجوار   ر المألوفة  تلكن    ال وة ال اهرة لروافر

إذا كانت ال وة ال اهرة هي السااااابب الوّ   في تقوع المااااارر    فر ااااا ن:ب ن  هذا الأثر  ليما يرعل  ب

تلية الم لي لليه لانع ا  الساااااببية أرا إذا اشااااارركت ال وة ال اهرة رع و ففي هذا الفرل ترتفع رسااااا

في    ارطأه كان سباً   كارلة لأنتلية  و رس تلاً و ليه في إّ اث المرر فإنه عسون رسرطأ الم لي ل

اللادث الذ  ساااااااااهم رع رط ه في إّ اث   ةاناه إذ إل   تقوع الماااااااارر تلي  هناك أّ  عسااااااااأ 

تلية إلا إذا كان الساااااابب الوّ   و في رن المسااااااعال اهرة لا ت تبهذا فال وة  (2)قوة قاهرة  الماااااارر كان

المألوج ةرا  ال وة ال اهرة    رتوافر ةاااااورت ن ل فع المساااااوتلية لن المااااارر     طللمااااارر تيشااااارر 

 ترل   ليما يلي: 

ّادث رارةي    المفاةئ بأنهااللادث أت   ال اهرةتعرج ال وة :  ولية لوجود القوة القاهرةؤ : دفع المســـولً أ

المارر تجعل تنف ذ الالرزا  رسارل لا تّ دها ّهاو  إل    شارةلا عمسن توقيعه تلا دفعه يود  راا

ن ماااااااااااااااا  الالرزا  في اأتلهمااا:    ن  في ةز   2013لساااااااااااااانااة    العدمااانيقااانون المعااارلا  الماا نيااة  

المسااااااااااااااوتلياة الع ا عاة بل ا  إذا طرأ  قوه قااهره تجعال تنف اذ الالرزا  رساااااااااااااارل لا في الع ا  الملز  

  الاساااارلالةرا إذا كان تنف ذ  ألجانب ن فعن الالرزا  الم ابل ين مااااي تينفسااااخ الع   رن تل ا  نفسااااه  

 .(3)ليه اسرلا ةز ية ف ن مي الالرزا  الم ابل في الجز  الذ  

الوفا  أةا     ن  أ تهي تعني إذا أثبت الم ين   : نقضاء اللتزام في المسؤولية التقصيرية ا ا:  نيً ثا 

رسااااارل لا بسااااابب  ااااارر ناةم لن قوة قاهرة لا ي  له ف ها هنا ين ماااااي الالرزا  في تنف ذ  

 . ( 4) ذل  الوفا  

 
 .7 م ص2007رلم  ّس ن رنهورم الشرط الهري  الفاسخم دار الجارعة الج ي ة للنشرم الإسسن رية لسنة  (1)
العمرتساااااااااااايم ال لاتا المسااااااااااااماة في ال انون الم ني في  ااااااااااااو  الف ه تأّسا  ال مااااااااااااا م دار الفكر الجارعيم أنور  (2)

 .181م ص2002م لسنة الإسسن رية
 . 2013رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة  (172)المادة  (3)
 . 2013رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة  (339)المادة  (4)
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رطأ المماارتر رع رطأ الم لي لليه سااوا     لن را عجرمع :  ولية لخطأ الجار المضــرور ؤ ا: دفع المســنيً ثا 

كان فعل المماارتر هو الساابب الوّ      ا الآرر فإذ اساار ل كل رنهما لن  أت    أّ هما الآرر   اسـتغرق 

لو كان رطأ فإنه لا    لا فلر  ساوا  كان هذا الفعل رطأ أ     تلية لل  أّ  و في تقوع المارر فلا رسا

هذا تنرفي    تلل    تلية الر ها رية لأن الممارتر هو الذ  ألل  المارر بنفساه و ي رل في نطاق المسا

 . ( 1) الذ  أّ ث المرر   تلية الم لي لليه إذا أثبت أن فعل الممرتر تّ ه هو و رس 

 :الأخرالخطأين للخطأ   أحد: استغراق الأولالفرض 

كان رطأ    به سااااوا ال ال ة أنه إذا اساااارغرق أّ  الاطأين الآرر فإن الاطأ المساااارغرق لا ععر  

تلية الم لي  و رسا  الممارتر كانرطأ الم لي لليه فإذا اسارغرق رطأ الم لي لليه رطأ أت  الممارتر

تلية الم لي لليه لانع ا  رابطة  و رسا  انرفت لليه كارلة تتذا أسارغرق رطأ الممارتر رطا الم لي لليه  

 في  اي إذا كان أّ  الاطأين عفوق كث رً الأتل  ّالر ن:تيساااااااااااااارغرق أّ  الاطأين الآرر في    (2)السااااااااااااااببية

 إذا كان أّ  الاطأين نريجة للأرر. الآرر تالثانيةةسارره الاطأ 

إذا كان أّ     ةورت ن ترل   هذه اللالة في  ت   : أّ  الاطأين عفوق الاطأ الآرر ةسارة   ي: الأول الحالة   •

 . ا كان الممرتر ق  ر ي بالمرر بل   عسون هذا الر ا رنه رطأ كب رً أت    ا لم عً الاطأين رطأ  

فالاطأ العم   عساارغرق الاطأ   ر العم   بالرااره   :أّ  الاطأين رطأ لم    ي:الأولالصـورة   •

تل ره ت و  كارلة لل   و رن الم لي لليه فإن رسا اكان الاطأ العم   ةاادرً   رنه فإذاأشا  ةساارة  

  اعسون الاطأ   ر العم   ساااباً  رطل ة ف   انه تجب رلاّظة أن هذه ال ال ة لا يورذ بها بهاااورة  

هاذه اللاالاة يرعاذر ال و  باأن الاطاأ العما   قا  اساااااااااااااارغرق    العما   تفيب الاطاأ  ةااناإل    ارنرجاً 

 .(3)الاطأ   ر العم  

 
م الأت ّم  ر ّت المرا يم الجز   ألب  الرزاق أّم  الساانهور م الوساايع في شاار  ال انون الم نيم تن ي  المساارشااار   (1)

 .536م ص2004 لسنة الإسسن ريةمرنشأة المعارجم 
 . 403م ص 2008  الم نيم رهادر الالرزا م العات  لهنالة الكربم ال اهرة لسنة لب  المج   اللسيمم الموةز في شر  ال انون   (2)
م  1954م ال اااهرة لساااااااااااااانااة  الإرادعااةلباا  اللي ّجاااز م النظريااة العااارااة للالرزارااا م الجز  الثااانيم المهاااااااااااااااادر   ر    (3)

 .501م ص796الفهرق
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أن ر ا  الممرتر بالمرر    ةتال ال    : ررر ا  الممرتر بما تقع لليه رن    الثانية:الصورة  •

 .(1)المرر أّ ث تلية الم لي لليه لن فعله الااطئ الذ  و لا ينفي رس

ةالحـالـة   • انيـ اّ  الاطاأين هو نريجاة الاطاأ الآرر  :الثـ اّ  الفعل ن نريجاة للفعال الآرر  :  أ إذا كاان أ

 لليه قارت هذا إذا كان رطأ المماارتر نريجة لاطأ الم لي    تلل  فلا ععر  إلا بالفعل الواقع أتلاً 

رطأه اساااااااارغرق رطأ المماااااااارتر أرا إذا كان رطأ الم لي لليه    كارلة لأنتلية هذا الا ر و رساااااااا

رطأ المماااااااارتر   السااااااااببية لأنتلية الم لي لليه لانع ا   و نريجة لاطأ المماااااااارتر فلا ت و  رساااااااا

 .(2)اسرغرق رطأه

 :الخطأ المشترك بين المالك والجار المضرور الثاني:الفرض 

لم عساارغرق أّ  الاطأين الاطأ الأرر تكان كل رنهما ق  اشااررك في إّ اث الماارر   في ّالة

في إّ اث المااارر   اتالأةااال أن كلا رن الفعل ن ععربر رنرجً  تليةو فإننا نعر  بالاطأين في تل ي  المسااا

ترن ثم لا عساااارطيع المماااارتر أن يرةع    تالمماااارتر بالرسااااات  تلية ب ن الم لي لليه  و تلذا توزع المساااا

رن أن   ب لاً   ال ا اااااايكما عساااااارطيع  ت  (3)لل  الم لي لليه إلا بالرعويت الواةب لن نهااااااف الماااااارر

  المرر.يوزلها بلسب رساهمة كل رنهما في إّ اث أت  بالرسات  تلية و يوزع المس

ــثالثً  كما ق  عجرمع رع    لليهعجرمع رطأ الغ ر رع رطأ الم لي   :خطأ الغير بإثباتولية  ؤ ا: دفع المســـ

 تف  الهور الرالية:  تل رن رطأ الم لي لليه ترطأ الممرتر

ــورة   • ع هاااااااااااااا  بالغ ر هنا كل شاااااااااااااااص   ر  :  اةرماع رطأ الغ ر رع رطأ المال  ي:الأولالصـــــــ

تهم تابعيه    لليهالمماااااااااارتر ت  ر الم لي لليه ت  ر الأشااااااااااااص الذين عسااااااااااأ  لنهم الم لي 

تب اهة لا عساااااااأ  المال  الم لي لليه إذا كان فعل الغ ر هو    (4)تالأشاااااااااص المشااااااامول ن برقابره

 
لب  الرزاق أّم  الساانهور م الوساايع في شاار  ال انون الم نيم الجز  الثال م تن ي  المساارشااار اّم  المرا يم رنشااأة  (1)

 .103م ص2004المعارجم الإسسن رية لسنة 
 .565م ره ر ساب  ذكرهم صالأت لب  الرزاق أّم  السنهور م الوسيع في شر  ال انون الم نيم الجز   (2)
م دراسة في ال انون اللبناني تال انون المهر م رطاعة رهطف  1960لب  المنعم فرج اله هم رهادر الالرزا م لسنة (3)

 .850م ص530 م الفهرق1960الااني الللبيم ال  قم فلسط نم سنة الطاع 
 .363لب  الناةر توف   العطار الآةل في الالرزا م رهرم رن دتن سنة طاعم ص (4)
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ت  تليساات و و المسااالساابب الوّ   في إّ اث الماارر فإن كان هذا الفعل رطأ كان الغ ر تّ ه ه

 .(1)هذه هي اللالة الري تعن نا في هذا الم ا 

ةااااااّب الاطأ   الآرر فإنال ال ة أنه إذا اسااااارغرق أّ  الاطأين   للآرر:سااااارغراق أّ  الاطأين  ا  أ.

كان   الغ رأسااااااارغرق رطأ الم لي لليه رطأ   كارلة فإذاتلية و المسااااااارغرق هو الذ  يرلمل المسااااااا

  (2) تليةو عسون لاطأ الغ ر أثر لل  هذه المسا  كارلة تلاتلية  و ت  رساو الم لي لليه تّ ه هو المسا

ترن ثم فإن المساااااااااااوت   فالغ ر تّ ه عسون هو    لليهأرا إذا أسااااااااااارغرق رطأ الغ ر رطأ الم لي ت 

 لليه.رطأ ينفي رطأ الم لي 

فإننا نكون بهاااااااااااااا د ّالة تع د إذا لم عساااااااااااااارغرق أّ  الاطأين رطأ الآرر   :المسااااااااااااااوتل نتع د ب. 

تلية تيسون للممارتر أن يرةع لل  أ   و الم لي لليه تالغ ر شاركا  في المسا  المساوتل ن ليسون 

في  بالممااارتر أراررماااارن ن في للاقرهم    الرعويت بالراارهم تل ن المرع دين بسارل و رن المسااا

تل ن  و عسون لمن تفي رنهم أن يرةع بما دفع لل  باقي المسااااااا  ب نهم فإنهتل ن ليما  و للاقة المسااااااا

بالرسااااااات  تذل  را لم عع ن ال ا ااااااي نهاااااا ب كل رنهم في الرعويت   الرنتق أ بلسااااااب ل د 

 .(3)بلسب ةسارة الاطأ

إذا اشاااااااااررك رطأ  :  اشااااااااارراك رطأ الممااااااااارتر ترطأ الغ ر ترطأ الم لي لليه :الثانيةالصــــــورة   •

  اةميعً الاطأ في ةانبهم   المااااااااارر تثبت  لي لليه في إّ اث  الممااااااااارتر ترطأ الغ ر ترطأ الم

رن    الثلث ن تيرةعتل ن بالرماااارن لن  و الم لي تالغ ر رسااا  المااارر تيسون الممااارتر ثل     تلمل

راا لم يوزع ال اا ااااااااااااااي ب نهم    الثلث ن( تهاذادفع رنهماا لل  الأرر بثلا  الرعويت )أ  بنهااااااااااااااف 

 .(4)تلية بلسب ةسارة رطأ كل رنهمو المس

 
أّم  السااانهور م الوسااايع في شااار  ال انون الم نيم تن ي  المسااارشاااار اّم  المرا يم الجز  الثاني رنشاااأة   لب  الرزاق (1)

 .776م ص2004 لسنة الإسسن ريةالمعارجم 
 .358م صالأةل في الالرزا م رهر رن دتن رلل تلا سنة طاعلب  الناةر توف   العطارم  (2)
ة لب  الجاار ناةي ةال م ان ما  ل   الم اتلةم   (3)  . 127م ص 1979دكروراه ر  رة إل  كلية ال انون ةارعة بغ اد لسنة    أطرتّ
 . 180ص م 60. الفهرق 1981ال اهرة لسنة  رلم  لب ب شنبم الل وق الع نية الأةليةم رذكرا  لن الآلة الناساةم  (4)
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 الفرع الثالث 

 ولية ؤ تقادم دعوى المس

الل  اااااااااااا   ال ينأت   الالرزا ت اد  المانع رن سماع ال لوا في  أتلهما:  نول ن إل    الر اد ين سم  

ن  إ تبالرالي ف أررّ  ل ني  أت  الر اد  المسسب المانع رن سماع ال لوا بالمل اااااااا تثان هما:    الشاهي

ررتر إل    نهما عساااااااااااارن انأتيرف  كل رن نولي الر اد  ب الزرانررتر  إل    الر اد  نظا  قانوني عساااااااااااارن  

 زة  هي تاقعة الليا  إعجابيةقعة  االر اد  المسسااااااااااااب ت   فأساااااااااااااق الأساااااااااااااق الزران لكن عارلفان رن ّ   

لن اساااااارعماله  أت   سااااااسو  ال ا ن لن المطالاة بهأت   إهما الر اد  المساااااا ع تاقعة ساااااالبية هي   تأساااااااق

ب نما  تهي ّ  المنفعة تالارتفاق     المسسااااب لل  الملكية تبعت الل وق الع نيةتي رهاااار نطاق الر اد   

 .(1)يرسع نطاق الر اد  المسسب ليشمل الل  الشاهي تالل  الع ني را ل ا الملكية

لل  انه لا تسااااااامع ال لوا بالرزا  لل      2013لسااااااانة   العدمانينص قانون المعارلا  الم نية  

المنكر بان ماا  رم  لشارة سانة بغ ر لذر شارلي رع ررالاة را ترد  ليه أّسا  راةاة  فوف ا لهذه 

رن  أت  مألوفة بمرتر رم  لشاارة ساانة رن يو  تقوع المااررالالمادة تر اد  دلوا رمااار الجوار   ر  

ة " العدمانيساااااااااار ر  الملسمة العليا اتفي ذل    (2)ال و  الذا للم ليه الجار المماااااااااارتر بوقوع الماااااااااارر

ال لوا بالر اد  لن  تةود   عم كما لا تسااا الإنكارالر اد  لا عسااا ع الل  تتنما عمنع ساااماع ال لوا لن   

ر اد   ب    تتع يلاته  أرذ أعمااااااااا1948لل انون الم ني المهاااااااار  لساااااااانة    را بالنساااااااااةأ (3)رانع رن رفعها

تتف ا   (4)ال انون  فيترد لنها نص راص  الريالالرزا  بان مااااااا  رم  لشاااااارة ساااااانة ليما ل ا اللالا   

 
م دار النشاااااااار للجارعا  الأت الجز    مرهااااااااادر الالرزا   مال انون الم نيلب  الرزاق الساااااااانهور م الوساااااااايع في شاااااااار    (1)

 .656م ص1982لسنة
 . 2013رن قانون المعارلا  الم نية العدماني لسنة  (340)المادة  (2)
 م رجمولة الماادئ 5/1/2008 م تاريخ الجلساااة  419/2007 م الطعن رقم  2008للسااانه ال ماااا ية   27المب أ رقم   (3)

 م الناشااااار المسرب الفنيم 2020  تال   2011 انونية الري قررتها الملسمة العليا العدمانية رلا  الفررة رن تال وال  ال
 .186 م ص2024  / 2023  سنة الطاعة 2010  لسنة الأتلالمجمولة العشرية 

 تتع يلاته. 1948رن ال انون الم ني المهر  لسنة  (374)المادة  (4)
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تلية لن رماااااار الجوار الغ ر رألوفة تسااااا ع بالر اد  بمرتر رم  لشااااار و فان دلوا المسااااا لهذا النص 

 .(1)ال و  الذا للم ليه الممرتر بوقوع المرررن أت  المررلارا رن يو  تقوع 

ر ة الر اد  بالأعا  تلا يرم اّرساااااااااابها  ّرساااااااااب  ا    2013لسااااااااانة    العدماني قانون المعارلا  الم نية  

أرر يو  رنها تتب أ ر ة الر اد  رن ال و     بان مااااااا  تتكرمل    لا يرم اّرسااااااابه   الأت  بالسااااااالا  كما أن ال و   

ن ماا  رمساة لشار  ا لرزا  لن المنكر ب ا الذ  عهاا  ليه الم ين تاةب الأدا  رثا  ذل  "لا تسامع ال لوا ب 

يرم العمل بها بواساطة الر ويم  ت تالم ة تنرهي بشاسل كارل بع  انرها  ررر يو  ف ها  سانة  بغ ر لذر شارلي   

لا عسااااااارا الر اد  كلما تة  رانع يرعذر رعه لل  ال ا ن أن عطالب بل ه تلو  ر  ت الم لاد  لا بالر ويم الهج 

 . ( 2) " ن عطالب بل ه أ ذا تة  رانع يرعذر رعه لل  الممرتر  إ ا ف ن طع الر اد   تان المانع أدبي  

سااا وط الم ة السااااب ة لليه تل    إل    طع الر اد  تةود سااابب رن الأساااااب الري تود يرطلب ل

أت   ةااااااااااااّب الل إل    را يرةع  لل طع رنهاالراارها في الم ة المعربرة في الر اد  تالأساااااااااااااب الموةاة  

ين طع الر اد  بالمطالاة  تالمهار    العدماني  للمشارل نا تتف ً   (3)الم ل  لليهإل    الم لي ترنها را يرةع

ير    به ال ا ن    الذ رلسمة   ر رارهاة تبالرنبيه تباللجز تبالطلب إل    ال ماا ية تلو رفعت ال لوا 

إّ ا   فيلمل ع و  به ال ا ن للرمساااااااااااااا  بل ه أثنا  الساااااااااااااا ر  تبأ توزيع   فيأت   تفلي  فيل بو  ّ ه  

ين طع الر ااد  إذا أقر الما ين تهو الجاار الماالا  بل  الا ا ن تهو الجاار المماااااااااااااارتر إقرارا ت  (4)الا لااتا 

 ااااااااامنيا تيعربر إقرارا  ااااااااامنيا أن يررك الم ين تلت ي  ال ا ن رالا له ررهونا رهنا ّيازيا  أت   ةاااااااااريلا

 .(5)ال ين تأر نا لوفا 

كل الرزا   إل    بالنساااااة  ر لادعة تتساااار  ال ال ة العارة في ر ة الر اد  تكون رم  لشاااار ساااانة  

ترنهاااا الرزا  الماااالااا  باااالرعويت لن رمااااااااااااااااار الجوار الغ ر راااألوفاااة راااا لم ينص ال اااانون المااا ني في 

 
 .43م ص1972م ال اهرة لسنة الإرادعةي الواقعة ال انونية أت المهادر   ر نعمان رل ل ةمعةم درتق ف (1)
 .253م ص1996 أنور سلطانم الموةز في رهادر الالرزا م رنشأة المعارجم الإسسن رية لسنة (2)
 .54م ص36رلم  لب ب شنبم المسوتلية الش  يةم ال اهرةم ررةع ساب م الفهرق (3)
 ز47م ص1977 المسوتلية لن الأشيا  الاطرةم رسالة دكروراهم ّ وق ال اهرةم لسنةب ر ةاسم اليع وبم  (4)
 . 52ص  1977سه ر رنرهرم تل ي  ر لو  اللراسة في المسوتلية لن الأشيا م رسالة دكروراهم ّ وق ال اهرة لسنة   (5)
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رهوةه لل  ر ة أررا تهذه الم ة أرذ  لن الشريعة الإسلارية في نظارها المعرتج بااا)رنع سماع  

 هي بال هااا رة  ال لوا( ّ   رتلي في تل ي ها أنها ر ة رناسااااة لا هي طويلة بل   تره  الم ين تلا

 .(1)ذل  كونها الم ة الري الراد الناق لل ها رنذ ّ ب طويلةإل   عماج ال ا نبل   تاا ت 

  سااااسو  شاااااص لن المطالاة ب ينه لفررة زرنية رل دة بع  ّلو  أةل ال ين   هو  المساااا ع  الر اد  

 اساارعمالها ف ود  ذل ل نية لن  ل    أت    اررناله لن المطالاة بل  رن ّ وقه سااوا  كانت شاااهااية أت  

الرزا   إل     ةاار الم ين لل  ال فع ف رلو  رن الرزا  قانوني تاةب الوفا  إ ان ماا  الالرزا  تلا عسارطيع  إل  

طبيعي ةا ز الوفا  ف نرفي ليه لنهار المساوتلية تي رهار ف ع لل  لنهار الم يونية تيرتكز هذا الر اد   

 . ( 2) فع دلوا للمطالاة ب ينه رن رلا  ال ما  لل  الم ة بهورة ةوهرية تلا عسرطيع ال ا ن ر 

رناه تل       الأساااااااااااااااسااااااااااااااياةالر ااد  ععربر رن النظاا  العاا  تلا عجوز الاتفااق لل  رلافاه تالغااعاة 

أت   في اسااارعما  ّ ه  لإهمالهةزا  لهااااّب الل  نريجة    أررا المهاااللة العارة تهي تعربر رن ناّية  

تهو الجار   اقر الم ين  إذا أرا  قانوني لشااار سااانة دتن لذرالمطالاة به رلا  الم ة الم ررة تهي رم  

تناز     لأنهللر اد     أثر  أ ترت ب    ذل  ل  بوةود ّ  لليه تبشاااااغو  ذرره بال ين ف نرج لن    الممااااارتر

رن هذا تهو الجار المال  رل ث الماااااارر تيساااااارف   ال ا ن  "الساااااااقع لا ععود "لن ّ ه تلم يرمساااااا  به 

 .(3)الملسمة تيسرطيع المطالاة برنف ذ الالرزا  أرا  الإقرار

  

 
ال انون الم ني الأردنيم دراسااااااااة ر ارنةم كلية بو هزيمم المسااااااااوتلة لن الأشاااااااايا    ر الليةم  ألب  اللليم لب  ال ادر   (1)

 .59م ص1995 الل وقم الجارعة الأردنيةم لسنة
 .1084م ررةع ساب م الهارش الثانيم صالأت لب الرزاق السنهور م الوسيعم الجز   (2)
 .59رلم  لب ب شنبم المسوتلية الش  يةم ال اهرةم ررةع ساب م ص (3)
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 ة ــــــــــــــــــالخاتم

 نرا ج تتوةيا  تمثلت في الآتي:إل   ال راسة ت توةل 

 :جــــــــــــــ: النتائأولً 

  الإسااالاري بأنه لرفه الف ه  تر ارنة رع الشاااريعة الإسااالارية ف     الجوار  العدمانيلم ععرج المشااارع  .1

   لرشااااااااااااريعاتلرفره ا  تاّ    ّي فيالاةرماع ب ن الع ارا  تت اربها  أت     بالرلاةاااااااااااا  ب ن الع ارا

  تتع يلاته. 1948نها المشرع المهر  لعا  الأررا تر

 أركان  أّ  كما انه   لا بوةه   المااااااارلن الفعل   تلية الر هاااااا ريةو المساااااا أركان أّ   المااااااررعع   .2

ن عسون   ر  أكركن  هذا المااارر  فيتيشاااررط    المألوفةتلية المال  لن رماااار الجوار   ر  و رسااا

 تل ث لج رانه. الريالمعرادة  الأ رارا فالمال  لا عسأ  لن   ر رعرادً  أ ا رألوفً 

تلية المال  لن رمااااااار الجوار   ر  و لمساااااا  ال انوني  الأساااااااقتل ي    الإساااااالاري في  اررلف الف ه .3

 في نظرية الرعساااف  لل ترنهم رن أساااساااها    الراعةنظرية تلمل    لل المألوفة فمنهم رن أساااساااها  

 .اسرعما  الل 

تلية المال  لن رماااار و اسااارعما  الل  كأسااااق لمسااا فيبنظرية الرعساااف    العدماني المشااارعأرذ  .4

 .كاليةتلكنها   ر  مة  ر المألوفالجوار  

 :تاــــــــــــالتوصيا: ثانيً 

 :يلي بما العدمانييوةي الااّ  المشرع  

راا ني لماااني تالري ترلاا ث لن المااالاا  لمورااا تذلاا  لأن قااانون    (803)نص المااادة    تعاا ياال  .1

 رااشرة  لم عسرعمل رهطل  الجار إلا بهورة   ر 2013لسنة العدمانيالمعارلا  الم نية 

ن عماامن رمااار الجوار   ر المألوفة بمسااماها اللالي تالعملي تالرفهاا لي الوا اا  في قانون  أ .2

   لل   رار ال وان ن الم نية العربية تالأةنبية.2013لسرة  العدمانيالمعارلا  الم نية 

ن ينص لل  أّسا  راةاااة ل لوا المساااوتلية لن رماااار الجوار   ر المألوفة ب لا رن تركها أ .3

 لأّسا  ال وال  العارة.
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 أن عمع رعاي ر تفه لية لرو ي  المرر   ر المألوج في رجا  رمار الجوار   ر المألوفة.  .4

سا  لل     أن ينص   . 5  رّ  ترلا   رع ال وال  العارة للرعويت.     ر المألوفة الرعويت لل  رمار الجوار    أّ
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 المصادر والمراجع 

 م: القرآن الكريأولً 

 ا: السنة النبوية الشريفةتانيً 

 ا: المعاجم وكتب اللغةثالثً 
 .ب رت م الجز  الراسعابن رنظور ةما  ال ين رلم  بن رسر م لسان العربم دار لسان العربم  .1

 : المراجع العامةارابعً 

 .تالأرريسي الإنجل ز  لب  الفرا  الشل انيم أّسا  الرعويت لن الإرلا  بالع   في ال انون ن  أّم   .1

م المارار رن قماااا  رلسمة الرم  ز قسااام ال انون الم ني تال وان ن الااةاااة الجز  المشااااه    إبراهيم .2

 .2000 لسنةالاار  بغ اد 

سااااااااع م اساااااااار را  ل وال  المسااااااااوتلية الم نية في رنازلا  الرلوث الب  يم دار النهمااااااااة   رلمود اّم   .3

 .2007 لسنةالعربيةم ال اهرة 

م ديوان المطبولاا  الأت   انون الما ني الجزا ر  الجز بللااجم النظرياة العااراة للالرزا  في ال ا  العربي .4

 .2004 لسنةالجارعية الجزا ر 

رج  الموساااااساااااة الجارعية  م  1م طرلان ب ناب تم ال انون الم ني للموةاا م ترةمة رنهاااااور ال ا اااااي .5

 . 2004 سنةلل راسا  تالنشر تالروزيعم ب رت  ل

 .الع ت م الع ود المسماةم ل   البيعم رطاعة دار المعارجم بلا سنة طاع سلطانم ةلا أنور  .6

ال ماااااا م دار الفكر  تأّسا م ال لات  المساااااماة في ال انون الم ني في  اااااو  الف ه  العمرتسااااايأنور   .7

 . 2000 لسنةالجارعيم الإسسن ريةم 

 .1978 لسنةالجز  الثانيم م الالرزا  أّسا  مّسن فرج توف   .8

ار الجارعيمةم ب رت م لبنان م4طتوف   ّسن فرجم الم رل للعلو  ال انونيمةم  .9  .1993 لسنة ال م
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فرجم رهاااااطف  الجما م رهاااااادر تأّسا  الالرزا م دراساااااة ر ارنةم رنشاااااورا  الللبي   ّسااااانتوف     .10

 .2009 لسنةالل وقيةم ب رت  

 .1972 لسنةثرت  ّب بم المهادر الإرادعة في ال انون الم ني الل بي ا بنغاز   .11

 .   1997  ةلا  للي العا ت م أةو  الالرزارا م رهاادر الالرزا م رنشأة المعارجم الإسسن رياةم لسنة  .12

م الجز  في شاااااااااار  ال انون الم ني الأردني ةميعي ترررتنم لب  الااسااااااااااعم الوساااااااااايعلب الااسااااااااااع   .13

 .1988لسنة  مالاار 

م المطو  في ال انون الم ني بإشااراج ةاك  ساارانم الع ود الر يسااية الااةااةم ترةمة  هوييهة رت    .14

 .2003 لسنةم رج  الموسسة الجارعية لل راسا  تالنشر تالروزيعم 1طرنهور ال ا يم 

يم لارر  لارر   ّسن  .15  . 1979  لسنة م  2ط المسوتلية الم نية الر ه رية تالع  عة"م دار المعارجم  " م لب  الرّ

وم الوة ز في النظرية العارة للالرزا م   .16 م رهااادر الالرزا م  1طّساان للي الذنونم رلم  سااع   الرّ

 2000رطاعة الزران باغ اد لسنة  مالأت دار تا ل للنشرم الأردن لمانم الجز  

 . 1978 ةلسن رهرالمعارجم الإسسن ريمةم  ال انونم رنشأةم أةو  ك رةّسن  .17

ّسن ك رةم الموةز في أّسا  ال انون الم ني "الل وق الع نية الأةلية أّسارها ترهادرها"م رنشأة   .18

 .1998 ةلسن الإسسن ريةمالمعارجم  

 .   1985سنة  ال اهرة ل   م الوافي في شر  الالرزارا  الم نية في الفعل المار تالمسوتلية ررقص سليمان   .19

 .م بغ اد 3طسع تن العارر م الوة ز في شر  الع ود المسماة البيع تالإعجارم  .20

م لب  العزيز توف  م ّسااا ن ةعفر “الرعل   لل  قانون الالرزارا  تالع ود المغربي الفاتهاني ساااع    .21

 .1980 لسنةم رطاعة ال ار العربية للموسولا م الطاعة الأت في  و  الف ه تال ما  " الجز  

م الوافي في شاااااااااااار  ال انون الم نيم الجز  الثانيم الالرزارا م المجل  الثانيم في ررقص سااااااااااااليمان   .22

 .مار تالمسوتلية الم نيةم ال سم الثاني في المسوتليا  المفرر ةالفعل ال

 .   1999  لسنة     م ال اهرة 5ط  م الأتل ررقصم الوافي في شر  ال انون الم نيم المادة    سليمان .23

 . 1964  لسنة سليمان ررقصم شر  ال انون الم نيم الجز  الثانيم في الالرزارا م المطاعة العالميةم ال اهرة   .24
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م رجلة ال انون الم ارنم الع د   ل ز جنالإناةااااااااار ّ  رم تاةب ت ل ل المااااااااارر في ال انون   شااااااااااتر .25

 .1981 لسنةالثال  لشرم السنة الراسعةم 

م رهاادر الالرزا م رهاادر الل  الشااهاي في ال انون الم نيم دار الث افة للنشار الفارلب  ال ادر  .26

 . 2004تالروزيعم الأردن لمانم لسنة 

ّسااااااااان الهاااااااااراجم شااااااااار  ل    البيع تالإعجار في ال انون الم ني العراقيم بغ ادم رطاعة    عااق .27

  .1981 لسنةالأهاليم 

 .1958 لسنةم الإرادعةالمهادر   ر  يالجز  الثانلب  اللي ّجاز م النظرية العارة للالرزارا م  .28

 . 1954م ال اهرة لسنة  الإرادعة لب  اللي ّجاز م النظرية العارة للالرزارا م الجز  الثانيم المهادر   ر   .29

م رجلة العلو  ال انونية  الأت ّجاز م ر ا ريار ال ا ن ب ن الرنف ذ تالفسااااااااااااااخم ال ساااااااااااااام   الليلب   .30

 .1959 م يناير لسنة الأتل م السنةالأت الع د تالاقرهادعةم 

ال انون الم نيم الجز  الثال م نظرية الالرزا  بوةه لا م  لب  الرازق السااااانهور م الوسااااايع في شااااار   .31

 .2000 لسنةالأتةاجم اللوالةم الان ما م 

- لب  الرزاق أّم  السااااااااااانهور م الوة ز في شااااااااااار  ال انون الم نيم نظرية الالرزا  بوةه لا م المهااااااااااا ر  .32

 . 1966ال اهرةم لسنة    م دار النهمة العربيةم الأت  الان ما م الجز   - الانر ا  - الأتةاج - الآثار - لإثاا  ا 

لب  الرزاق أّم  السنهور م الوسيع في شر  ال انون الم نيم الجز  الثال م تن ي  المسرشار اّم   .33

 .2004المرا يم رنشأة المعارجم الإسسن رية لسنة 

م دار النشر الأت لب  الرزاق السنهور م الوسيع في شر  ال انون الم ني اا رهادر الالرزا  اا الجز   .34

 .1982للجارعا  لسنة 

ا‌دا،‌الأولالرزاق‌السننوري، ا‌اليطنني ‌رح‌اننرح‌الالمين‌المصمحا‌الاننلد،‌االجزا ا‌ال ز ‌‌‌لب   .35

 . ‌2020لسوةالار‌للوشر‌والجيزيعا‌

 م1ط  مرهااااادر الالرزا   – الأت الجز   -في شاااار م ال انون الم نيلب  الرزاق الساااانهور م الوساااايع   .36

 .1952 سنةل
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 . 1967  لسنة الرزاق السنهور م شر  ال انون الم نيم ّ  الملكيةم دار النهمة العربيةم ال اهرةم    لب   .37

العزيز توف   “الرعل   لل  قانون الالرزارا  تالع ود ب مااااااا  المجل  الألل  ترلاتم الن ت   لب   .38

 .1999 لسنةم 1طالالرزارا م المسراة ال انونيةم  الأت " الجز  1998العربية لغاعة لا  

 . 1987  سنة ل   م دار النهمة العربية ال اهرة 1ط بو  نيمةم الالرزا  الع ني ب ن الشريعة تال انونم  أ ال ادر    لب   .39

م" رهاادر الالرزارا م الكراب الثانيم المساوتلية الم نية"م رطاعة دار الأرانم  ال ادر العرلار    عبص‌ .40

 .2005 لسنةم 2طالرباطم 

الفارم رهاادر الالرزا م رهاادر الل  الشااهاي في ال انون الم نيم دار الث افة للنشار  ال ادرلب    .41

 . 2004تالروزيعم الأردنم لمانم لسنة 

الالرزارا    الأت انون الالرزارا  تالع ود المغربي الكراب الكريم شاااااهبونم "الشاااااافي في شااااار  ق  عبص‌ .42

 .1999 لسنة م1طرهادر الالرزا "م رطاعة النجا  الج ي ةم  الأت بوةه لا م الجز  

م "الوة ز في الالرزارا  الناشااااااا ة لن الجر  تشااااااااه الجر " دتن ذكر اسااااااام  الشااااااارقاني اللطيف  لب   .43

 .2001 لسنة م1طالمطاعةم 

لب  المج   اللسيمم الموةز في شاااااار  ال انون الم نيم رهااااااادر الالرزا م العات  لهاااااانالة الكربم  .44

 .2008 ال اهرة لسنة

في نظرياة الالرزا  في ال اانون   الاشاااااااااااااا رم الوة زالمج ا  اللسيمم لبا  الاااقي الاسر م رجا  طاه لبا   .45

 .1980 بغ ادم لسنة الأت الم ني العراقيم رهادر الالرزا م الجز  

 . 1956  لسنة م رهرم رطابع دار العربي  2ط م  الأت    الب رات م الل وق الع نية الأةليةم الجز    المنعم   لب   .46

‌. 1960  لسنة فرج اله هم رهادر الالرزا م دار النشرم رطاعة النهمة العربيةم ال اهرةم    المنعم   لب   .47

 .الناةر توف   العطار الآةل في الالرزا م رهرم رن دتن سنة طاع لب   .48

 . 1966  لسنة م  5ط م المسوتلية الم نية في  و  الف ه تال ما م  لز ال ين الناةور م لب  اللم   الشواربي  .49

‌.2002 لسنةلل  ف لاليم الالرزارا  ا العمل المسرل  للرعويت ا روفع للنشرم الجزا رم  .50

 .1994 لسنة م1الجزا رم طللي سليمان نظرا  قانونية رارلفةم  .51
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 .1984 لسنةسليمانم دراسا  في المسوتلية الم نيةم ديوان المطبولا  الجارعية الجزا ر  للي .52

تالب  ة تالمهااااااااااادر الطبيعية في نظا  الأرل الهاااااااااالبم في كراب:   الإنسااااااااااان از  ساااااااااافارينيم   .53

 .2002 لسنةأساسيا  للم الب  ةم تلرير لب  ال ادر لاب  ت از  سفارينيم دار تا لم لمانم 

سون طهم  .54  م 1970  -   1969  لسنة م بغ ادم رطاعة المعارجم  الأت    الوة ز في الع ود المسماةم الجز     نيّ 

 1997 لسنةم درش م 4طم النظرية الف هيةم درش م رنشورا  ةارعة درش م الردينيفرلي  .55

سة الرسالة ب رت م 2طفرلي الردينيم نظرية الرعسف في اسرعما  الل م  .56  .1998 لسنةم روسم

 .   2004  المسوتلية الم نيةم الجز  الثانيم رنشورا  الللبي الل وقيةم لبنان لسنة   م رهطف  العوةي  .57

  . 2017لسنة    م دار الفكر العربيم ال اهرة الإسلارية بو زهرةم الملكية تنظرية الع   في الشريعة  أ   رلم   .58

رلم  أّم  لاب ينم الرعويت ب ن المااارر الماد  تالأدبي تالمورتث رنشاااأة المعارج الإساااسن رية   .59

‌ .1995لسنة 

  .1990لسنة م 1طبن رلجوزم الل وق الع نية في الف ه الإسلاري تالر ن ن المغربيم  رلم   .60

رهااااااادر الالرزا  تأّسارها في ال انون الم ني الجزا ر     مّساااااان نم الوة ز في نظرية الالرزا  رلم   .61

 .1983 لسنةالشركة الوطنية للنشر تالروزيعم الجزا ر 

 . 2007لسنة    الإسسن رية رلم  ّس ن رنهورم الشرط الهري  الفاسخم دار الجارعة الج ي ة للنشرم   .62

 الأت ساااااع   بناني "قانون الشاااااغل بالمغرب في  اااااو  ر تنة الشاااااغل " الجز  الثانيم المجل   رلم   .63

 .2007 لسنةرطاعة النجا  الج ي ةم الطاعة 

م دار اله ام ل ن  الأت رلم  ةاابر  السااع  م الوا اا  في شاار  ال انون الم ني الجزا ر  الجز   .64

 .2007 لسنةرل لة اا 

 .1981الع نية الأةليةم رذكرا  لن الآلة الناساةم ال اهرة لسنة رلم  لب ب شنبم الل وق  .65

م 1طللالرزا م أثر المساا وليةم الفهاال الرابعم    الإرادعةت  ر    الإرادعةرلم  ررسااي الزهرةم المهااادر  .66

 . 2021لسنة  الإرارا  
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ساااااساااااة رلم  تّ   ال ين ساااااوار: النزلة الجماعية في الف ه الإسااااالاري تأثرها في ّ  الملكيةم المو  .67
 . 1986لسنة  الوطنية للكرابم الجزا ر

رلم  تّ   ال ين ساااوارم شااار  ال انون الم نيم النظرية العارة للالرزا م المهاااادر   ر الإرادياااااااااااااااااة  .68
 .1978 رطاعة دار الكرب درش م لسنة

 .   1980  سنة ل   ة م النظرية العارة للالرزارا م رهادر الالرزا م رطاعة النهمةم ال اهر الأنهار  رلمود   .69

  . 2004  لسنة م رنشورا  الللبي الل وقيةم لبنانم  ي الجز  الثان المسوتلية الم نية    م رهطف  العوةي  .70

‌ .2007طعصا‌ال يا،‌رح‌الالمين‌المصمحا‌دا،‌ال لاعة‌ال صيصةا‌الإطكوص،ية‌لعل ‌‌إبراهيممبيل‌ .71

م رسرااة المعرفاة المجرمعياةم المسرااة: أبلااث رلما  رلمود رلما م اَثاار اللرتبم فكرزاد   هشاااااااااااااااا  .72
 .     الأت رساب ة أثار اللرتب لل  الب  ة المركز الرابعم الجز  

 . 1986  العربي لسنة م دار الفكر  1ط قانون المرافعا م    الم نيم را ب فهميم راادئ ال ما     تة    .73

م رهادر الل وق الشاهيةم  الأت  رلم  الجبور م الوة ز في شر  ال انون الم ني الأردنيم الجز ا    عاس ن  .74
 . 2011  لسنة   1ط رهادر الالرزارا م دراسة روازنةم دار الث افة للنشر تالروزيعم لمانم  

 : المراجع المتخصصةاخامسً 
أبو زي  لب  الااقيم تل ي  الأساااااااق ال انوني للمسااااااوتلية لن رمااااااار الجوار   ر المألوفة "دراسااااااة  .1

رجلة الل وقم الع د ةارعة الكويتم "م الإساااالاريةتلل لية انر ادعة في ال انون الم ارن تف ه الشااااريعة 
 .1983سنة م لالأت 

منم رسوتلية المربوع بالرااره  أ  .2  . 1976  ّارسام المطاعة العربية الل يثةم ال اهرةم لسنة ّم  شوقي لب  الرّ

رش   اللم  ورلم  سع   ةاارينيم الب  ة ترشسلاتهام لالم المعرفة المجل  الوطني للث افة تالفنون   .3
 . 1971تالعلو  الكويتم لسنة 

 .سه ر رنرهرم رسوتلية المربوع لن ألما  الرابع أساسها تنطاقهام دار النهمة العربية .4

الفرلات م دتر المسااااااااااوتلية الم نية في ّماعة الب  ة رن الرلوث في  ااااااااااو  الر    العلمي  ةاااااااااااّب  .5
تالاةرماعيةم ةارعة لمان    يةالإنساااااااانسااااااالسااااااالة العلو    –تالر نيم رجلة البل ا  للالوث تال راساااااااا   

 .2001الاهليةم المجل  الثارنم الع د الثانيم أتروبر لسنة 
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بو هزيمم المس ولة لن الأشيا    ر الليةم ال انون الم ني الأردنيم دراسة أاااا لب  اللليم لب  ال ادر  .6

 .1995 ر ارنةم كلية الل وقم الجارعة الأردنيةم لسنة

لب  الفرا  لب  الااقيم المساااااااوتلية الر هااااااا رية لن ّوادث السااااااايارا  ت  رها لن الأشااااااايا  الاطرة  .7

را  رطبولة لل  الآلة الطابعةم أل  ت في كلية الل وق تالشاااريعةم تأسااايساااا لل  ّراسااارهام رلا ااا

 .1973ةارعة الكويت لسنة 

رلم  لب ب شاااانبم المسااااوتلية الشاااا  يةم دراسااااة ر ارنة في ال انون الم ني المهاااار م ّ وق ال اهرةم   .8

 .1957لسنة 

مطبولاا   رلما  أّما  لاابا ين “الرعويت ب ن المسااااااااااااااوتلياة الع ا عاة تالر هاااااااااااااا رياة"م رطاعاة دار ال .9

 .1980م الطاعة لسنة الإسسن ريةالجارعيةم 

تأّم  لودة ترل ل الال ليم المعلورا  الب  ية ل ا طلاة ةارعة ال رروكم رجلة   رلم  ةااااااااااااريني .10

 .1988 "العلو  الاةرماعية"م ل د راص لسنة

لب ب شاانبم الجلود المبرساار للع  م دراسااة في ال انون المهاار م ال ساام الثانيم رجلة العلو   رلم   .11

 .1960ن و لسنةال انونية تالاقرهادعةم السنة الثانيةم الع د الثانيم يو 

رهاااطف  زي م نظرية المااامان في الف ه الإسااالاري تال انون الم نيم دار النهماااة العربيةم رهااار  .12

 .1985لسنة 

 .1963 سنةم لرهرالإسسن ريةم  المعارجمرنشأة  سرعما  الل مارلم  أبو زهرةم الرعسف في  .13

في ب  ة الجوار "دراساة ر ارنة ب ن الف ه الإسالاري     ارارالأرلم  ررماانم المساوتلية الم نية لن   .14

 .1995م دار الج ب للنشر تالروزيعم لمانم لسنة 1طتال وان ن الو عية"م 

 . 1998 سنةم ب رت  ل1طررتان كسابم المسوتلية لن رمار الجوارم  .15

رمااار  رراد رلمود رلمود ّساان ّ  رم الرك يف الشاارلي ال انوني للمسااوتلية الم نية الناشاا ة لن   .16

الجوار   ر المألوفة ن دراساااااة تلل ليه تأةااااا ليه ر ارنة في الف ه الإسااااالاري تال انون الم نيم كلية 

 . 2009سنة الشريفم ال اهرةم دار المطبولا  الجارعية ل الأزهرالشريعة تال انونم ةارعة 
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  .1972ال اهرة لسنة م الإرادعةالمهادر   ر أت  نعمان رل ل ةمعةم درتق في الواقعة ال انونية .17

 العلمية الرسائل:  اسادسً 

عاد لب  الجاار رلوكيم المساااااااوتلية لن الأشااااااايا  تتطبي اتهام رساااااااالة دكروراهم كلية ال انونم ةارعة  إ .1

 . 1980 سنةبابل العراق ل بغ ادم رطاعة

 .1977 سنةب ر ةاسم اليع وبم المسوتلية لن الأشيا  الاطرةم رسالة دكروراهم ّ وق ال اهرةم ل .2

ة راةسار رم ةارعة   .3 ّسان ال ليميم ال  ود ال انونية لل  ّ  الملكيةم رماار الجوار نموذةام أطرتّ

 . 2005بغ اد لسنة 

 . 2003لسنة    سه ر رنرهرم تل ي  ر لو  اللراسة في المسوتلية لن الأشيا م رسالة دكروراهم ّ وق ال اهرة  .4

المألوفةم رذكره رسملة لن ل شاهادة الماةسار ر  ساارة بو لفراقم ةبر المارر لن رماار الجوار   ر   .5

في العلو  ال انونيةم كلية الل وق تالعلو  الساياسايةم قسام الل وقم تاهاص ل ود ترسا وليةم ةارعة  

 .2013/2014اللاج لامر باتنة الجزا رم لسنة 

ل وقم ساااميلة ّنان روادةيهم ق ود الملكية الع ارية الااةاااةم رذكرة لن ل شاااهادة الماةسااار ر  ي ال .6

 .2007تلية الل وقم فرع ال انون الااصم قسم ال انون الع ار م ةارعة قسنط نةم الجزا رم لسنة 

لب ر لب  الله اّم  درباق المسااااااااوتلية الم نية لن رمااااااااار الجوار   ر المألوفة الناةمة لن تلوث  .7

 . 2014 م الجزا ر لسنة ت الب  ة في فلسط نم رسالة راةسر رم ةارعة ب ر 

ة دكروراه ر  رةأر ناةي ةااااااااااال م ان مااااااااااا  ل   الم اتلةم لب  الجاا .8 كلية ال انون ةارعة  إل   طرتّ

 .1979بغ اد لسرة 

فمال راهر رلم  لسا لانم المساوتلية الر ها رية لع عم الرم  زم دراساة ر ارنةم رذكرة راةسار ر في  .9

 .2008ال انون الااصم كلية ال راسا  العليام ةارعة النجا م فلسط نم لسنة 

وم فكرة اللراساااة في المساااوتلية الم نية لن الأشااايا    ر الليةم رساااالة دكروراه   .10 رلم  ساااع   اّم  الرّ

 . 2001تلية ال انونم ةارعة بغ ادم الناشر دار الث افة للنشر تالروزيعم لمانم الأردنم لسنة  
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اهم  رلم  نهاااار رفاليم الماااارر كأساااااق للمسااااوتلية الم نية في المجرمع المعاةاااارم رسااااالة دكرور  .11

 .1978 لسنةال اهرةم المطاعة العربية الل يثةم 

رلما  الا يابم أثر الظرتج الطاار اة لل  الع ود الما نياةم رسااااااااااااااالاة رااةساااااااااااااار ر ةاارعاة   رلمود هااة   .12

 .2012 لسنة م زه كليه الل وق م الأزهر

 القضائية الأحكام:  اسابعً 

م إةااااا ار المسرب الفنيم المجمولة  الملسمة العليا بسااااالطنة لمان   لري قررتها ا   ماااااا ية ال   تالأّسا  الماادئ   .1

 .   2024  - 2023 م المجمولة العشرية الثانية  2020-    2011في الفررة رن      الأتل العشرية  

المسرب الفنيم المجمولة الرسمية  المهريةمال ما ية الهادرة رن رلسمة الن ت   تالأّسا الماادئ  .2

 .تسنويةلأّسا  رلسمة الن تم إة ارا  ربع سنوية 

 : القوانين واللوائح التنفيذيةاثامنً 

 م تاريخ النشار في 6/5/2013 م ةا ر في  2013لسانة    29رقم   العدمانيقانون المعارلا  الم نية  .1

 .1012  رقم الع د 12/5/2013الجري ة الرسمية 

م المنشاور في 16/7/1948تتع يلاتهم الهاادر في   1948لسانة  131ال انون الم ني المهار  رقم  .2

 .108الع د رقم  م29/7/1948الجري ة الرسمية براريخ 

 


