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د  ااااااادرها العلميا رأن    و  الرسااااااالة  در أقر بأن المادة العلمية الواردة في هذه الرسااااااالة مص

رلمية أخر ا رأن  ضاااااااامون هذه الرسااااااااالة  ع    را  ال ام  غير  قدم لل اااااااااو  رلة أ  در ة 
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  -أمد الله في عمرهما  -ووالدتي الغالية لى والدي العزيز إ

لا تسعني الصفحة لأعبر عن امتناني وشكري وحبي لكم، وفرحتي وأنتم بجانبي؛ سهرتم 

وأنفقتم بما لا تستطيعون به، كما لا أنس ى إصراركم على الاستمرار في طلب العلم ومحاربة 

 وأنا فخور بهذا الإنجاز المتواضع.الظروف لأجل أن أصل إلى أهدافي، أهديكم هذه الرسالة 

 لى أخواني وأخواتي الكريمات  إ

 سهرتم معي الليالي وسعيتم معي جاهدين لأجل إنهاء رسالة الماجستير،  

 وكنت عند حسن ظنكم 

 أهديكم هذه الرسالة لتشاركوني مناسبة إتمام الرسالة.  

 إلى الدكتور الفاضل المشرف على إعداد هذه الرسالة 

 من وقته الثمين في سبيل إعداد هذه الرسالة، أرجو منه قبول هذا الإهداء  الذي أخذتُ 

 وإلى  

 كل من ساعدني في إتمام هذه الدراسة أهديكم هذا الإنجاز المتواضع

  



 ه 

 

 
 

اللهممممممم لممممممك اوامممممممد والشممممممكر والمنممممممة والفسممممممل علممممممى هممممممذا التمممممممام فممممممي إعممممممداد الرسممممممالة، 

 تحت وسعي وقدرتي.واوامد لله للذي ألهمني الصبر، وكلفني بما 

ا  - -وكممممممممممما قممممممممممال المصممممممممممطف  
 

فممممممممممي اواممممممممممديي الممممممممممماي    مممممممممممن صممممممممممنع إلمممممممممميكم معروفمممممممممم

 فكافئوه، فإن لم تجدوا ما تكافئوه؛ فادعوا له حتى تروا أنكم قد كافأتموه 

أتقممممممدم بجشكممممممل الشممممممكر والامتنممممممان لكممممممل مممممممن أسممممممهم وسمممممماعد علممممممى إنجمممممماز هممممممذه الرسممممممالة،  

الشممممممكر والتقممممممدير لأعسمممممماء هيئممممممة التممممممدر    شممممممكل   ب   وأتقممممممدم ولكممممممل مممممممن تمممممما ع وسمممممماند لإنجازهمممممما،  

ا، كمممممممما أشمممممممكر   عمممممممام، وللمممممممدكتور الفاضمممممممل المشمممممممرف علمممممممى همممممممذه الرسمممممممالة ولأهلمممممممي وعممممممما لتي جميعممممممم 

 جميع الشملاء على دعمهم لي والذين أسهموا في وصولي للهدف والمبتغى. 

  



 ر 

     ر ضــدم التعــان عــع بضمــزام البائــالتأبديــة 

 ة" ــ ـــة مقارنـــدراس"

 الباحــــث داد ــــعإ

 عبدالله الحتروشي بن  خميسود بن ــعس

 رافـــــــشإ

 هـــلال بــن محمد بــن ناصـر الراشــدي  /لدكتورا

 لخص الرسالةم

إلة بيان  اهية الال زام بعدم ال عررض الملقة رلة ال ائعا ر د  أبد ة    تهدف هذه الدراساااااااااااااة لأهداف:  ا 

ررضا كما رهدفت إلة بيان تأثير ضااامان ردم ال عررض رلة هذا الال زاما خاصاااة رأن  ال زام ال ائع في ردم ال ع 

ال شارععا  قد  نعت ساماد درو  الضامان بعد  ررر  دة ال قادم اللوعأي أ   دة خمساة رشار سانة  ن رقود  

المدنية    ار مد رلة المنهج الوصااااااااااا ي ال  ليلي ركذلم المنهج المقارن بين قانون المعا      المنهج: ال عررض.  

ال زام    - 1تلخيص أبرز ن ائج الدراسااااااااة رلة الن و ال الي:     م ن النتائج:  رالقانون المدني المااااااااار .    ا العصماني 

ضاااامان ردم ال عررض شااااأنئ شااااأن سااااائر الدرار     - 2ا  ال ائع بعدم ال عررض هو ال زام أبد  لا يناط بمدة ز نية 

سااماد الدرو  في مالة  ررر خمسااة رشاار ساانة رلة رقود  القضااائية ال ي تخضااع إلة أم ام ال قادم لمانع  ن  

ن الال زام بعدم ال عررض لا ين اار في ال زام ال ائع ف سا ا بأ يل زم ايخير بضامان ردم  إ   - 3.  فعأ ال عررض 

ال عررض الااادر  ن اليير في مالة المنازرة  ع المشا ر  ب ع ريني أصالي أر ت عي رلة المبيعا رلا  ضامن  

 م ن اك ساااب الملةية  ن خ   تلبيع أم ام ال قادم المصةسااي  في مالة رقود    - 4.  يير الماد  ال ائع تعررض ال 

خلصاات الدراساة إلة ضارررة أن  الخاتمة:  .  فعأ ال عررض  ن قبأ ال ائع رسا و  المشا ر  رنئ ليلة ف رة ال قادم 

رلة العقار الواقع ت ت ميازة    الماااار   ساااألة تلبيع أم ام ال قادم المصةساااي  ر ي نار  كأ  ن المشااارريد العماني  

أم ام  ا كذلم تنار   ذلم    ن لخلو النص    ي   لد  الجها  الرساااااامية ال ائز لمدة ال قادم في مالة أن كان  سااااااج  

ميازة المبيع في رقد البيع الموقوف ربيع  لم اليير رأثرهما رلة الال زام بضااااامان ردم ال عررض في رقد البيعا  

 . ال الة رمالة اك ساب الملةية بال قادم المصةسي  ل وضيح  د  ال  رقة بين هذه  

 رقد البيعا ضمان ال عررضا ال عررض الماد ا ال عررض القانونيا ال قادم المصةسي . الكلمات المفتاحية:



 ز 
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Abstract 

Objectives: This study aims to clarify the nature of the obligation of non-disturbance 

imposed on the seller and the extent of the perpetual obligation of the seller to refrain from 

disturbance. It also aims to illustrate the impact of the guarantee against disturbance on this 

obligation, particularly since legislations have barred the hearing of claims for guarantees after the 

expiration of the long prescription period, i.e., fifteen years from the occurrence of the disturbance.  

Methodology: The study relied on the descriptive-analytical method as well as the comparative 

method by citing the legal texts found in the Omani Civil Transactions Law, the Omani 

Commercial Law, the Egyptian Civil Code, and the Egyptian Commercial Code.Findings: The 

main findings of the study can be summarized as follows: 1. The seller’s obligation of non-

disturbance is perpetual and is not tied to a specific time period.  2. The guarantee against 

disturbance is subject to the statute of limitations, like other legal claims, which prevents the 

hearing of the claim if fifteen years have passed since the disturbance occurred.  3. The obligation 

of non-disturbance is not limited to the seller’s own actions but also includes guaranteeing against 

disturbances caused by third parties in the event of a dispute with the buyer over a real right, 

whether principal or accessory, on the sold property. The seller does not guarantee third-party 

material disturbance.  4. Ownership can be acquired through the application of the rules of 

acquisitive prescription if the seller commits an act of disturbance and the buyer remains silent 

throughout the prescription period.  Conclusion: The study concluded that there is a need for both 

the Egyptian and Omani legislators to address the application of the rules of acquisitive 

prescription to real estate held by a possessor for the prescription period in cases where it is 

registered with the official authorities, due to the absence of such a provision. Additionally, the 

study suggested addressing the rules of possession of the sold property in a suspended sale contract 

and the sale of another’s property and their impact on the obligation to guarantee against 

disturbance in the sale contract, to clarify the distinction between these situations and the 

acquisition of ownership through acquisitive prescription. 

Keywords: Sale contract, guarantee against disturbance, material disturbance, legal 

disturbance, acquisitive prescription. 
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  ةــــــــــــــــالمقدم
سااايدنا رنبينا   مد   االسااا م رلة أشااارف اينبيا  رالمرسااالينالاااا ة ر ر   ال مد لله رب العالمينا

 ااربعدا صلة الله رليئ رسلم 

  -  رز ر أ  -رذكر الله   ان شاااراان رقد البيع  ن أهم العقود  قارنةً بالعقود ايخر  رأرسااعها  إف
مَ  ﴿رَأَمَأ    تعالة:في    م ك ابئ البيع بقولئ   ينَ  َ نصوا ﴿تعالة:  ربقولئ   .( )1الرريبَا﴾اللَّ ص الْبَيْعَ رَمَر  َ ا أَيُّهَا ال ذي

را الْبَيْعَ ذَليةصمْ خَيْرٌ لَةصمْ إي  ي رَذَرص كْري اللَّ  نْ يَوْمي الْجصمصعَةي فَاسْعَوْا إيلَة ذي َ ةي  ي َ  ليلا  نْ صمْ تَعْلَمصونَ﴾إيذَا نصودي  .(2)نْ كص

إلة ضااامان ت قيع  تهدف   اي  مأ ال ائع في أ  نشااااط تجار   مارسااائ  جمورة  ن الال زا ا  
هذه الال زا ا   زً ا أساااساايًا   تصعدر  ا كذلم مما ةً للمشاا ر  كلرف  ن ألراف العقداالعقد بشاا أ صاا يح

المبيع  ضمان    ن الال زا ا  ال ي تقع رلة ال ائع  ر ا  لنا  ة رتعزعز الثقة بين ايلرافا المعا     ن  
ل زام  ي   أ دراسااا ناا فإنئ ي رت  رلة ال ائع الارالقانونيةا رفبما ي ماشاااة  ع المعايير المهنية   اتئ ود ر 

  ب ي  يهدف  ن خ لئ ضاااااااااااامان اساااااااااااا مرار يالقانوني  ن ال ائع أر  ن اليير الماد  ر   عررض بعدم ال
ب ي   قوم ال ائع بمنع ن ساااااائ  ن    اد رليهاازة هادئة رغير  نازَ يرذلم ب  يالمشاااااا ر   ن  لةئ اساااااا  ادة

 .للمش ر  في المبيع  عررض ركذلم  قوم بمنع اليير  ن ال المبيعل  عررض ال

  يالمبيع  زً ا أساااااااساااااايًا  ن  ساااااا رليا  ال ائع في   صعَدر   عررض الال زام بعدم ال ما لاشاااااام  يئ أن  
  نازرة لئ في مقوقئ. المبيع باورة هادئة درنما تع ير أر  فيلي م ن المش ر   ن  مارسة مقوقئ 

في رقد البيع هو  بدأ قانوني يهدف إلة مما ة المشااا ر   ن أ  تدخأ     عررض ضااامان ردم الف
هذا الضاااااااااااااامان أمد   صعَدر   إذ   يلرف ثال  ب قوق رلة الشااااااااااااااي  المبيعأر  لال ة  ن قبأ ال ائع أر أ  

 ال قوق ايساسية ال ي ي م ع بها المش ر  لضمان اس قراره رلمأن ئ بعد إتمام رملية الشرا . 

  بعاادم الايااام بااأ  رمااأ  عيع تم ع المشاااااااااااااا ر  ال ااائع  ي عهااد    ي عررض بمو اا  الال زام بعاادم الإذ  
 ما    يد تلرأ بعد البيع شااااااااااااامأ أ  نزارا  قانونية أر  الية قا ب ي   بالمبيع أر ين قص  ن مقوقئ رليئ

 رعسهم في اس قرار المعا    ال جارعة.  ا عزز الثقة بين ايلراف

 
 (  ن سورة ال قرة.275الآ ة ) (1)
 الجمعة.(  ن سورة 9الآ ة ) (2)



2 

 ساااااهم في تقليأ المنازرا  القضاااااائية رتوفير بي ة    عررض فإن الال زام بعدم ال  اذلمإلة  إضاااااافة

ا  ع ايخذ رعشاجع رلة الاسا ثمار رال جارة  اام ما يدرم الاق اااد بشا أ ر  يتجارعة أكثر أ انًا راسا قرارًا

رقد البيع قد أنشاااص بااااورة   كون  ن مي   د    اهذا الال زام إلة أم ام القانون بعين الار  ار خضاااود  

إلة ذا  ايم ام    عررض صااااااااااااا ي ة  لابقة لدم ام رالقوارد القانونيةا كذلم خضاااااااااااااود الال زام بعدم ال

ي علع ب ع    لةونئ يل زام المذكور رن غيره  ن الال زا ا  رالقواردا  ع ر ود خاااااااوصااااااية ي م ع بها الا

 قانوني بعدم  عارضة المش ر  بالمبيع  ن قبأ ال ائع أر اليير  ن النامية الماد ة رالقانونية.

المصلقة رلة راااتع ال ااائعا بااأن لا     عررض  برز بين أبااد ااة الال زام بعاادم الففةرة ال عااارض    أ ااا

ينعم المشاااا ر  بال يازة الهادئة للمبيع رالان  اد بئ أر  مارسااااة مقوق   أ  أنض المشاااا ر  بالمبيعا   صعارَ 

 الملةية رليئ درن  عارضة.

  المعارضااةاتبرز  ع سااقوط مع المشاا ر  بالملال ة بعدم   عررض فال عارض بين الال زام بعدم ال

الواردة أم ااا اائ في قااانون المعااا    الماادنيااة العصمااانيا رالقااانون     عررض ن راادم الرإلزام ال ااائع بضاااااااااااااامااا

ا سااااااااوا  أكان   عررض  ن تارعخ العلم بال ن رفع الدرو    المصسااااااااقي  ن خ   ال قادم   يالمدني المااااااااار  

 .اأم قانونيً  اايخير  اد ً 

 أهمية الدراسة
 الأهمية العلمية:. 1

ركذلم بيان    ا عرفة  د  ال زام ال ائع  ا الزم بئ ن سااائبرز ايهمية العلمية للدراساااة  ن خ   ت

 .ال ائع رعخالف العقد راليا ة  نئبعض )الإش اليا ( ال ي قد  قع فيها 

 الأهمية العملية:. 2

ا رالال زا ا  الم ررضاااااااااااة رلة ال ائع  لبيعة رقد البيع  عرفة   تنللع  ن يهمية العملية للدراساااااااااااة  ا 

 .الماد  رالقانوني    عررض ضمان ال بمو   المعا    المبر ة  ع الييرا رالضمانا  ال ي  قد ها خاصة  

بد   ظهور إشااااااااااا الية ال عارض بين الضااااااااااامان ايفي  عالجة تةمن ايهمية  ربشااااااااااا أ خا ا 

للملةية بو ود بعض ال لبيقا  القضائية    المصةسي  الذ   قضي  عئ ردم سماد الدرو  رال قادم    رال قادم
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ير  ال ام  ر ود أهمية بالية في هذا الجان  الذ    ا رهنارالاساااااااا  قاق  عررض الواردة رلة ضاااااااامان ال

 . ن خ لئ قد ناأ إلة مأ  منع ظهور هذه الإش الية

  الدراسة أهداف
للناااااااااااااااو    اأركاااناائا ر ثاااره رفقااً ر يااان اللبيعااة القااانونيااة لعقااد البيع  ن خ   ت ااديااد   هو اائا  ب .1

 ال شرععية رالا  هادا  القضائية.

أسااااااساااااائ القانونيةا ر د  ال زام ال ائع بئ ر ا  ن مي    هو ئا  عررض ت ليأ نلاق الال زام بعدم ال .2

 في  وا هة المش ر .

ربيان    االاادر رن اليير  عررض الشخاي رال  عررض ال  رقة بين الا  ع   عررض تانيف صور ال .3

 ايم ام القانونية لةأ  نهما.

 ن خ   دراسااااة أر ئ ال عارض  يالمصسااااقي رال قادم   عررض ب   الع قة بين أبد ة الال زام بعدم ال .4

 لل قئ رالقضا . االم  ملة رسبأ ال وفيع بينهما رفقً 

 مشكلة الدراسة  
مة لعقد البيع رالال زام بعدم   شاااااااااااا لة الدراسااااااااااااة مو   د  ك ا ة القوارد القانونية المن ري  م ور  ت

ر ااد  ال  اااين أر  قااانون المعااا    الماادنيااة رقااانون ال جااارة العماااني رالمقااارنا  في كااأ  ن     عررض ال

كان الال زام    رع جلة الإشاااااااا ا  القانوني في ت ديد  ا إذا  اما  يما ي علع بم أ هذا الال زامال شااااااااابئ بينه

در    عررض بعادم ال ا أباد ا     صعاَ يم اام القاانونا رذلام في ظاأ ر ود قواراد   اأم أنائ  قياد بمادة ز نياة رفقاً   اال زا اً

 ما يثير ال ساال   يالمصساقي رال قادم   المصةساي  قانونية تن م  ثار الال زا ا ا لا سايما تلم الم علقة بال قادم  

 ق راس مرارعة هذا الال زام.مو   د  تأثير هذه القوارد رلة نلا
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  أسئلة الدراسة
للناااااااااااااااو  ال شاااااااااااااارععيااة    اأركاااناائا ر ثاااره رفقااً ر ا اللبيعااة القااانونيااة لعقااد البيعه ر ااا   هو اائا   اا .1

 رالا  هادا  القضائيةه

ه ر ا ايسا  القانونية ال ي  سا ند إليهاه ر ا  د  ال زام ال ائع بئ  عررض  ا   هوم الال زام بعدم ال .2

  وا هة المش ر هفي 

الشااااااااخاااااااااي    عررض ال ي قد يوا هها المشاااااااا ر ه ركيف  م ن ال  رقة بين ال   عررض  ا صااااااااور ال .3

 الاادر رن الييره ر ا ايم ام القانونية المن مة لةأ  نهماه   عررض رال

در هاأ   .4 ا أباد اًا أم  قيا     عررض الال زام بعادم ال   صعاَ دًا بمادة ز نياةه ركيف  م ن ال وفيع بينائ ربين  ال زا اً

 لل قئ رالقضا ه ارفقً  المصسقي أم ام ال قادم 

 منهجية الدراسة
 ت عت الدراسة المناهج العلمية ال الية: ا

القوارد ر  ارأنوارئ ا عررض رذلم  ن خ   بيان  اهية رقد البيع رالال زام بعدم ال المنهج الوصفي: •

 القانونية ال ي ت  مئ في القوانين الناظمة.

باااالال زام بعااادم  رذلااام  ن خ   ت سااااااااااااااير رت لياااأ ايم اااام القاااانونياااة الم علقاااة    المنهج التحليلي: •

ل ل زام رأنوارئا  ع بيان   المصسااااقي ر   المصةسااااي  في رقد البيع رضاااامان الاساااا  قاق رال قادم    عررض ال

 العصماني رالمار   نها. المشرريد وقف كأ  ن 

رذلم  ن خ    قارنة  ا ررد  ن أم ام قانونية بشاااااااااأن الال زام بضااااااااامان ردم   ن:المنهج المقار   •

 . العماني رالقانون المدني المار   المعا    المدنية قانون لما ررد في  ارفقً   ي عررض ال
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 الدراسات السابقة
ا رسااالة دراسـة مقارنة  –والاسـتحقا  في عقد البيع  تعر ضضـمان عدم الا  هزعم   مد أممد   ب ير  .1

 .(2007ا ) ا س يرا  ا عة النجاح الولنيةا فلسلين

  رناقً    اللجانبين ا ً  لزي  ارقدً    ونئرخاائائ بهدفت الدراسة السابقة إلة بيان  اهية رقد البيع  

الم رت ة رلة الاساا  قاق  نت الدراسااة  اهية الال زام بالضاامان في رقد البيع رصااوره رالآثار  للملةيةا ربير 

رذلم بات اد المنهج الوصاا ي ال  ليلي المقارنا رقد توصاالت إلة أن  ن الآثار الم رت ة رلة    ير اهي ها

م ة  سااااااا ليع ايخير  مارساااااااة مقوقئ رلة   يللمشااااااا ر    عررض رقد البيع ضااااااامان ال ائع للمبيع بعدم ال

 يم ام القانون. اررلة الو ئ المرسوم لئ رفقً  االمبيع

في كونها ت نار   اهية رقد البيع رخاااااائااااائا    ة السااااابقةرت شااااابئ الدراسااااة ال الية  ع الدراساااا

في أن الدراساة ال الية    إلا أن الاخ  ف   منا   عررض رالال زا ا  المنبثقة رنئ كالال زام بضامان ردم ال

  عررض سااارعان الال زام بعدم الكساااب   ن أسااا اب  المصساااقي ر  المصةساااي  ساااللت الضاااو  رلة  اهية ال قادم  

 ن بين ال شرعع العماني رال شرعع المار .الدراسة ات عت المنهج المقاري   ن  هةا كما أن هذه

  – الاستتتتت فت ا قا الفت مدن اللأتدما ا ردما    تعرّض ال   ضـــــــــمـان   لجعولب ة، لجحميا  عبا  لجليياع عبا     إيمان   .2

 . ( 2023، ) ، لجع   لجرلبع 43، ملية لتحن  لجلنمعنت لجعربية في لجتعييم لجعنجي، لجملي   دراسة لأف رمة 

تنارلت الدراساااااااااة الساااااااااابقة  د   واز الات اق رلة تعديأ في أم ام الضااااااااامان في رقد البيعا  

رالاسااا  قاق ر د   سااا رلية ال ائع رنهاا خاصاااة في    عررض نت الدراساااة  اهية المقااااود بضااامان الربير 

أهدافها    ا رقد ات عت الدراسااة في ت قيع عررض للمبيع بال قادم  ن قبيأ ال سااألة  د  ار  ار تملم ال ائع  

ضرررة  الدراسة إلة  نا مي  توصلت   ي ال  ليلي المقاري الوص  رالإ ابة رن إش الية الدراسة فيها المنهجَ 

لاد    ً  رليائ في ماالاة لم   ن  سااااااااااااااج    عررض ر ود أم اام قاانونياة تن م أم اام العقاار رضااااااااااااااماان رادم ال

 ئ ت ت يد ال ائز.ئالدرائر الرسميةا ربقا

 ن    عررض في كونها ت نار   ساااااألة ضااااامان ردم ال  الدراساااااة الساااااابقةرت ميز هذه الدراساااااة رن  

 المصةساااااااي  الماد  رالقانونيا رالخوض في ال قادم    عررض  ن ور ال شااااااارعع العماني رالماااااااار ا رأنواد ال

 باورة أرسع. المصسقي ر 
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لنمعة لجقنهرة فرع   ،دالاستتتتت ف ام اللأالة الف مدم ة تعر ضالضتتتتلأ ن  ،  رلب  محم    صاااا   م .3

 .(2022، لجع   لجرلبع، )13، لجملي  لجخر وم، لجسو ل 

 ن  للقسااااامةا  الةاشااااافثر  رالاسااااا  قاق في إلار اي   عررض ضااااامان التنارلت الدراساااااة الساااااابقة  

بات اد    رايثر الم رت  رليئارالاساا  قاق في  جا  القانون المدنيا   عررض ال لرُّق إلة ضاامان الخ   

لما  المملوك للشاخص ل  عررض المنهج الوصا ي ال  ليليا مي  توصالت الدراساة إلة أن ضامان ردم ال

 أر  لةية  ش ركة. ا خ لف باخ  ف لبيعة الملةية الواقعة رليئي كأن تةون  لةية شخاية

  عررض ب ونها ت نار   ساألة الال زام بضامان ردم ال  ال الية رن الدراساة الساابقةرت ميز الدراساة 

رسااااااقولئا سااااااوا   ن    عررض رال قادم الواقع رليهاا رأنواد ال ارأنوارها  ارالآثار الم رت ة رليها  اعقد البيعل

ة رن تنار  بعض ال لبيقا  القضاااائية في   أ الدراسااا مي  ايشاااخا  أر  ن مي  اللبيعةا فضاااً  

 بات اد المنهج الوص ي ال  ليلي المقارن بين ال شرعع العماني رال شرعع المار .

 الدراسة خطة
ه ل رقد البيع رإنشاااام تقسااايم هذه الدراساااة إلة فاااالين اثنينا  ا  ال ااااأ اير   نهما بعنوان:  ت

أ ا ال اأ الثانيا فقد ا  عررض  اهية الال زام بعدم الر    اهية رقد البيعا رقد تنار    عررض ضمان ردم ال

 ن    عررض رذلم  ن مي  أنواد ال ي عررض رسااااااقوط الال زام بضاااااامان ردم ال   عررض  ا  بعنوان: أنواد ال

  . عررض ال قادم رضمان ردم ال مي  اللبيعة رايشخا ا ر ن مي  
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 الفصل الأول 

 عقد البيع في       تعر ضضمان عدم الماهية 

أمد الآثار الم رت ة رلة ان قا  مع الملةية  ن شاااااااااااخص إلة  خرا   عررض الال زام بعدم ال عَدر  ص 

مياا  ي رتا  رلة هاذه العقود نقااأ مع    يرعرت   بعاادة أساااااااااااااا ااابا أبرزهاا إبرام رقود البيع بين ايلراف

  ميع ال قوق المرت لة بالمبيع   أ العقد. الملةية  ن ال ائع إلة المش ر ا شا ً  

رالاسااااا  قاق  سااااا لزم ال    في الإلار القانوني لفثار الةاشااااا ة رما     عررض أن ضااااامان ال كما

ا  اك سااااااب ايلراف مقوقً   اي رت  رلة العقد المبرم بين ألرافئا خاصاااااة رأن إبرام هذه العقود  ن شاااااأنه

  أ  لرف لفخر في  لةي ئ تعررض   صاااقة ل ع الملةية الم رت  رلة رقد البيعا رالذ   ضااامن ردم  

 . (1)رنئللمبيعا أر بالثمن الم د  

  ابضاامان ال ائع  لةية الشااي  المبيع للمشاا ر   –في رقد البيع    –   عررض ي جسااد الال زام بعدم ال

ر  ردرن ل   أر خلأا كذلم ألا  قوم ال ائع باتخاذ  ا  صع ر   ارتم ينئ  ن ميازة ذلم المبيع بااااورة نهائية

 ن ميازة المشاا ر  لمبيعئا بأ رصاادر اليير الخارج رن إلار الع قة ال عاقد ة بين ال ائع رالمشاا ر   ن  

ع  ن صاااااااا مية المشاااااااا ر  في  مارساااااااا ئ ل قوقئ رلة المبيع الذ    وزه  اتخاذ أ   ما   در أر  ضااااااااير 

 .(2) البيعبمو   رقد 

فإن ال ام  ساااااااي نار   ن خ   هذا ال ااااااااأ   يفي رقد البيع  عررض بعدم الالال زام    ل وضااااااايح 

 في الم    الثاني.  عررض الال زام بعدم ال ر  هومفي الم    اير ا  رقد البيع   هوم

 
ا المجلة القانونيةا  ا عة القاهرة فرد الخرلوما الساودانا  والاسـتحقا  تعر ضضـمان الر  ا    مدان ر:  اال ة  (1)

 .1096ا  2022ا العدد الرابعا 13المجلد 
ا  نة دراسـة مقار  –بضـمان مطابقة المبيع وتمييز  عن الالتزامات الأخر  للبائع   المعمور ا الال زامر   فاضاا خلف   (2)

 .1454ا  2023ا العدد السادسا16المجلة القانونيةا  ا عة القاهرة فرد الخرلوما السودانا المجلد 
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 المبحث الأول 

 ع ــــــد البيـــــــعق ومــــــمفه

العماني    المشااااارريد ر نها  ارقد البيع  ن العقود المساااااماة ال ي تنارل ها العديد  ن ال شااااارععا   عَدر  ص 

كاذلام  اا ررد في ال ااب ،   )1)العمااني  في ال ااب اير   ن الة ااب الثااني في قاانون المعاا    المادنياة

 .)2)المار  الثاني في القانون المدني اير   ن الة اب 

ردم   : البيع  جمورة  ن ال قوق رالضاااااااااامانا  يلرافئي أ  ألراف العقدا رأبرزها ي رت  رلة رقد  

ماالاة  ا رالاسااااااااااااا  قااقا لماا يرت لاان  يائ بقواراد قاانونياةي كاال قاادما رالارت ااط باالقواراد الإ رائياة في   عررض ال 

 .  )3)   لئ أ ال ائع إلة لرف المش ر  أر ال لو    لال ة المش ر  بدرو  اس  قاق المبيع  ن خ   تدخر 

"العقد"  ن أهم  ااادر ال قوق رالال زا ا  الم ررضاة لدلرافا رلةونئ  ن أكثر الوساائأ    صعَدر 

القانونية اسا عمالا في تدار  الملةية راي وا  رالثررا ا رتماشايئ  ع ال لورا  رال ييرا  ال اصالة رلة  

 .(4) ااخ  فهالآلية ال ي تخدم رتلبي رغ ا  ايفراد رلة   صعَدر فإنئ  يجارعةالمس وعا  الاق ااد ة رال 

 
( المنشاااور في الجرعدة الرسااامية 29/2013الااااادر بمو    رساااوم ساااللاني رقم ) العصمانيقانون المعا    المدنية   (1)

 (.1012العدد رقم )
 –  108المنشاااااااااور في  رعدة الوقائع الماااااااااارعة في العدد رقم )  1948( لسااااااااانة  31القانون المدني الماااااااااار  رقم ) (2)

 .29/7/1948  رر/أ(ا الاادر ب ارعخ 
 (  ن القانون المدني المار .440لل ا: را ع المادة ) (3)
ا  38العدد    اا  جلة ال واصاااااأا  ا عة با ي  خ ارا الجزائرالطبيعة القانونية للعقد الإلكتروني  اربد العزعز زرداز   (4)

 .263ما  2014
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ف العقد بأنئ: "توافع إرادتين رلة إمداث أثر قانونيا ساوا  أكان هذا ايثر هو إنشاا  ال زام  رر رص 

ا رع عين رلة تعرعف العقد أنئ  رت   بشاااااااخااااااااين اثنين لانعقادها إذ لا  (1)ه" أر نقلئ أر تعديلئ أر إنها

 .(2)ن عير    ي لانعقاد العقد بالإرادة المن ردةا رإنما  س لزم توافر إرادتين لإمداث أثر قانوني 

رهو ع ااارة رن    اا رً أال زام الم عاااقاادين رتعهاادهمااا  فاات  جلااة ايم ااام العاادليااة العقااد بااأناائ: "ررر 

نشاااااا  ال اااااارف إ  ي أمد العاقدين أر  ك م  اااااادر  ن  أ  :الإ جاب ا فاير :  جاب بالقبو ارت اط الإ

ربئ   انشااااا  ال ااااارفإ ي أالعاقدين   أمد ثاني ك م  ااااادر  ن ا رالقبو : ربئ يو   رعثبت ال ااااارف

 . (3)العقد" ي م

خر  دينا بمق ضاااااااها  قانونية بين شااااااخاااااااين أمدهما دائن رالآ ال ابلة ف الال زام بأنئ: "الر عر   ص بينما  

"ا رذلام  ر الا  نااد رن رماأ أ ر الاياام بعماأ  أ   الا   ن المادين إ اا نقاأ مع رينير  لا    ون للادائن ال ع باأن 

رفقا للمعيار الشخاي القائم رلة الرابلة بين الشخاين المعينين بذاتهم رص اتهم رأشخاصهما أر المعيار 

 . ( 4)   عيرنة الال زام  ن مي    أ الال زام ذاتئي أ  الال زام الواقع رلة  ا  أر قيمة    الماد  في نقأ 

رقد البيعا رذلم في الملل    تعرعفف  بد لل ام    ي عررض رل هم  اهية الال زام بعدم ال  اررليئ

 في الملل  الثاني. ايركان رالشررط الوا   توافرها في رقد البيعاير ا ربيان 

  

 
اير ا   بيرر ا الجز ا دار إميا  ال راث العربيا الوساااااااااي  في شااااااااارح القانون المدنيربد الرزاق أممد السااااااااانهور ا   (1)

 .118ا  1986
 ع ايخذ بعين الار  اار أن  ن المم ن أن تةون الإرادة المن ردة  رت اة ل ل زام ب ع   ادثهااي كالوصااااااااااااااياة أر اله اة.   (2)

ــلامية –عقد البيع عبر الإنترنت  مدرح الشااااايخا   ان ر: ــريعة الإسـ ــيلية في الشـ ــة تلصـ ا دار الضااااا ة للنشاااار  دراسـ
 .33ما  2017رالإشهارا الجزائرا 

 .1876(  ن  جلة ايم ام العدلية لسنة 103-101المواد ) (3)
ــة العلوم القا –القانون    الها ر ا أصاااااااااو  شاااااااااارأ ربد العزعز اسااااااااا ع   (4) ا نظرية الحق –نونية المدخل إلى دراســــ

 .4ما  2011  اضرا ا الةوعتا  - نشورا   ا عة الةوعت  
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 المطلب الأول 

 عقد البيع ب تعريفال

الوسااااايلة البديلة رما كان  عمولا     صعَدر رقد البيع  ن أكثر العقود ان شاااااارا في ال ياة العمليةا خاصاااااة أنئ    عَدر  ص 
وض رالمقا ضاةا رال ي  رليئ في العااور القد مةي أ   ا كان   عارفا رليئ في تلم ال  رة بات اد رساائأ "الم ادلة" رالعي 

ا بال وْ  رن ات اد تلم الوساااااااائأ المذكورةا  ا  ل وظً رقد البيع تلورً    صعَدر ي م  ن خ لها تو يئ سااااااالعة بسااااااالعةا مي   
 . ( 1) تلورا  لبيع أض ة الوسيلة ال ي ت ي بم لل ا  المج مع ر ا  لرأ رليئ  ن  رلةون ا 

  م ن الوقوف رلة   هوم رقد البيع  ن خ   ال ررين ال اليين: 

 الأول الفرع 

 ا                      تعريف عقد البيع شرع  

بأ ال لرق إلة تعرعف رقد البيع  ن النامية الشااااارعيةا لا بد  ن توضااااايح تعرع ئ  ن النامية  ق
ا رالبيع ضاد الشارا ا رالبيع: الشارا  أ ضاا رهو  ن ايضادادا  )2)الم ادلةالليوعةا فالبيع في اللية  للع 

 .(3)الاش را رالاب يادي أ  

 
ا رسالة  ا س يرا  ا عة دراسة مقارنة  –والاستحقا  في عقد البيع   تعر ضعدم ال هزعما ضمانرب ي   مد أممد   (1)

 .6ا  2007النجاح الولنيةا فلسلينا
ا ت قيع رضاااااا   رتااااااا يح كتاب التعريفاته(ا  816رلي بن   مد بن رلي الزعن الشاااااارعف الجر اني )الم وفة:  (2)

 .52ا  1983لبنانا  – مارة  ن العلما  بإشراف دار الة   العلميةا الناشر: دار الة   العلميةا بيرر  
ي ص ليَ   (3) "ا همام بن غال  بن صااااعاااااعة أبو فراس  رقد قا  ال رزدق: "إنر الشاااار ابَ لَرَابيحٌ َ ن بارئ رالشاااار ل ائعيئ تيجارص

(.  شار إليئ لد :  782ال رزدقا ديوان ال رزدقا المجلد الثانيا دار بيرر  للل ارة رالنشرا بيرر ا القايدة رقم )
 .34ا  ر ع سابعا  عقد البيع عبر الانترنت مدرحا الشيخا 
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هذا    ا إذ  خرج  ن ( 1)  رغوب  يئ بمثلئ رلة ر ئ  خااااو " ف ال نفية رقد البيع بأنئ: "  ادلة شاااي   رر ر 

ال عرعف  ا هو غير  رغوب بئ  ن ضاااااامن الم ادلةي كال راب رالمي ة رالدما رالمقاااااااد  ن "رلة ر ئ  خاااااااو "  

 .   )2) العيوض بإ جاب أر تعاطٍا ربال الي خررج ال برد  ن الجانبين راله ة بشرط    : لد  تعرعف ال نفيةي أ  

البيع لد  المالةية بأنئ: "مدر البيع ايرمرا رقد  عارضااااااااااااة رلة غير  نافع رلا   عة   فرصرر  كما

اليال  في ررف الشاااارد ا بالاساااا ناد إلة أن  (5)ر "الإ ارة" (4)ا بما  ميزه لد  المالةية رن "الةرا "(3)لذة"

أخصر  ن ذلم ايرمرا فيزداد  ع ال در ايرمر: "ذر   ا سااااااة أمد روضاااااايئ غير ذه  رلا فضااااااةا  عين  

 . (6)غير العين  يئ"

 
ا شاركة  شـية رد المحتار على الدر المختار شـرت تنوير الأبصـارحاه(ا   1252  مد أ ين رمر رابدينا )الم وفة:  (1)

 .17ا  1966ا 2ط    ة ر ل عة  ال ة ال ابي ال لبي رأرلادها  ارا تاوعر دار ال ةرا بيرر ا 
الدر المختار شـــــرت ه(ا   1088  مد بن رلي بن   مد بن رلي بن ربد الرممن ال ن ي ال ااااااااا  يا )الم وفة:   (2)

ــار وجـا ا  2002بيرر ا   اا مققائ رضاااااااااااااا لائ: رباد المنعم خلياأ إبراهيما دار الة ا  العلمياةمع البحـارتنوير الأبصـــــــ
 147. 

الهداية الكافية الشــافية ه(ا   894  مد بن قاسااام اينااااار ا أبو ربد اللها الرصااااد ال ونساااي المالةيا )الم وفة:   (3)
ا  1993ا دار اليربي الإسااااا  يا بيرر ا  . )شااااارح مدرد ابن ررفة للرصااااااد(لبيان حقائق الإمام ابن عرفة الوافية

 326 . 
  نشورا   وقع قرارك.  – (  ن  جلة ايم ام العدلية 404 قاد بالةرا ي أ  بد  المن عة رالإ جار الم اراة. رفقا المادة )  (4)
نة أن الإ اارة في اللياة: "بمع  - نشااااااااااااااورا   وقع قرارك    –(  ن  جلاة ايم اام العادلياة  405-404ررفات الماادة ) (5)

عملت في  عنة الا جار اي رةا راي رة: الةرا ا أ  بد  المن عة رالإ جار الم اراة رالاسا  جار: أ  الاك را ا رقد اسا ص 
(  120وض  علوم". رالبيع بمو   المادة )رفي اصااااااال ح ال قها  بمعنة بيع المن عة المعلو ة في  قابلة ري   ااأ ضاااااااً 

بيع الما  بالثمنا ربما أن هذا القساااام أشااااهر البيود  ساااامة  :لقساااام اير  ن المجلة ينقساااام إلة أربعة أقساااااما رهي: ا
 رالقسم الرابع: السلم. ارالقسم الثال : بيع المقا ضة االقسم الثاني: الارف ابالبيع المللع

القوانين الفقهية ه(ا  741  مد بن أممد بن   مد بن ربد اللها أبو القاساااما ابن  ز  الةلبي اليرنالي )الم وفة:   (6)
 .182ا  2013ا ت قيع:  ا د ال مو ا دار ابن مزما بيرر ا في تلخيص مذهب المالكية
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ا رهو: "رقاد  (1)ف الشااااااااااااااافعياة رقاد البيع باأنائ: " قاابلاة  اا  بماا  رلة ر ائ  خاااااااااااااااو "ررر ر 

 .(2) ن عة   بدة"لاس  ادة  لم رين أر  يي ضمن  قابلة  ا  بشرلئ الآتي

ا    –   ف رر ا ررص ( 3) "  ادلة الما  بالما  ليرض ال ملم" ف ال نابلة رقد البيع بأنئ:  ررر   ا خ ا ً  بأنئ:    - أ ضااااااااً

 .  ( 4) "ايرلة في رقد البيع تمليم رين  الية أر  ن عة   امة رلة ال أبيد بعوض  اليا غير ربا رلا قرض" 

ئ فقها  المذاه  ايربعة  ن تعرعف رقد البيعا   عررضاااااا ررفقا لما اساااااأ ا رن ال عرعف المخ ار

ا  هو: "  اادلاة  اا  بماا  ماالاً  ال عض  نهاا ل ن قاادا فاإن رقاد البيع  تعررض رباالرغم  ن اخ  ف الآرا  ر 

 لل ملم رلة ال أبيدا  ن غير ربا رلا قرض".  يأر في الذ ة

   ن خ   اس عراض ال عرع ا  السابقةا أن رقد البيع لا بد  نئ أن ينا ر   الم مظ لد  ال ام  إن  

رين أر  ا  بشااااااا أ   اشااااااارا باية إخراج ايفعا     ة في   لئ رلة غرض   اح ر شااااااارردا رأن   ون بمقابل 

 
فتح الوهاب بشـرت ه(ا  926لم وفة: زكرعا بن   مد بن أممد بن زكرعا اينااار ا زعن الدين أبو   ية الساني ي )ا (1)

)هو شااااارح للم لف رلة ك ابئ هو  نهج الل ب الذ  اخ ااااااره الم لف  ن  نهاج اللالبين للنور (ا   منهج الطلاب
 .271ا  1994الجز  اير ا دار ال ةر للل ارة رالنشرا بيرر ا 

ا الجز  الرابعا الم   ة  اج في شـــرت المنهاج تحفة المحت ه(ا    974ميا )الم وفة:  ث أممد بن   مد بن رلي بن مجر الهي  (2)
. شااااااااام  الدين   مد بن أبي الع اس أممد بن ممزة شاااااااااهاب الدين الر لي  215ا   1983ال جارعة الةبر ا  اااااااااارا 

 . 372ا   1984الجز  الثال ا دار ال ةرا بيرر ا  نهاية المحتاج إلى شرت المنهاج، ه(ا    1004)الم وفة:  
رقد البيعا رقد  عارضااة  الية   يد  لم رينا أر  ن عة رلة ال أبيدا لا رلة ر ئ القربةا    رقد أشااار القليوبي إلة أن   

فَخَرَجَ بالعقد: بالمعالاةا ربالمعارضااااااااة: ن و الهد ةا ربالمالية: ن و النةاحا ربإفادة  لم العين: الإ ارةا ربيير ر ئ 
ل عرعف بأنئ  قابلة  ا  بما  رلة ر ئ  خااو  إلة أن هذا ال عرعف أرلة  ن ا  –برأ ئ   –القربة: القرضا رأشاار  

ا  1995ا 3طدار ال ةرا بيرر ا  احاشــيتا قليو ي وعميرةلما  خ ة. أممد سااا  ة القليوبي رأممد البرلساااي رميرةا  
تحفة الحبيب على شــرت ه(ا  1221. ساااليمان بن   مد بن رمر ال صجَيْرَ يير الماااار  الشاااافعي )الم وفة: 152 

 . 276ا  1995ا الجز  الثال ا دار ال ةرا بيرر ا لبجيرمي على الخطيبحاشية ا  الخطيب
المقنع في فقه الإمام أحمد بن  ه(ا  620 وفع الدين أبو   مد ربد الله بن أممد بن   مد بن قدا ة المقدساااي )الم وفة:   (3)

ود ايرناالرطا  ااساااااااااااااين   مود م لائ رتر م لم ل ائ: رباد القاادر ايرناالرطا مققائ ررلع رليائ:   م ا قادر حنبـل الشـــــــــيبـاني 
هذا الرأ  إلة النقد  تعررض . رقد  452ا   2000المملةة العربية السااااااعود ةا    - الخلي ا     ة السااااااواد  لل وزععا  دة  

   ال عرعف الذ  رصف أر ه غير  انع.   أ  أن بار  ار أن رقد القرض رالربا يدخ ن في هذا ال عرعفا  
ــرت ه884الله بن   مد ابن   لحا أبو إساااااااا اقا برهان الدينا )الم وفة إبراهيم بن   مد بن ربد  (4) (، المبدع في شـــ

 .4ا  1997ا الجز  الرابعا دار الة   العلميةا بيرر ا المقنع
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رلة رين أر  ن عة أر خد ة ت د  للمشاااااا ر  رلة    غير المشاااااارررةي كالرباا  ن دائرة البيعا أر أن ينااااااا ر 

 قد الإ ارة أر "الاس ةرا ". إذ أن ايخير هو الذ   ميز البيع رن غيره  ن العقود المشابهةي كع   ي ر ئ ال أبيد 

 الفرع الثاني 

 ا                        تعريف عقد البيع قانون   

فت في القانون  ري رقد البيع  ن أبرز ال لورا  ال ي لرأ  رلة العقود "الرضاااااااااااائية" ال ي رص  عَدر  ص 

  –تنعقد بارت اط القبو  بالإ جابا  ع ايخذ بعين الار  ار أن رقد البيع     ونهاب –ا  سااااااااااااابقً   –الرر اني 

دا في ذ ة ال ائع ب م ين  نشاااااااص تعهر د ب ونئ يص لم   ن ناق  لملةية المبيع للمشااااااا ر ا رإنما تجسااااااا    –مينها  

 . )1)بئالمش ر   ن رضع يد ايخير رلة المبيع رالان  اد 

خذ بئ القانون الرر انيا رأضااااااف شااااارلا لعقد البيع رهو  ن القانون ال رنساااااي  ا أبعد أن تضااااامر 

ب ياا  لا تن قااأ  لةيااة المبيع  ن ال ااائع إلة   يبااال سااااااااااااااليم ال علي للمبيع  أ"ان قااا  الملةيااة"ا رالااذ  ي مثاا

 .  )2)للمبيعالمش ر  إلا  ن خ   هذا ال سليم ال علي 

ت ال شاااارععا  القانونية  سااااألة تن يم رقد البيع بان قا  المبيع  ن ميازة ال ائع إلة ميازة  تبنر  لقد 

لما  ملةئ ال ائعا    –لعدم  واز ال ساليم الااور  أر بيع  لم اليير   –المشا ر   ن خ   ال ساليم ال علي 

 . (3) البيع لعقد رالذ   قع      

البيع في قاانون المعاا    المادنياة العمااني أن رقاد   يماا أتضااااااااااااااح رناد ال  ا  رن   هوم رقاد 

البيع  : "الماار   المشارريدا بينما ررفئ (4)البيع هو: "البيع رقد تمليم  ا  أر مع  الي  قابأ ثمن نقد "

 . (5)" خر في  قابأ ثمن نقد  ا اليً  ارقد يلزم بئ ال ائع أن ينقأ للمش ر   لةية شي  أر مقً 

 
ا الجز  الرابعا  نشااااورا  ال لبي ال قوقيةا بيرر ا  الوســـيي في شـــرت القانون المدنيا  أممد الساااانهور  ربد الرزاق   (1)

 .23ا  1998ا 3ط
 .9 ر ع سابعا   اوالاستحقا  في عقد البيع تعر ضضمان عدم الرب ي   مد أممد هزعما  (2)
 .19ا  2005ا دار الجا عة الجديدةا  ارا العقود المسماة شرت عقدي البيع والمقايضةأنور سللانا  (3)
 .العصماني(  ن قانون المعا    المدنية 355) المادة (4)
 ن المدني المار .(  ن القانو 418المادة ) (5)
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بأن رقد البيع لم  ق ااااااااااااااار في رالمااااااااااااااار  العماني   المشاااااااااااااارريدالم مظ رلة تعرعف كأ  ن  
 وضاااورئ رلة نقأ  لةية المبيع ف سااا ا بأ قد يرد  وضاااورئ رلة نقأ أ   ن ال قوق الم  ررة رن  
مع الملةياةي ك ع الان  ااد رلة ساااااااااااااابياأ المثاا ا فقاد يرد  وضااااااااااااااود رقاد البيع رلة نقاأ  لةياة مع  

 .(1) أبمقابت الة ال ع   ة  ا تمر شخايي ك الة مو 

ن  ما  ميز رقد البيع هو ردم ان قا   لةية المبيع للمشاااااااا ر   ن خ   ال سااااااااليما رأدا  البد  إ
 ع رليئ لقا  هذا المبيع رتساااااااليمئا رفي ذلم تجدر الإشاااااااارة إلة أن انعقاد رقد البيع لا ينقأ  لةية  الم   

ن الإفراز لهاذا المبيع ذر اللبيعاة النوعياة  إا باالنودا ميا   ناً المبيع  عي  المبيع للمشاااااااااااااا ر  في ماالاة كون  
(  900العماني في قانون المعا    المدنية بمادتئ )  المشرريد ج  أن ي م  ن خ   الإفرازا مي  نص  

دة ن بنورائ إلا باإفرازه ل قاا للقاانون"ا رهو  اا نااااااااااااااات رليائ المااباأن: "لا تن قاأ  لةياة المنقو  غير المعير 
 .(2)(  ن القانون المدني المار  933)

 
 قاد ب والة ال عي أ : "ات اق أر رقد ينارف في  وضورئ إلة نقأ ال ع الم ا  بئ بمو   الع قة الثنائية ال ي   (1)

رت علع ب ع الاادائن في  وا هااة لرف ثااالاا   خرج رن    ا–أر رلياائ    –تاادرر في   ورهااا بين الم ااا  رالم ااا  لاائ  
ب يا  يرت   الم اا  لائ  ع الادائن بمو ا  هاذه ال والاةا رتةون هاذه الع قاة    يالإلاار ال عااقاد  بين الادائن رالمادين

 يأ رالم ا  لئا رتساااهم في نقأ ال ع إلة شاااخص  ديد". ان ر:   مودا   أثرة بلرعقة   اشااارة في الع قة بين المص 
دا ليلةا  نشااور رلة  . خال45ا دار الثقافة للنشاارا ايردنا  أحكام الالتزام آثار الحق في القانون المدنيرا را  

 ساااااااا خلص ا  (https://jordan-lawyer.com/2020/12/08/%D8%AD%D9%88%D8%A7%D9) وقع مماة ال ع الموقع الإلة ررني:
  .حوالة الحق قا  بعنوان: ا 15/3/2024ب ارعخ: 

ت رلة أن: " جوز للدائن  (  ن القانون المدنيا رال ي نااااار 303المااااار  موالة ال ع في المادة )  المشاااارريدرقد تنار     
اما رت م أن   ور  مقائ إلة شااااااااااااااخص  خرا إلا إذا ماا  درن ذلام نص القاانون أر ات ااق الم عااقادين أر لبيعاة الال ز 

(  ن ذا  القانون 304درن ما ة إلة رضااااااااااااا  المدين".  ع ايخذ بعين الار  ار  ا نااااااااااااات رليئ المادة )  ال والة
في  العصماني  المشاااارريدلل جز". رفي ذلم أشااااار   المذكور رلة أن: "لا تجوز موالة ال ع إلا بمقدار  ا   ون  نئ قابً  

إذا أماا  الة ياأ أر المادين الادائن باالادين الم  و  بائ أر   -1ة أن: "(  ن قاانون المعاا    المادنياة إل771الماادة )
إذا    -2بجز   نئ رلة  خرا موالة  قبولة  ن الم ا  لئ رالم ا  رليئا برئ المدين الم  و  في مدرد هذه ال والةا  

 اش رط في ال والة برا ة الة يأ فق  برئ رمده درن المدين". 
ن إلا بنورئ لا تن قأ  لةي ئ إلا ن المدني المااااااااااار  رلة أن: "المنقو  الذ  لم  صعي  (  ن القانو 933نااااااااااات المادة ) (2)

(  ن ذا  القاانون رلة أن: "إذا ررد الال زام بنقاأ مع ريني رلة  205"ا رنااااااااااااااات الماادة )205للماادة    ابإفرازه ل قاً 
فإذا لم  قم المدين ب ن يذ ال زا ئا  از للدائن أن    -2شاااي  لم  عيرن إلا بنورئ ف  ين قأ ال ع إلا بإفراز هذا الشاااي .  
القاضاي أر درن اسا  ذانئ في مالة الاسا عجا ا كما     ااأ رلة شاي   ن النود ذاتئ رلة ن قة المدين بعد اسا  ذان

  جوز لئ أن  لال  بايمة الشي   ن غير إخ   في ال ال ين ب قئ في ال عوعض".

https://jordan-lawyer.com/2020/12/08/%D8%AD%D9%88%D8%A7%D9%84%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%AD%D9%82/
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ا رهو  ا نص رليئ  ( 1) العقاد فإن  لةياة المبيع تن قاأ بمجرد انعقااد    ي في مالة كون المبيع  عيناا بالذا  

  زافا بمجرد إتمام المبيعا  ا لم  قضي ا بالذا  أر كان  ص نً بأن: "تن قأ  لةية المبيع إذا كان  عي  العماني    المشارريد 

 .  ( 3) "إذا تم اس ي ا  الثمن تع بر  لةية المش ر  للمبيع  ن رقت البيع" ر ا  ( 2) القانون أر الات اق بيير ذلم" 

 ن أهم ال قوق العينيااة     وناائ تجاادر الإشااااااااااااااارة هنااا إلة رقااد البيع ي بلور مو  ان قااا  الملةيااةا ب  يمااا  

صااأ  يئ أن صااام ئ  ساا ليع أن ي اشااره  رلة مع أر شااي   عين بالذا ا راي   ن الملةية تنااا ر إ ايصااليةا إذ  

رلا   ون تابعا ل ع    ا فإن ذلم  عني أنئ  قوم بشا أ  سا قأ بذاتئ   ي درن رساالةا رمي  أنئ  ن ال قوق ايصالية 

 .   )4) رالان  اد  خرا بأ ي  رد رن مع الملةية العديد  ن ال قوق ايخر  رت  رد رنئي ك ع الارت اق  

   أ   خوري   -  لئفإنئ  خوري  يبار  اره مقا  سااااااااا ق  ر رت لا بشاااااااااخص  الةئمي  أن مع الملةية  

 المشااااااارريدأن  قوم باسااااااا ي لئ راسااااااا عمالئ رفقا لل درد ال ي رسااااااامها القانونا رفي ذلم نص    -  صاااااااام ئ

 .(5)"لمالم الشي  رمدها في مدرد القانونا مع اس عمالئ راس ي لئ رال ارف  يئالمار  رلة أن: "

ال ام   جد أن رقد البيع يرت   بمجمورة  ن العناصااار ايسااااساااية ال ي لا  قوم إلا  ا فإن  لذلم

فإن ال ةييف القانوني للعقد  يبهاا رهي: الملةيةا المبيعا الثمنا رال سااااليما فإذا اخ أ أمد هذه العناصاااار

 سيخ لف رن كونئ "رقد بيع".

بين لرفين رلة نقااأ  لةيااة    بااأناائ: ات اااق  ااا   م ن لل اااماا  تعرعف رقااد البيع  يبناااً  رلة ذلاام

ع رلياائ  للَ ع رلياائ "ال ااائع"ا إلة اللرف الثاااني رعص للَ شااااااااااااااي  أر مع  عين  ن اللرف اير  رالااذ   ص 

"المشاااا ر "ا رتم ينئ  ن  مارسااااة كافة مقوق الملةية رليئ رفقا يم ام القانونا ب سااااليمئ إ اه خاليا  ن  

 لة المبيع   أ العقد.  ن  مارسة المش ر   ن مقوق ر در  ص الشواغأ أر  ا  َ 

 
ضاامان  . رب ي أممد   مد هزعما 22 ر ع سااابعا    ارالمقا ضااةالعقود المسااماة شاارح رقد  البيع أنور سااللانا   (1)

 . 10ر ع سابعا  ا  رالاس  قاق في رقد البيع  عررضردم ال
 .العصماني(  ن قانون المعا    المدنية 375المادة ) (2)
 .العصماني(  ن قانون المعا    المدنية 378/2المادة ) (3)
ا المجلااة  مفهوم حق الملكيــة بين الفقــه الإســـــــــلامي والقــانون المــدني الجزائري لبيضا    ربوب ركرعم باادار ا   ربااد  (4)

 .110ا  2017سياسيةا الجزائرا المجلد اير ا العدد اير ا ايكاد مية لل  وث القانونية رال
 (  ن القانون المدني المار .802المادة ) (5)



16 

 المطلب الثاني 

 عقد البيع وشروطهأركان 

  –  م العقود رالال زا ا  القوارد العا ة الم علقة بااااااااا "العقود" رال ي تسر  رلة العقود المسماة  ت

كعقد البيعا إلا  ا اصساااا صثنيَ بنص القانون أر أررد أم ام خاصااااة بشااااأن انعقادها إذ أن    –رغير المسااااماة  

 . )1)العقود القوارد العا ة هي ال ي ت  م انعقاد 

الم أ ر ايهليةا  ر نت القوارد العا ة في أم ام انعقاد العقود أن ي وافر  ا يلي: الرضاااااااااااا بير    يما

صاااااا ي ا" لا  شااااااوبئ العي ا فضاااااا  رن    ا"رقدً    ي ون العقد  ساااااا و يا يركانئا     صعَدر رالسااااااب ا رب وافرها  

 .  )2)العقد كاورة  عينة لانعقاد  المشرريدالش لية المع برة قانونا خاصة في مالة تللبها 

رعم ن لبيان أركان رشااررط رقد البيع توضاايح ايركان الموضااوعية لعقد البيع في ال رد اير ا 

 في ال رد الثاني. الشررط الوا   توافرها في رقد البيعر 

 
(  ن المذكرة الإ ضاااااامية للقانون المدني الماااااار . ر   الدينا أبو ب ر بن  ساااااعود الةاسااااااني ال ن ي 58المادة ) (1)

ــنائعه(ا   587  بااااااااااااااااااااا  بملم العلما   ) :  الملق   ــرائع  بدائع الصــ الجز  الخا  ا  ل عة شااااااركة  افي ترتيب الشــ
 .259ها  1327الملبورا  العلمية بمارا ر ل عة الجمالية بمارا تاوعر: دار الة   العلميةا 

الن رعة العا ة ل ل زا ا ا ن رعة العقدا الجز  اير ا المجمع  –ربد الرزاق أممد الساااااانهور ا شاااااارح القانون المدني  (2)
 المشرريد. رقد أشار ربد الرزاق أممد السنهور  في ذلم إلة أن  147ا  1934العلمي العربي الإس  يا بيرر ا 

الماااار  لم يذكرها في   المشااارريدالقانون المدنيا كما أن    (  ن1108ال رنساااي قد نص رلة هذه ايركان في المادة )
( ر ا بعدهاا رالمواد  89ال قنين الماااااااااااار  رإنما رمأ بها في ذكرها رفع ن رعة الال زا ا ا رفقا لما ررد في المواد )

رهو الركن ال عبير رن الإرادة بمثابة ال عبير رن الرضااااااااااااااا في العقودا   صعَدر ( في ال عبير رن الإرادةا مي   94-95)
ايساسي رع اد أن   ون الركن القانوني لار  ار العقد  نعقدا ر ن ثم يندرج ركني السب  رايهلية  ن ضمن الإرادةا 

 أ ا الم أ فهو  ا  عبر رنئ الرضا.
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 ل الفرع الأو

 أركان عقد البيع 

لا  ا رهو: " ا  (1) ا انبنة رليئ"  :الركن بأنئ: "ركن الشاااي  أ   عض رلما  أصاااو  ال قئبف رر ر

فإن العقد  يا ررليئ(3)ا رهو: " ا يلزم  ن رد ئ العدم ر ن ر وده الو ود"(2)ر ود لذلم الشااااااااااي  إلا بئ"

  أ العقدا رالمقاااد ايصاالي  ر الاااييةا ر ر قيا ئ إلا ب وافر أربعة أركانا رهي: "الم عاقدينا لا يص اااو  

 . (4)في رقد البيع"رد العقد  ن أ لئا كنقأ الملةية  ن ال ائع إلة المش ر  الذ  شص 

الرضاا رالم أ رالساب ا  :أ ا رن أركان رقد البيع رفقا ل قها  القانونا فهي ث ثة أركان رئيساة

بأ ان ااار  لد  ال عض في الرضااا رالسااب ا أ ا الم أ فهو ركن في الال زام لا في العقدا  ع فرض 

 .( )5اله ةسوا  لد   هة  خ اة أر  اركن "الش لية" في بعض العقود كاله ة رالرهن في توثيقئ

عا  لار  ار شاااااخااااااية  أ ا رن ركن ايهليةا فير  ال ام  أنئ ركن اف رضااااا ئ  خ لف ال شااااارع

نا أر   عير   أ الال زا ا ا رقد ربل ها تلم ال شاااااااااااارععا  بساااااااااااانر الم عاقدين رقدرتئ رلة إبرام العقود رت مر 

ار  ار شااااااخاااااااي كأن   ون غير   جور رليئ أر غير   ل ي أ  أن شاااااارط ايهلية هو شاااااارط ي علع  

 بالعاقدين رقدرتهم لل ارف. 

 
شــــرت مختصــــر ه(ا  716ساااااليمان بن ربد القو  بن الةرعم اللوفي الاااااارصااااار ا أبو الربيعا نجم الدين )الم وفة:   (1)

 .226ا  1987ت قيع: ربد الله بن ربد الم سن ال ركيا   سسة الرسالةا بيرر ا  االروضة
ا  1طا الجز  الثال ا دار الة   العلميةا بيرر ا  كشف الأسرار شرت أصول البزوديربد العزعز بن أممد ال خار ا  (2)

 .374ا  1999
أبو الم  را )الم وفة:   الشاااافعياال ن ي ثم  نااااور بن   مد بن ربد الج ار ابن أممد المررز  السااامعاني ال ميمي   (3)

ا ت قيع:   مد مساااااان   مد مساااااان اسااااااماريأ الشااااااافعيا دار الة   العلميةا قواطع الأدلة في الأصــــوله(ا  489
 .101بيرر ا  

شااااام  الدين أبو ربد الله   مد بن   مد بن ربد الرممن اللرابلساااااي الميربيا المعررف بال لاب الرُّريني المالةي  (4)
 .26  ما1992ا 3طا دار ابن مزما بيرر ا مواهب الجليل في شرت مختصر خليله(ا 954م وفة: )ال

 .142ا  ر ع سابعا  الوسيي في شرت القانون المدنيربد الرزاق أممد السنهور ا  (5)
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أركااان العقااد   راادر ارة إلة أن ال قاائ القااانوني قااد  للوقوف رلة هااذه ايركااان لا بااد  ن الإشاااااااااااااااار 

ا رت مثأ بالركن ايساسي "الرضا"ا االموضوعية هي تلم ايركان ال ي  قوم رليها العقد رلا  اح إلا به

لئي أ  أن ردم توافرها لا    اللعقد لا أركانً  ا  ترقة إلا ين تةون شررلً فرالعاقدينا أ ا ايركان ايخر   

 .  )1)  سدهرإنما  اأ العقد يص لي 

  م ن الوقوف رلة هذه ايركان  ن خ    ا يلي: ل وضيح ذلم 

رقد   ون العاقد أصااااااي     ا -   العقد   لرفا رهما    -   أ  أهلية ال ائع رالمشاااااا ر  في رقد البيع   أهلية العاقدين:  .1

 قوم بال عاقد باساااااااامئ رل سااااااااابئا أر أن   ون نائ ا رن غيره ي عاقد باساااااااام  ن  قوم  قا ئي كالوصااااااااي أر  

 . (  )2ال عاقد رلئ رلا ة رلة   أ العقد رأن   ون راضيا مين    ا الوكيأا رلة أن   ون أه  لل ارف 

بااااااااااااااااا "أهلية ايدا " هي: "صااا مية  فإن أهلية ال اااارف أر كما  للع رليها    ير ن هذا المنللع

 . (3)ب ي  تاح تارفاتئ بسببها أر بسب  توافرها" االإنسان الشرعية لممارسة ايرما 

رإ اا أن تةون ايهلياة كاا لاة رترت   باالبلوك  ع كماا  العقاأا أ اا رن ايهلياة النااقااااااااااااااااةي أ  

 . (4) المميزايهلية ال ي لا تالح للزرم العقود كما في الايير 

بقواه العقليةا رلم    اكأ شااخص بلس ساان الرشااد   م عً   -1المااار  رلة أن: "  المشاارريدنص    يما

رسااااان الرشاااااد هي إمد  ررشاااااررن سااااانة    -2 ص جر رليئا   ون كا أ ايهلية لم اشااااارة مقوقئ المدنية.  

 .(5)" ي د ة كا لة

 
.  195ا  1956ا     ة ساااايد ربد الله ره ةا  ااااارااحكام الالتزام -النظرية العامة للالتزام  في  غانماإسااااماريأ  (1)

 .440ربد الرزاق أممد السنهور ا الوسي  في شرح القانون المدنيا  ر ع سابعا  
 .43ا  ر ع سابعا  عقد البيع عبر الانترنتا الشيخ  مدرح (2)
 .195ا  1999ا دار القلما د شعالتزام العامة في الفقه الإسلاميالمدخل إلى نظرية الا  ال ة أممد الزرقاا  (3)
 . 335ا  ر ع سابعا  كشف الأسرارربد العز  أممد ال خار ا  (4)
 (  ن القانون المدني المار .44المادة ) (5)
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ا إلا أنئ اخ لف رما ررد (1) ةالمدنيالعماني في قانون المعا       المشاااااااااااارريد ا نص رليئ    ثأ

 "ثمانية رشر سنة".في القانون المار  بار  ار سن الرشد 

ــا: .2 رالقبو ا رهو  ا  اااااااااادر رن العاقدين  ن أل ا  تد  رلة إرادة أمدهم    بالإ جاب رالم مثأ   الرضــــ

إنشا  العقدا كذلم قبو  العاقد الآخر بئا رهما الم هران ايكثر صرامة في إ ضاح إرادة الم عاقدين  

شاااااااااااارة أر ر في ال عبير رن الإرادةي كالة ابة أر الإرال عبير رنهاا رت م  ن خ   أ  أسااااااااااالوب  ع بَ 

 . (2) ال عاليالدلالة رال  اد  ال علي أر 

ثبت أثره  العماني أن "العقد ينعقد بارت اط الإ جاب بالقبو ا رتوافقهما رلة ر ئ يَ  المشاااااااااااااارريدن  بير 

 .(3)في المعقود رليئ"

ا مي  يد  القبو  رالإ جاب  ( )4العقد ذلم  ع  راراة  ا  قرره القانون  ن أرضاد  عينة لانعقاد  

 ن خ   كأ تعبير رن الإرادة باساااااا عما   ا ينعقد العقد بئا ر ا صاااااادر في البدا ة هو الإ جابا ر ا 

 .  )5)القبو صدر ثانيا هو 

بمجرد أن ي  اد  لرفان ال عبير رن إرادتين   لابق ينا  ع  المااار  أن العقد ي م   المشاارريد  نبير 

 .(6) العقد  راراة  ا  قرره القانون فوق ذلم  ن أرضاد  عيرنة لانعقاد 

ا كماا   ون بااتخااذ  اال عبير رن الإرادة   ون باالل ظ رباالة ااباة رباالإشاااااااااااااااارة الم ادارلاة ررفاً رع م  

رعجوز أن   ون ال عبير رن الإرادة    افي دلال ئ رلة مايقة المقاااود  اال ا  شاا    وقف لا تدد ظررف 

 . )7)اصرع ً ا إذا لم ينص القانون أر ي  ع اللرفان رلة أن   ون اضمنيً 

 
 االعصماني(  ن قانون المعا    المدنية 41لما رردفي المادة ) ارفقً  (1)
 .14ا  1964ا  نشورا      ة النهضةا بيدادا البيع في الفقه الجعفري  مسنا رقدمسين رلي ال اج   (2)
: "العقاد هو ارت ااط الإ جااب باالقبو  رتوافقهماا رلة ر ئ  العصمااني(  ن قاانون المعاا    المادنياة 66نااااااااااااااات الماادة ) (3)

 يثبت أثره في المعقود رليئ".
 .العصماني(  ن قانون المعا    المدنية 69/1المادة ) (4)
 .العصماني(  ن قانون المعا    المدنية 69/2المادة ) (5)
 (  ن القانون المدني المار .89المادة ) (6)
 (  ن القانون المدني المار .90المادة ) (7)
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أن الرضاااااا هو أسااااااس إبرام العقدا رهو  ناط الال زاما في اتجاه إرادة العاقدين إلة   ير  ال ام  

لولا اتجااه هاذه الإرادة إلة إماداث هاذا ف  يإماداث أثر قاانوني  عيني أ  ت قيع   اأ الال زام الم  ع رليائ

 ايثر لما تم الات اق رليئ بايساس. 

 الفرع الثاني 

 عـــــد البيــــــقعروط ــــش

فإن شاررط شاررط رأركان العقد بااورة را ةا رفي رقد البيع بااورة خاصاةا  را لل  رقة بين  ن

 رقد البيع: 

ا (1)ر دابئرهو الدافع  ن إبرام العقدا رعج  أن   ون  شرررا لا  خالف أم ام الن ام العام   السبب: .1

ا  ا   امً شاا رط  يئ أن   ون صاا ي ً السااب  هو اليرض الم اشاار المقاااود  ن العقدا رعص  يصعَدر    يررليئ

"السااااب " هو  ا   صعَدر إذ   يلا  خالف الن ام العام رالآداب العا ةا رهو شاااارط  ن شااااررط صاااا ة العقد 

 . (2)قيوا ئ س ند إليئ العقد رهو 

إذا الماار  رلة أنئ: " المشارريدمي  نص    يبال   د العق يصعَدر ف الساب  في العقدا  في ما  تخلر 

 .(3)"للن ام العام أر الآدابا كان العقد بالً   الم   ن ل ل زام سب ا أر كان سب ئ  خال ً 

في ما  لم يصذكر الساااااااب  في العقد  ي  رض  يئ الساااااااب  أن   ون  شاااااااررراا  ا لم  قم الدليأ 

 ئا ر ن  ال ايقي إلا إذا ثبت  ا يد  رلة صااااورعر رلة خ ف ذلما رفي مالة ذكرها  ي ون هو السااااب   

  . )4)إث اتئري ذلم رليئ يدر 

 
ا  ا عة 2015ا رساالة  ا سا يراقانونية البيع في الوكالة العامة للأصـول والفروع كما ا  د الناصار رناد  اهر  (1)

 .27  اق ايرس ا ايردنالشر 
ــادر الالتزام ردنان  لةار ا    ربشااااااارربد القادر ال ارا   (2) ــادر الحق الشــــخصــــي في القانون المدني –مصــ دار   امصــ

 .93ما  2012ا 4طالثقافةا ايردنا 
 (  ن القانون المدني المار .136المادة ) (3)
 (  ن القانون المدني المار .137المادة ) (4)
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ر كان ساااب ئ  خالف الشااارععة الإسااا  ية أر  أالعماني أن: "إذا لم   ن للعقد ساااب ا    المشااارريدأكد  

 .(1)الن ام العام أر الآداب العا ة كان العقد بال "

العقد هو  وضاااورئي أ  العملية القانونية ال ي يراد ت ايقها  ن العقدا رفي الال زام في   أ  المحل: .2

خ لف   رقد البيعا فإن   لئ ي مثأ باااااااااا "نقأ الملةية" بعوضا رقد تمت الإشارة إلة أن   أ الال زام  

أر الاياام    ارهو إرلاا  شااااااااااااااي  اكاأ  اا يل زم بائ المادين  –أ    اأ الال زام   –رن   اأ العقاد باأنائ  

 .  )2)رمأالا  ناد رن أر  ابعمأ

ا إذ أنئ قد  ااااااح   أ الال زام  الم أ كبير في الال زام رركن في العقد : "أن  م ن الإشاااااارة إلة

رلا  ااااااااااااح   أ العقدي أ  ك الة ال عا أ ب ركة إنساااااااااااان رلة قيد ال ياةا فم أ الال زام هنا هو الايام  

  يفهو غير  شاررد  اال اارف القانوني كالعقد بعمأا رلا  ااح القو  بعدم  شاررري ئ في ذاتئا أ ا   أ 

 .(3) ع م ال شرععا  لم تجز ال عا أ في تركة إنسان رلة قيد ال ياة" لةون 

ا  ( 4)بال فإن العقد   ون   ي في ذاتئ ع ايخذ بعين الار  ار أن الم أ في مالة كونئ  سا  يً  

رعقاااااد بالاساااا  الة ال ي ت و  درن نشااااو  الال زام رالم د ة إلة بل ن العقد هي: "الاساااا  الة المللقة  

ال ي تةون قائمة رقت ال عهد بالال زاما أ ا إذا كان   أ الال زام  م نا رقت العقد ثم صااااااااار  ساااااااا  ي   

 .(5) ة للقفإن العقد ينعقد ثم ين سخا رهذا في مالة كون الاس  الة   يبعد ذلم

 
 .العصماني(  ن قانون المعا    المدنية 121المادة ) (1)
ــادر ردنان  لةار ا   ربشااااااااااااار ال ار   ربد القادر   (2) (  ن القانون المدني 132. المادة ) 85 ر ع سااااااااااااابعا     ا الالتزام مصــــــ

 ون. (  ن ذا  القان 135للن ام العام أر الآدابا رهو  ا نات رليئ المادة )  ا المار . كذلم في مالة كون الم أ  خال ً 
 .45ما  2004ا دار رائأ للنشرا ايردنا الوجيز في نظرية العقدبشار ردنان  لةار ا  (3)
للن اام العاام أر الآدابا رهو  اا   ا(  ن القاانون المادني المااااااااااااااار . كاذلام في ماالاة كون الم اأ  خاال اً 132الماادة ) (4)

 (  ن ذا  القانون.135نات رليئ المادة )
 .78ما  2023ا 25طا دار الثقافةا ايردنا الالتزام آثار الحق في القانون المدني أحكامربد القادر ال ارا  (5)
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فإنها تجعأ العقد   ي-  أ  أنها  قااااااورة رلة الم عاقد لومده  -  أ ا إذا كانت الاسااااا  الة نسااااابية

أن كأ  ا في اي ر أن   رلة أساسسوا  أكانت الاس  الة سابقة رلة ر ود العقد أم لامقة لئا    ابال 

 .  )1)ب عهدهالمدين في الال زام المس  يأ بالنس ة لئ يلزم ال عوعض في هذه ال الة لعدم رفائئ 

المعقود رليئ  بينت المذكرة الإ ضااااااامية للقانون المدني في أثر الم أ رلة رقد البيع أن: " كما

 .(2)"لبيعثر العقد رم مئ رهو الما  المبيع في رقد اأهو  ا   هر  يئ 

نا أر قاب  لل عينا رأن   ون الم أ  شاااااررراا  شااااا رط في الم أ أن   ون  و وداا  عي   ص لذلما  

 يما   هر أن  رإلا كان بال ا رلا أن   ون   علقا ب ركة إنسااااااااااااااان رلة قيد ال ياة رلو كان برضاااااااااااااااها 

العماني اشاااا رط في قانون المعا    المدنية العماني ر وب أن   ون لةأ رقد   أ  ضاااااف    المشاااارريد

ا كما  شاااا رط أن   ون الم أ قاب  لثبو  م م العقد  يئا  م نا في ذاتئا  قدررا رلة تسااااليمئا  ( )3إليئ

 . )4)بال ألا   ون ال عا أ  يئ  منورا شررا أر قانوناا رإلا كان العقد ر 

 
بينت المذكرة الإ ضااااااااااااامية للقانون المدني المااااااااااااار  أن: "أ ا الم أ فهو المعقود رليئ أ   ا  قع رليئ ال عاقد ر ا  (1)

 رالشرط رند الاصوليين قسمان:  ارع     عئ الشرط لاتاالئ بئ في اليال  ات علع بئ أم ا ئ ر ثاره
  ي ر شااااارري لا ي  قع إلا بو ودها كاللهارة للاااااا ة  رهو  ا  علئ الشاااااارد   مري  :شااااارط شااااارري أر مايقي -1

 ر ررر ال و  في الزكاةا 
ة سااااااااااام  رهذا  ا  ص   ارهو  ا  ضاااااااااااعئ الناس في  عا  تهم رعجعلون ت قيع رقودهم  وقوفا رليئ :ليعْ شااااااااااارط  َ  -2

وقوفا رلة ت ققئا رالمقاااااااااااااود هنا هو أر  قرنونئ بالعقد درن أن  جعلوا ت قع العقد  ا  بال عليع رلة الشاااااااااااارط
 علي المق رن بئ العقد. الشرط الجَ 

ين الساب  في اصال ح    يأ ا المقااد فالمراد بئ المقااود  ن العقد أر الساب  في اصال ح ر ا  القانون 
 يدرهو هنا العق  ار ا  ايصاااو  رال قئ المسااالمين هو  ا يرت  الشاااارد رليئ م ما ي  قع ب  ققئ رعن  ي بان  ائئ

شارح  فالمراد بالمقااد  قااود العاقدين  ن العقد". ان ر للمزعد: افالعقد ساب  ل  مئ ر ا ي رت  رليئ  ن  ثار
 .– نشورا  قرارك  –( المذكرة الإ ضامية للقانون المدني ايردني رالمار  115المادة )

جارة رالمزاررة بقولها: ".. رالمن عة في  (  ن المذكرة الإ ضاااااامية للقانون الماااااار  بأن رقد الإ 115رأردفت المادة ) (2)
ره اذا فاإذا تبين أن الم اأ   ارقاد الإ اارة ررماأ المزارد في ايرض في رقاد المزارراة رالعين المرهوناة في رقاد الرهن

 كان بال  لانعدام الم أ".  يكان  و ودا ثم هلم قبأ العقد
 .العصماني(  ن قانون المعا    المدنية 115المادة ) (3)
 العصماني(  ن قانون المعا    المدنية 116المادة ) (4)
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 جوز أن   ون   أ   -1 ن "  أ الال زام": "إلة أن    المشااااارريدباااااادد   أ الال زام فقد أشاااااار 

غير أن ال عا أ في تركة إنساان رلة قيد ال ياة بالأا رلو كان برضااها إلا    -2.   سا قبً    االال زام شاي ً 

 .(1)"في ايموا  ال ي نص رليها في القانون 

رإلا   ابنورائ ر قاداره  اباذاتائا ر ا  أن   ون  عيرناً  اإذا لم   ن   اأ الال زام  عيرناً   -1أن: "كماا  

بنورئ فق  إذا تضاااااامرن العقد  ا  ساااااا لاد بئ تعيين    اأن   ون الم أ  عيرنً   رع  ي  -2. كان العقد بالً  

 قداره. رإذا لم ي  ع الم عاقدان رلة در ة الشاااااااااااي ا  ن مي   ودتئ رلم  م ن اسااااااااااا خ   ذلم  ن  

 .(2)" ن صنف   وس  االعرف أر  ن أ  ظرف  خرا ال زم المدين بأن  سلرم شي ً 

فم أ الال زام هو ايدا   يفي الال زام لا في العقد   اركنً    صعَدر هذا رلا بد  ن الإشارة إلة أن الم أ  

در رنائا رميا     اسااااااااااااااوا  أكاان قياا اا بعماأ أم ا  نااراً   ادينالاذ  يل زم بائ الماَ  البيع  ن العقود الملز اة    صعاَ

كنقأ  لةية المبيع رال زا ئ بال ساااليما كذلم ال زا ئ بضااامان   الذا فإن ال ائع يل زم بعدة ال زا ا    يللجانبين

 يم ن القو    يرالاساااااااااا  قاقا ر  أ هذه الال زا ا  كافة أرما  ت علع بالمبيعا ررليئ   عررض العيوب رال

الثمنا ر  لاائ ي علع  أن المبيع هو   ااأ رقااد البيعا رهو الااذ  يلزم المشاااااااااااااا ر  بعاادة ال زا ااا ي كاادفع  

 .(3)بمثابة   أٍ ثانٍ لعقد البيع  صعَدر   رن المبيعا كما  م ن القو  أن الثمن بالثمن الم د  

 
 (  ن القانون المدني المار .131. المادة )العصماني(  ن قانون المعا    المدنية 118تقابلها المادة ) (1)
(  ن القانون المدني الماااااااار  رلة: " إذا كان 134(  ن القانون المدني الماااااااار . رناااااااات المادة )133المادة ) (2)

درن أن   ون لارت ااااد قيماااة هاااذه النقود أر   اا ال زم المااادين بقااادر راااددهاااا الماااذكور في العقااادا  اااأ الال زام نقودً 
 لانخ اضها رقت الوفا  أ  أثر".

أم    اا الخااو  إلة أن المبيع هو: "ال ع المالي الذ  يرد رليئ رقد البيعا ساوا  أكان ريني  لا بد  ن الإشاارة في هذ (3)
"ا مي  يرد رقد البيع رلة  لةية الشاااااااااااي  أر مع ريني  خر ي رت  رليئي ك ع الان  اد أر اأم  عنوع   اشاااااااااااخااااااااااااي  

ا رعرد رلة ال قوق العينيةي المسااااااال ة رغيرهاا كما رعرد رلة ال قوق الشااااااخااااااايةي أ  ك ع المساااااا أ ر بالان  اد
ف  بد  ن أن ت وافر  يئ شااااااااااررط الم أ العا ة  يرمي  أن المبيع هو   أ الال زام  اك ع الم لف في الن اج الذهني

بااألا  خااالف الن ااام العااام   ابااأن   ون  و ودا  م نااا  عينااا أر قاااب  لل عيينا كمااا  جاا  أن   ون قاااب  لل عااا ااأ  ياائ
ا دار  البيع والإيجار وقانون المالكين والمســتلجرين –العقود المســماة  ارلي هاد  العبيد  رالآداب العا ة. ان ر:
 .55ما  2021الثقافة للنشرا ايردنا 
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قد كانا  وفقين في ت نيد أم ام تعيين  رالمااااااااااااار  العماني   المشاااااااااااارريدأن كأ  ن    رعر  ال ام  

الم أ رالساااااااااااااب  ت نيدا رت لي  نا يا للجهالةا رذلم رفقا لمق ضااااااااااااايا  تلبيع القوارد العا ة في ن رعة  

 الال زا ا   ن  هةا رل  قيع  ليا  انعقاد العقد راناراف  ثاره إلة ايلراف. 

ها بالشااررط الشاا ليةي أ  ال ي   م ن إضااافة شاارط  ن شااررط انعقاد رقد البيع رال ي  للع رلي

رال ي  ن درنهاا لا  م ن الار اداد بالعقادا رت علع هذه الشاااااااااااااا لية   –في رقاد البيع    – المشاااااااااااااارريدي للبهاا  

أر أركلها إلة أمد الجها   المشاارريدبال وثيع رالإث ا  رالقيد في السااج   الخاصااة رالرساامية ال ي أقرها  

ف ي ماالاة ات ااق العااقادين رلة بيع  رك اة ف  باد  ن نقاأ   الرساااااااااااااامياةا كاإبرام رقاد بيع  رك اة أر رقاارا

 لةي ها أ ام كات  العد  في دائرة ال رخيص المخ اااااااةا رإلا لي  للمشاااااا ر   لال ة ال ائع ب م ينئ  ن  

المبيعي أ  المرك ةا إلا في مالة نقأ  لةي ها في الدائرة المذكورةا كذلم ال ا  بشااااااااااأن بيع العقار الذ  

 يراضي الخاصة.ي م في دائرة ا

ي ضاااح ال رق  ا بين الشاااررط رأركان العقدا ر د  تأثير اخ    الركن أر    يلما سااالف  اتأسااايساااً 

الشاااااااااارط في رقد البيعا رتأثيره رلة راقد ئا ر د  ا  داد هذه الآثار إلة   أ الال زام رتسااااااااااليم المبيع  

 تم ينئ  ن ميازة المبيع ر مارسة مقوق الملةية رليئ.ثم للمش ر ا 
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 المبحث الثاني 

       تعر ض الالتزام بعدم ال  مفهوم

ن  ن أهم الال زا ا  الم ررضااااااااااة رلة ال ائع في رقد البيع تجاه المشاااااااااا ر  هو الا  ناد رن  إ

ر ميازة المشاا ر  للمبيعا رالان  اد بها باااورة لبيعية رهادئةا رسااوا  كان ذلم ب علئ  الايام ب أ  ا  ع ر 

القانوني أر الماد ا رذلم انل قا  ن القاردة العا ة ال ي تقضااااااي بأن: " ن     عررض الشااااااخاااااااي أر بال

 .(1)" عررض ر   رليئ الضمان ا  نع رليئ ال

"اليير" بان  اد المشاا ر   ن العين المبيعة   تعررض ئ ر تعررضااأن ال ائع  ضاامن ردم    ار  اررلة  

لةونئ  ن الن ام العاما رلا  جوز    عررض هنا  ق ضااااي إلزام ال ائع بعدم ال  عررض باااااورة  ساااا مرةا فإن ال

ه  نائ أر ال نااز  رنائا خااصااااااااااااااة رأن مع الملةياة  ق ضااااااااااااااي أن ينقاأ كاافاة ال قوق الم  رراة رنائ  ل إر اا

 . )2)الثمنللمش ر  بمجرد ال ناز  رق ض 

 ق ضااااااااااة هذا الال زام تعهد ال ائع بضاااااااااامان  لةية المشاااااااااا ر  للمبيعا رتم ينئ  ن ميازتئ درن 

أتمت المنازرة  ن قبأ ال ائع أر الييرا ربال الي صاااااااد أ  فعأ  قوم بئ أ  شاااااااخص  ن   نازدا ساااااااوا   

 . )3)رنئر  ن ص و هذه ال يازة رال م ع ب ع  لةية المبيع ر ا ي  رد شأنئ أن  ع ر 

ل زام  الا  تعرعف فإن ال ام  ساايبين   ي بشااي   ن ال  ااايأ    عررض للوقوف رلة  اهية الال زام بعدم ال 

 في الملل  الثاني.   رلبيع ئ    عررض أساس ال زام ردم ال في الملل  اير ا ر رخاائائ     عررض عدم ال ب 

 

 
ما  ا عة ربد 2017اا رسالة  ا س يروالاستحقا  في عقد البيع تعر ضال  العاي ا ضمان  رسمير مميلوشا زكرعا (1)

 .5الجزائرا  الرممن  يرةا  
 . 128ما   2005ا  4ط ا ديوان الملبورا  رالنشرا الجزائرا  عقد البيع في القانون المدني الجزائري سنينا    مد م  (2)
ــمان   خضاااااراخمي    (3) ــروط تحقق التزام البائع بضـ ــشـ ــي و تعر ضـ ــخصـ ا  جلة القانون رالاق ااااااادا  الغير  تعر ضه الشـ

.  شااااااااااااااار إليائ لاد : ر   فااضااااااااااااااأ خلف المعمور ا 332   ما1975ا العادد اير  رالثاانيا  45القااهرةا المجلاد  
 .1454 ر ع سابعا   لل ائعاالال زام بضمان  لابقة المبيع رتمييزه رن الال زا ا  ايخر  
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 المطلب الأول 

 وخصائصه         تعر ضعدم البلتزام الا  تعريف

درن أن تجعلئ ال زا ا  سااا ق  بذاتئ ك اقي     عررض ال شااارععا  الوضاااعية الال زام بعدم الالجت  ر

الال زا ا  الم ررضااااااة رلة ال ائعا رهي تع بر بمثابة  ز   ن أ زا  رأم ام الال زام بال سااااااليمي أ  أنها  

 .(1)ررد ا رت لة بئ ر ودا 

  فإن ايخذ ب ةرة الال زام  يهو ال زام    رد رن الال زام بال ساااااااااااليم  عررض مي  أن الال زام بعدم ال

لةونئ  لرأ رلة المنقولا  رايعيان الماد ةا رفي ذلم برز  ن رعة    يايخير   ون  شاااااااامولا بالضاااااااامان

الماد  لان  اد المشااااااااااا ر  بالمبيع لإ  انية ربلئ بال زام ال ائع بال ساااااااااااليم   ة  ا    عررض الال زام بعدم ال

نونيي أ  الذ  ي نار  أصاأ  القا  عررض ا فهو ال عررض ا أ ا النود الآخر  ن أنواد ال عررض صادر رنئ ال

 . (2) مبال سليال ع المبيعا لما  ق ضيئ  ن رب   ع الال زام بنقأ ال ع المبيع إلة المش ر  لا بالال زام 

 ن النامية القانونيةا رذلم  ا ساااي م بيانئ    عررض لا بد  ن بيان تعرعف الال زام بضااامان ردم ال

 في ال رد اير ا ثم بيان شررط رخاائص هذا الال زام في ال رد الثاني. 

 الفرع الأول 

       تعر ض بضمان عدم ال تعريف الالتزام 

في ئ تم الا  هاد  بذاتئا إلا أن  عررض العماني رالمااار  إلة  اهية ضاامان ال المشاارريدم ي لرق  ل

" يل زم بئ أمد الم عاقدين ل ن يذ ال زا ئا رفي مالة تعذر ذلما  يصاار إلة ال عوعض  اب ونئ "تعهدً تعرع ئ  

 . )3)الال زا ا  رما ل ع بالمضررر ن يجة ردم تن يذ تلم 

 
 . 1455ا  ر ع سابعا   الال زام بضمان  لابقة المبيع رتمييزه رن الال زا ا  ايخر  لل ائع ر   فاضأ خلف المعمور ا   (1)
 . 285ما   1999ا  نشورا   ا عة د شعا سورعاا  ال جارعةا ايرما  ال جارعة رالم جر   ال قوق   يما  ال   اك يوسف   (2)
. لئ هشام   مودا ضمان  132ما  2010بيرر ا العقود المسماةا المنشورا  ال قوقية صادرا    ا رران الةركبي (3)

 . 50ما  2004الاس  قاق في البيودا دار الجا عة ال ديثةا  ارا 
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في قانون المعا    المدنيةا بأن: " ضاااااااااااامن    "  عررض ردم ال " العماني إلة  المشاااااااااااارريد  تعررض مي   

 ن فعلئ أر  ن فعأ    عررض للمشااا ر  في الان  اد بالمبيع كلئ أر بعضااائا ساااوا  أكان ال    عررض ال ائع ردم ال 

 ا بالضاااااااااامان  قا بالمبيع رقت البيع    ج بئ رلة المشاااااااااا ر ا رع ون ال ائع  لزَ ري أن لئ مقا   علري أ نبي يدر 

 . ( 1) ي مقا نشأ بعد البيعا إذا كان هذا ال ع قد    إليئ ن يجة ل عأ ال ائع" رة اي نب رلو ادر   ا أ ضا 

 همة رضااااااااع   نأفئ بار  ار  ا فلم  عرر  عررض المااااااااار   ن ضاااااااامان ال المشاااااااارريدأ ا رن  وقف 

:  نصر رلة ال عرع ااا  هي  ن  هااام ال قاائ القااانونيا إلا أناائ أررد أم ااا اائ في القااانون الماادنيا مياا   

 ن فعلئ   عررض سااواً  كان ال اللمشاا ر  في الان  اد بالمبيع كلئ أر بعضاائ  عررض  ضاامن ال ائع ردم ال"

 ا ً رع ون ال ائع  لزَ  المش ر  هو أر  ن فعأ أ نبي   ون لئ رقت البيع مع رلة المبيع    رج بئ رلة ا

 . (2)"إذا كان هذا ال ع قد    إليئ  ن ال ائع ن سئ ارلو كان اي نبي قد ثبت مقئ بعد البيع ابالضمان

يناااارف إلة  ا يل زم بئ     عررض  يما رب   ان   ن ال قئ القانوني بأن ضااامان أر ال زام ردم ال

قانوني للمشااااااااااا ر ا بأن  شااااااااااامأ   هو ا   تعررض رتمنع اليير  ن أ    –أ  ال ائع   –ال ائع ب الة تمنعئ  

الماد  رالقانوني الااااااااادر  ن ال ائعا رأن صااااااادر هذا   عررض أرساااااااع  نئ في الضااااااامان بأن  شااااااامأ ال

 . (3)رنئر   رلة ال ائع ال اد  لئ رتعوعض المش ر    عررض ال

أن ي  ن ال ائع للمشاااا ر  بعد تسااااليمئ الشااااي  ررف  ان   ن ال قئ ال رنسااااي الضاااامان بأنئ: "ر 

 و   تابع لمو     –رلة هذا الن و   –الضااااااااااامان   عصعَدر ا ر (4)المبيع ميازة هادئة ر  يدة لهذا الشاااااااااااي "

 . )5)رنافعاال سليما لةون أن ال زام ال ائع ب مليم الشي  للمش ر  هو أ ضا ال زا ئ ب ملي ئ شي ا   يدا 

 
 .العصماني(  ن قانون المعا    المدنية 392المادة ) (1)
 (  ن القانون المدني المار .439المادة ) (2)
. رز الدينا الدناصاور ا  82ما  1998ا ا دار النهضاة العربيةا القاهرةالحقو  العينية الأصـلية  ا ميأ الشارقار   (3)

 . 96ما  2008رقد البيعا  نشأة المعارفا الإس ندرعةا
(4) GROSS Bernard: La notion d’obligation dans le droit des contrats. Thèse.Paris 1964, p.122. 

 .17/4/2024 س خلص ب ارعخ:  ا(www.persee.fr نشور رلة الموقع الإلة ررني: )
(5) Jean Luis BERGAL: Les ventes d’immeubles existant,litec, Paris, 1983, p.356. 

 .17/4/2024 س خلص ب ارعخ:  ا(www.persee.fr نشور رلة الموقع الإلة ررني: )
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  شااااااابهان في  سااااااألة ردم  ي ضااااااح أنهما رالمااااااار   العماني   المشاااااارريد كأ  ن   بالر ود إلة  وقف 

 رعر  ال ام   ن اليير بالمبيعا     عررض الشااخااايا أر ردم ال   عررض ا بمسااألة ردم ال ي أ  أنهما أقرر  عررض ال 

 ن شاااااااأنئ أن  ضااااااا   رملية البيع  ن  هةا رت ديد نلاق ال زا ا  العاقدين     عررض أن النص رلة ردم ال 

 يئ  ن  هة أخر ا فمن مي  ضا   رملية البيع ال ي توضاح  اهية المبيع رت ديده رتعيينئا رت ديد الثمن 

 الي ت قيع كافة أركان انعقاد العقد باورة را ةا رأركان رقد البيع باورة خاصة. ة لئا ربال  المسم  

رقد البيع رقد  ن رقود المعارضاة ر لزم للجانبين في    ين أ ا  ن مي  ت ديد ال زا ا  العاقدينا ر 

ع مثأ ال زام ساااب ا  و  ا لل ساااخا ر    صعَدر فإن الإخ   بئ   ي كونئ ي لقة روضاااا  صلز ا رلة اللرف المل زم بأدائئ 

ب ساااليم المبيع خاليا  ن الشاااواغأا أر إر م المشااا ر  بها ررضااااه بالمبيع رلة الااااورة ال ي   – هنا    – ال ائع  

 لي سنة لئ  عرفة نلاق الا ميا  ال ي  ن المم ن أن  مارسها رلة المبيع.  ي س  ر  إليئ 

كرهن    -  ض الشواغأأن في مالة تسليم المبيع  رت لا ب ع  كما ير  ال ام  في هذا الخاو  

فإن هذه ال قوق  ن شاااااااااأنها أن ت د  ن  مارساااااااااة صااااااااا ميا  المشااااااااا ر  ل قوق الملةية    ي-أر تأ ين

 باورتها الةا لةا رذلم إلة مين فض تلم الشواغأ رنها.

 الفرع الثاني 

       تعر ض بعدم ال  خصائص الالتزام

  ية في رقاد البيع بعادة خاااااااااااااااائص تجعلائ  ن الال زا اا  الجوهرعا   عررض  ميز الال زام بعادم الي

كما أنئ    اللمشاااا ر  في ان  ارئ بالمبيع  عررض   رض رلة ال ائع ضاااامان ردم ال  اقانونيً  اال زا ً    صعَدر مي  

الااااااادر رن ال ائع ن سااااائ أر     عررض ال زام  سااااا مرا  م د لوا  ف رة ميازة المشااااا ر  للمبيعا رعشااااامأ ال

 القانوني.  عررض اليير في بعض ال الا  ال ي يل زم فيها ال ائع بضمان ال

  ن خ   النقاط ال الية:   عررض  م ن تنار  خاائص الال زام بعدم ال

ر صااااا و  مارساااااة بالنسااااا ة لل ائع الا  ناد رن أ  فعأ  ن شاااااأنئ أن  ع ر   عررض الال زام بعدم ال  صعَدر  .1

رذلم باتخاذه أ  فعأ  اد   عيع المشا ر   ن الان  اد رميازة المبيع    يل قوقئ رلة المبيع  المشا ر  
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بااورة هادئة رساليمةا كذلم الا  ناد رن اتخاذ كأ رمأ قانوني  ساب  هذا ال ع ير المذكورا رردم 

ادرائئ ب ع رلة الشااااااااااااي  المبيع كلئ أر  زئئ أر مع  خر رلة المبيع ك ع ارت اق أر مع ريني  

 .(1) ئيدعي عي  خر كالرهن ال ياز  درن أن  س ند في ذلم إلة أساس قانوني لما ت

للمشاااااااا ر  للقساااااااامة أر   عررض ردم قابلية الال زام بالضاااااااامان لل جزئة: لا  قبأ ضاااااااامان ال ائع بعدم ال .2

رن الا  ناااد رن الايااام بعمااأا رهو ال زام غير قااابااأ لل جزئااةا ف    ا   ررااً   الةوناائ ال زا ااً   يال جزئااة

 . )2)ال جزئةر أن ي م تن يذ  ز   نئ رلا ي م تن يذ الآخرا م ة رلو كان المبيع ذاتئ  قبأ  او  يص 

بااذ ااة أكثر  ن     عررض رع رتاا  رلة ذلاام أناائ في مااالااة  ااا إذا تعلع الال زام بضاااااااااااااامااان راادم ال

لا  م ن تقساااااايمئ رلة المدينين الم عدينا رإنما   ون    عررض فإن تقساااااايم الال زام   أ ردم ال يشااااااخص 

 .(3) ةال لبيايكأ رامد  نهم  دين بالال زام كلئا رهو أ ر لا ي اور رقورئ  ن النامية 

 ررض  عفي ضاامان ردم ال  صعَدر ف العاما إذ أن المشاا ر   لَ إلة الخَ   عررض إ  انية ان قا  ضاامان ردم ال .3

لةونها   ي ئ العاملَ رادة  ا  قع رليئا رعن قأ هذا الضااااااااااااامان إلة خَ   عررض بمثابة "الدائن"ا لةون أن ال

 ن ال قوق ال ي تن قأ  ن المورث إلة الوارثا كان قا  بيت اشااااااااااا راه المشااااااااااا ر   ن ال ائعا رتركها 

فاإنائ  م ن للورثاة الام جااج رلة    يال اائع له لا  الورثاة في العين المبيعاة الموررثاة  تعررض ثم ا  للورثاة

 
 .28 ر ع سابعا   اوالاستحقا  في عقد البيع تعر ضضمان عدم الرب ي   مد أممد هزعما  (1)
ــماة   الزربيا العقود  مد يوسااااااف   (2) ــرت عقد البيع  –المســ . م م النقض 338ما  2006ا دار الثقافةا ايردنا  شــ

الدرائر المدنيةا الم    ال نيا  لساااااااااااااة    –قضاااااااااااااائيةا أم ام النقص   40( لسااااااااااااانة  51الماااااااااااااارعة في اللعن رقم )
ــمـا. نق  رن:  ااااااااااااااال ة   مااد ر اا ا  728ا  142ا القاااراادة رقم  26ا ساااااااااااااانااة  1/4/1975  تعر ضن الضـــــــ

 .1102ا  ر ع سابعا  والاستحقا 
هما   ون  ل ز ا يفإن كل يفي مالة أن شااخاااين  ملةان  نزلا رلة الشاايودا رقا ا بإبرام رقد بيع للمنز   عا  :ر ثالها (3)

العقود   اان ر: نبيأ إبراهيم سااعد في المنز  كا   لا في ناااي  كأ  نهما.  عررضتجاه المشاا ر  في ضاامان ردم ال
الوسيي . ربد الرزاق أممد السنهور ا 259ما  2004ا الجز  الثانيا دار الجا عة الجديدةا الإس ندرعةا ماةالمس

دراسـة مقارنة  –الوجيز في عقد البيع . زاهية مورعة ساي يوسافا 634ا  ر ع ساابعا  في شـرت القانون المدني
 .187ما  2008ا دار اي أا الجزائرا مدعمة باجتهادات فقهية
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لةونئ  ن   ي عررض ا ربال الي ال زام ال ائع للمشاااااا ر  رلورث ئ بضاااااامان ردم ال عررض ال ائع بضاااااامان ال

 .(1) ةالمورثال قوق 

ة العا ة ال ي تنارلت أن فإنئ يل زم ب  م القارد  -  عررض أ  ال ائع في ضاااااامان ردم ال -  أ ا المدين .4

أن الال زام بالضاااامان لا   الار  ار  ا  ع ايخذ بعين(2)" عررض " ن ر   رليئ الضاااامان ا  نع رليئ ال

 .(3) ال الا  في بعض  ف الخا  لَ ينارف أثره إلة الخَ 

يرت       عررض أن  وهر خااااااااائص الال زام بعدم ال ي ضاااااااح لل ام    يبناً  رلة  ا سااااااالف ذكره

باالة رثيقة بشاررط رقد البيع  ن  هةا ربايلراف العاقدين  ن  هة أخر ا ربالعا أ الز ني رال ساليم  

   رضااا    صعَدر   عررض  ن  هة ثالثةا ربرب  هذه العناصااار  ميعها  م ن ال وصاااأ إلة أن الال زام بعدم ال

اللبنة ايسااااااااااساااااااااية لو ود  ثأ هذا الال زام الم ررض رلة ال ائع تجاه   در  صعَ   ة  ا صاااااااااح العقدا رالذ   

لا  قأ أهمية رن الال زام بالضامان ذاتئا إذ   ا ئ العاما كذلم يرت   بال ساليم لةونئ رناارً المشا ر  أر خلَ 

رلة   أ  علومي أ  المبيعا رالذ   قوم المشااااااااااا ر  بال  ا    ب د ذاتئ  ج  أن يناااااااااااا ر   عررض أن ال
 

ــة الساااااااااعودا شااااااااارحر ضاااااااااان   مد أبو  (1) ــماة في عقدي البيع والمقايضــــ ا دار الجا عة الجديدةا  2طا العقود المســــ
. خليأ أممد 198ا  ر ع ساااابعا  الوجيز في عقد البيع. ساااي يوسااافا مورعةا  307ما  2003الإسااا ندرعةا 

ما  1992ائرعاةا الجزائرا  ا الجز  الرابعا ديوان الملبوراا  الجز في شـــــــــرت القـانون المـدني  قادادةا الو يزمساااااااااااااان  
 . 14 ر ع سابعا   ارالاس  قاق في رقد البيع  عررض. سمير العاي  رزكرعا مميلوشا ضمان ال148 

ربمق ضااااه   ونون  لز ين بأن    ا ة  نها: "إن أثر رقد البيع يناااارف إلة ررثة ال ائع العصماني ر ا  في قرار الم  مة العليا  
(  ن قانون  392ض المبيعة رالان  اد بها بمداخيلها رفقا لما تق ضاايئ أم ام المادة )  ضاامنوا لللارن المشاا ر  اساا ي   اير 

ا  جمورة ايم ام الاااااااااادرة  2020/ 9/ 20(  لسااااااااة:  2020/ 305(ا في اللعن رقم ) 58المعا    المدنية". المبدأ رقم ) 
ا المجل   2021/ 9/ 30رم ة    2020/ 10/ 1رن الدرائر المدنية بالم  مة العليا رالم ادئ المسااا خلااااة  نها في ال  رة  ن  

 . 958(ا   2023ا ) 1ط ايرلة للقضا ا  نشورا  الم    ال ني للم  مة العلياا سللنة رمانا  
(  439 نشاااورا   وقع قرارك. المادة )  –(ا  ن  جلة ايم ام العدلية369(ا )263ان ر في هذه القاردة في المادة ) (2)

. ر ن ال شااااااااارععا  ايخر  ال ي العصمانين قانون المعا    المدنية (  392 ن القانون المدني الماااااااااار . المادة )
 .1976( لسنة 43(  ن القانون المدني ايردني رقم )488أخذ  بهذه القاردة المادة )

لئ ب سااااجيأ الوصااااية قبأ تسااااجيأ  ةك الة قيام ال ائع ببيع رقار ثم أرصااااة بئ يمد  ن ايشااااخا ا ربادر الموصاااا (3)
لئ بالال زام بالضامان لاسا رداد   ةخر الام جاج رلة الموصاالااادر لئا ف ي هذه ال الة لي  لف المشا ر  لعقد البيع

رإنما بقي في ذ ة ال ركةا  ع   الئ ةالمبيع  نئا لةون أن الال زام في هذه ال الة لم ين قأ  ن الموصاااااي إلة الموصااااا
ا دار الملبورا  عقد البيع(ا  2009ال أكيد بان الوصااااااااااااااية لا تجوز إلا في ثل  ال ركة. ربد الساااااااااااااايدا سااااااااااااااميرا )

 .263الجا عيةا  ارا  
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لئ  مارسااة كافة الااا ميا  رفقا رليئ   بمخ لف اللرق ل ساا  ادة  نئ بمو   أم ام القانونا رالذ  خور

للن ام العام رالآداب العا ة  ن مي  الان  اد رالاساااااااااااا ي  ا فإن لم ي م ن المشاااااااااااا ر   ن المبيعا ف  

الضااامان في  ن أسااااسااائا ربال الي ردم الملال ة بالضااامان  ن خ   رفع درو     عررض  ااااور قيام اليص 

 .  عررض مالة ال

ئ أر فسااااااااااااخ العقد  ع  تال الة ايخيرة ال ن يذ الجبر  رلة ال ائع ل ن يذ ال زا اللمشاااااااااااا ر  في بأ 

الملال ة بال عوعض لا الضامانا رهو أ ر  خ لف رن   أ دراسا نا في هذه ال الةا فال م ين الةلي  ن  

داه ايخير  ن ثمن  قابأ لهذا المبيعا رلي ساااانة  ا لما أن رً   يقبأ ال ائع للمشاااا ر  للمبيع  وهر رقد البيع

 لئ ص مية  مارسة مع الملةية ر ا ي  رد رنئ  ن خ   ال يازة ال علية للمبيع.
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 المطلب الثاني 

 وطبيعته        تعر ضعدم الب لتزام الا أساس 

أسااسائ  ن النااو  القانونية ال ي أرردتها ال شارععا  بما تعلع في رقد     عررض سا مد الال زام بعدم ال   
الم أا  ر السااب ا  ر الرضاااا  ر في رقد البيعي أ  ايهليةا    المبينة البيعا إضااافة إلة الشااررط رايركان الموضااوعية  
 را . في بعض رقود البيعي كبيع المرك ا  رالعقا   المشرريد إضافة إلة بعض الشررط الش لية ال ي تللبها  

 خ   ال ررين ال اليين:  رلبيع ئ  عررض رعم ن بيان أساس الال زام بعدم ال

 الفرع الأول 

       تعر ض عدم ال  أساس الالتزام بضمان

كال زام    رض رلة ال ائع بمو   رقد البيع    عررض سااااااااا مد أسااااااااااس الال زام بضااااااااامان ردم ال 
لي سااااااانة للمشااااااا ر    ي ن الال زا ا  اللبيعية الم رت ة رلة  ثأ هذه العقود   ئالمبرم  ع المشااااااا ر ا إذ أن

 . (1)رالان  اد مارسة  خ لف ال قوق الم  ررة رن مع  لةية المبيعي كالاس ي   

الماااار ا ر ن ال سااالساااأ في الوارد رلة أم ام رقد البيع  العماني ر   المشااارريد  وقف    الواضاااح  ن   ا إذً 
أساااااس الال زام     صعَدر ي  ال ائع للمشاااا ر  في المبيع"   تعررض إلة  ثارها رال ي  ن ضاااامنها "ضاااامان ردم     عررض ال ر 

 إلة تم ين المشااا ر   ن  المذكور هو ر ود رقد البيع بين راقد ئا راسااا ةما  كافة أركانئ رشاااررلئا رصاااولاً 
للمش ر      عررض ال زام ال ائااااااااع بضمان ردم ال ملةية رال قوق الم  ررة رنئ بعد اس  م المبيع. ف  مارسة مع ال 

  – ر  شهَ رلو لم  ص   – د ي ولد رن رقد البيااااااااااااع بمجرد انعقاده  الان  اد بالمبيااااااااااااع أر  نازر ئ  يئ هو ال زام   ب    في 
 . ( 2)   عررض ال رليئ  ين  ن ر   رليئ الضمان   رم    ي للمش ر     عررض  يم نع رلة ال ائع ال 

 
رفقاا لدم اام القاانونياة ال ي ن مات رملياة البيع رالآثاار الم رت اة     عررضر ن ميا  ايساااااااااااااااس القاانوني ل ل زام بعادم ال  (1)

(  ن قانون المعا    المدنيةا أ ا  ن مي  ايسااااااس 391-375 ا ررد في المواد ) العصمانيرليهاا ررفقا للمشااااارد 
  اي ر بالنساااااا ة رهو ذا ا(  ن قانون المعا    المدنية392ذاتئ فهو ذلم الوارد في المادة )  عررضل ل زام بعدم ال

(  ن القانون المدنيا 438-418مي  ن م أم ام رقد البيع رالآثار الم رت ة رليئ في المواد ) يد الماااااااااار  للمشااااااااارر 
 (  ن ذا  القانون.439ا فهو ذلم الوارد في المادة ) عررضرفي الال زام بضمان ردم ال

  ا1ط ا نشااورا  الم    ال ني الدرائر المدنيةا -أم ام النقض    ا1984لساانة  ا(19817م م النقض المااارعة رقم ) (2)
 .719ا  3/12/2020تارعخ: 
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 الفرع الثاني 

       تعر ض عدم ال ضمان طبيعة الالتزام ب

أن يل زم ال ائع ب م ين المش ر   ن  مارسة مقوق الملةية     عررض س مد الال زام بضمان ردم ال 

رلة المبيع بااااااااورة كا لة رهادئةا ردرن أن  قوم أمد ب ع ير صااااااا و  مارساااااااة هذه ال قوقا أر ال أثير  

 : (1)يليرتة س  لبيعة هذا الال زام  ن خ    ا رلة  لةية المبيع لد  المش ر ا 

ئ الناشااااص رن فعلئا رهو ال زام بالا  ناد رن  تعررضاااافي ضاااامان    أ   ا يل زم بئ ال ائع :ال زام ساااالبي .1

  ون  ن شاااااأنئ أن ي د   ا اد  أر قانوني تجاه المشااااا ر   تعررض رمأي كأن  م نع رن الايام بأ   

عرف بااااااااا "الضمان الشخاي"ي أ  إلة مر ان المش ر   ن الان  اد بالمبيع كليا أر  زئياا رهو  ا  ص 

 .(2)الشخايةالناشص رن أرمالئ 

هو أن   ف ال ائع رن كأ شاااااااااي   ن شاااااااااأنئ أن  عرقأ رعمنع نقأ  مي  أن  ناط هذا الال زام  

أن   ئفعلي يباسااامئ في الساااجأ العقار    ً  زا   ساااج   في ما  إذا باد شاااخص رلا : ثً    االملةية للمشااا ر  

 . خر م نع رلا  قوم ببيعئ لشخص 

  ون   لئ الةف   –  عررض بوصاا ئ  دينا في الال زام بعدم ال  –تمت الإشااارة إلة أن ال ائع   كما

رن الايام بأ  رمأ كان   ع لئ الايام بئا رلولا ر ود الال زام الم رت  رلة العقد المبرم  ع المشااااا ر  

 .  )3)السلبين رليئ  ثأ هذا الال زام لما تعي  

 
ــمان الرليد تركيا  (1) ــتحقا  في عقدي البيع والإيجار  تعر ضضـــــ ا رساااااااااااالة  ا سااااااااااا يرا  ا عة با ي  خ ارا والاســـــ

 .9ما  2011الجزائرا
 .333ا  ر ع سابعا  شرت عقد البيع –  مد يوسف الزربيا العقود المسماة  (2)

(3) Ctestuf., Contrats d'affaires 2018/19- 2e éd, Dalloz,2018, p. 47. 

دراساة  قارنةا دار ال ةر  –ربد ال ميدا الد ساليا مما ة المسا هلم في ضاو  القوارد القانونية لمسا رلية المن ج  
 .164(ا  2009القانونيا  ارا )
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كبيع شاااااااااااخص   لئ ال جار  لشاااااااااااخص  خرا في عين بمو   هذا العقد رلة ال ائع ألا  قوم ب  ح  

  عررض لةونائ ي   ي المنلقاة تماارس ن   النود  ن أنواد ال جاارة ال ي  م هنهاا المشااااااااااااا ر    اأ تجاار  في ذا   

 .   )1) المشرررة  ا  قوم بئ يندرج ضمن إلار أرما  المنافسة غير    رين للمش ر  في  جا   هن ئ  ن  هةا  

يير القاانونيا ردائماا  اا ال  تعررض أ  ذلام الال زام الاذ   قوم بائ ال اائع في ضااااااااااااااماان   :ال زام إ جاابي .2

نئ  إللمشااااا ر  رالدفاد رن ال ع الذ     إليئا مي    عررض   ون ال زا ا بعمأي أ   نع اليير  ن ال

رأد  ذلام   افي ال االاة ايرلة أر لم  منع اليير في ال االاة الثاانياة   عررض إذا لم  م نع رن الاياام باال

فإنئ يل زم ب عوعض المشاا ر  رما أصااابئ   يإلة ردم ان  اد المشاا ر  بالمبيعا أر فقدانئ كليا أر  زئيا

 .(2) قالاس  قا ن ضرر بسب  هذا 

أر الإرلاا  أر  رع جساااااااااااااااد الال زام الإ جاابي  ن خ   ايفعاا  ال ي تاد  رلة أدا  أ ر  عين  

 .(3)  خر أر نقأ مع رينير  االايام بعمأي كال زام ال ائع بنقأ  لةية المبيع للمش ر  

  

 
(1) Chenedef., Le nouveau droit des contrats et des obligations- 2e éd, Dalloz,16-8-2018, p889. 

 .254ما  2009رقد البيعا دار الملبورا  الجا عيةا  ارا اسمير ربد السيد تناغو (2)
 .189-188ما  2008أسعد د ابا العقود المسماةا  نشورا  زعن ال قوقيةا لبنانا  (3)
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 الفصل الثاني 

 وأثر التقادم        تعر ضبين أنواع ال       تعر ضالتزام البائع بعدم ال

 ن أهم الال زا ا  الم ررضاااااااة رلة ال ائع تجاه المشااااااا ر ا رذلم   عررض الضااااااامان بعدم ال عَدر  ص 

 اد  أر قانونيا بار  ار أن ر ود  ثأ هذه  تعررض لي سااااااااانة للمشااااااااا ر  ميازة المبيع رالان  اد بئ درن 

 المعارضة  ن شأنها أن تهدد المش ر  في مقئ بالملةية.

  عررض الواقع رلة الن و المذكور قد ي م  ن ال ائع ن سااااااااائ أر  ن الييرا رقد   ون ال  عررض فال

لا ين اااااااار في نود  عينا رإنما  أخذ أكثر  ن    عررض ا اي ر الذ  ي ضاااااااح  عئ أن الاأر  اد ً   اقانونيً 

 . )1) ثارنودا رذلم لما يرت ئ  ن 

الاااادر رن ال ائعا     عررض فاير   ضاامن ال  ي خ لف رن ضاامان الاساا  قاق  عررض ضاامان ال

أ  الا  ناد    ارال زام ساااالبي ارهو ال زام ذر لبيعة "كلية"ي أ  أنئ غير قابأ لل جزئةا كما أنئ ال زام أبد 

للمشاااا ر  في  لةي ئ رميازتئ للمبيع ر مارساااا ئ ل قوقئ    عررض رن أ   ن ايرما  ال ي تعد  ن قبيأ ال

 . )2)بمبيعئلةية رالان  اد ال  عية الم  ررة رن مع الم

اير   ن ال ائع ن سئا رالثاني    : ينقسم في ذلم إلة شقين    عررض الم رت  رلة ضمان ردم ال   م الال زا 

للمشااااا ر  بالمبيعا رع  ساااا   اليير    تعررض  ن الييرا بار  ار أن ال ائع  ضااااامن ردم     عررض بضااااامان ردم ال 

 .  )3) كلي الشخاي لل ائعي أ  بعدم قابلية ال زا ئ لل جزئة رأنئ    م الخاائص القانونية ذاتها في الال زا 

ا رلبيعة  اأبد ً   الل جزئةا رلا   ون ال زا ً  الاساااااااااا  قاقا  يم از ب ونئ قابً  بضاااااااااامان    مأ ا الال زا

 . عررض ذاتها ال زام إ جابيي أ  الايام بعمأا بع   ضمان ردم ال مالال زا

 
ــم  الوافي رق ا  سااااليمان  (1) ا الجز  اير ا دار النهضااااة العربيةا القاهرةا اةفي شـــرت القانون المدني في العقود المسـ

 .511ما  1990ا 5ط
 . 111ما   1997ا  2ط ا دار الثقافة للنشر رال وزععا ايردنا البيع والإيجار   – في العقود المدنية   ال ضليا الو يز  ع ر  (2)
 .25 ر ع سابعا   اوالاستحقا  في عقد البيع تعر ضضمان عدم الرب ي   مد أممد هزعما  (3)
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لا بد  ن ال أكيد رلة أن الال زام بالضاااااااااااامان ر ا ي رت  رليئ  ن  ثار  ج  أن  ساااااااااااا قئ    لذلم

 جمورة  ن الشااررط ال ي تصعمأ رتص عرأ  ن أم ام المساا رلية النا مة رن أ   ن ايضاارار ال ي ل قت 

بش أ فعليا رهو بمثابة فعأ الإضرار في قيام    عررض زام بالضمانا كوقود البالمضررر  را  ردم الال 

 .(1) ةالمدنيالمس رلية 

مر ان المشاااا ر   ن الان  اد في  بيعئ بشاااا أ كلي   ن  عررض ي رت  رلة هذا ال  رمافضاااا   

ي  عررض أر  زئيي أ  الضاااارر الذ  ل ع بالمشاااا ر   را  فعأ الإضاااارارا رأن   ون ال ر ان بسااااب  ال

 . )2)رالإضرارأ  ر ود ر قة السببية بين الضرر 

 ن مي     عررض أنواد الفإن ال ام  سااااي نار    يليا ا  ت نيد هذه ايم ام بشااااي   ن ال  ااااايأ

 في الم    الثاني.  عررض ال قادم رضمان ردم الفي الم    اير ا  اللبيعة رايشخا  

  

 
ــماة  خليأ أممد مسااااان قدادةا (1) ــطيني والعقود المسـ ــرت القانون المدني الفلسـ   مدا . قاساااااما  م2000ا  الوجيز في شـ

 .78(ا  1996في رقد البيعا دار الجا عة الجديدةا  ارا ) المو ز
  ا ير المسـجل بنقل ملكية الأراضـي في القانون والقضـال الفلسـطيني نطا  التصـرف القانوني     ا رسايم ف اد سالمان ال قعار   (2)

ما  2023 جلة ابن خلدرن للدراساااااااا  رايب اثا  ركز ابن العربي للثقافة رالنشااااااارا فلسااااااالينا المجلد الثانيا العدد الرابعا  
ــمان ال . إ مان ربد الجليأ ربد ال ميد العوابدةا  314   ــتحقا  في القانون المدني الأ  تعر ض ضـــــ ــة    – ردني  الاســـــ دراســـــ

 . 281ما   2023ا العدد الرابعا  43ا  جلة ات اد الجا عا  العربية في ال عليم العاليا المجلد  مقارنة 



37 

 المبحث الأول 

 من حيث الطبيعة والأشخاص       تعر ضأنواع ال

  عررض ا كذلم لبيعة فعأ ال عررض باخ  ف الشااااااااخص الواقع  نئ فعأ ال  عررض خ لف أنود الت

بار  ارها  ن الال زا ا  الم ررضاااااااااااة رلة ال ائع تجاه المشااااااااااا ر ا فإن    عررض ذاتئا رمي  أن أفعا  ال

  –المضااااااررر    – و  ا  ن  و  ا  قيام المساااااا رلية المدنيةا ربال الي تعوعض المشاااااا ر    صعَدر الايام بها  

 رما ل ع بئ  ن ضرر. 

 ن مي  اللبيعة في    عررض   اللبيان هذه اينواد بشااااااي   ن ال  ااااااايأا فإن ال ام  سااااااي نار 

  ن مي  ايشخا  في الملل  الثاني.  عررض الملل  اير ا رال

 المطلب الأول 

 من حيث الطبيعة       تعر ضال

للمشاا ر  في   عررض  د  أهمية الال زام بضاامان ردم الرالمااار  العماني    المشاارريدن كأ  ن ير ب

 ن مي  اللبيعة يدخأ   عررض الف ي )1) زئ  مالمبيع أر الان  اد  يئا رساوا  أكان الان  اد بشا أ كلي أ

رها  في ال زا ا  ال ائع تجاه المشا ر  في ضامان ميازة المشا ر  للمبيع رالان  اد بئ بااورة هادئة لا  ع ر 

القانونيا    عررض الماد  رال  عررض  ن مي  اللبيعة إلة ال   عررض أنواد ال  كما تنقساااااااااااااام.  )2)تعررض أ  

 رهو  ا سي م بيانئ في ال ررين ال اليين:

 
(  ن 439. المادة )العصماني(  ن المرسااااااااوم السااااااااللاني بإصاااااااادار قانون المعا    المدنية  392لل ا: را ع المادة ) (1)

 القانون المدني المار .
. رب ي   مد أممد هزعما 38 ر ع ساااابعا   ارالاسااا  قاق في رقد  البيع رالإ جار   عررضضااامان الا رليد تركي (2)

 . 26ا  ر ع سابعا  رالاس  قاق في رقد البيع  عررضضمان ردم ال
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 الفرع الأول 

 اديــــالم     ر ضــــــتعال

 ن قبأ ال ائعا أر الييرا رذلم  ن مي  ايشاااااخا     اتعررضااااان المم ن أن يوا ئ المشااااا ر   

ي أ  قيام ال ائع بأ   اا  اد ً تعررض  – ن مي  اللبيعة    –  عررض ا رقد   ون ال عررض الواقع  نهم فعأ ال

 .(1)لاس ناد إلة مع يدعيئ"فعأ  ن شأنئ أن  ع ر أر  عيع ميازة المش ر  للمبيعا درن ا

بأنئ: "كأ فعأ  قوم بئ ال ائع ي رت  رليئ مر ان المشا ر   ن الان  اد    الماد   عررض ررصررف ال

 .(2)كليا أر  زئياا درن أن  س ند  يئ ال ائع إلة مع يدعيئ رلة المبيع" ابالمبيع مر انً 

بإمد  ايفعا     الماد  لا  س ند إلة معٍ يدعيئ ال ائع رلة الشي  المبيعا رإنمااا  قااوم البااائع    عررض فال 

قيام ال ائع بالاس مرار  كليا  ثأ    الماد ةا ال ي  ن شأنها مر ان المش ر   ن الان  اد بالمبيعا بشااةأٍ  زئااي أر 

للمشااا ر ا يو   رليئ الا  ناد رن الايام    ا  اد ً   ا تعررضااافعأ ال ائع هنا    يصعَدر     ي في اسااا ي   ايرض ال ي بارها 

 .  )3)  عررض ال ا فمن ر   رليئ الضمان ا  نع رليئ  بلائ  ان قي   ا تعررض بمثأ تلم ايفعا ا ال ي تع بر  

المادة  في ن أم ام البياااااااااااااااع المنااو  رليها  الماارعة بأن: "في ذلم قضات    مة النقض  

الان  اد بالمبياااااااع أر  نازر ئ   فيللمش ر     عررض ال زام ال ائاااااااع بضمان ردم ال المدني ن القانون    439

 
ا دار الثقافة للنشااار رال وزععا ايردنا  شــرت عقد البيع في القانون الأردني  –المســماة   الزربيا العقود  مد يوساااف  (1)

 .336-335ما  2006
 .268م  2013ا  نشورا  ال لبي ال قوقيةا بيرر االعقود المسماة –القانون المدني  ا  مد مسن قاسم (2)
. رعم ن الإشاارة في هذا الخااو  إلة  336ا  ر ع ساابعا  شـرت عقد البيع  –العقود المسـماة   مدا الزربيا  (3)

يد  يئا فإن أم ام الضاااامان تخ لف في هذه ال الةا خاصاااة    أن الضاااارر الواقع  ن ال ائع في مالة أن كان للمشاااا ر  
ئ ةالعصمانيفي تقدير  قدار الضااااااامان الم رت  رليئا رفي ذلم قضااااااات الم  مة العليا  : "إن ثبو   سااااااااهمة بما ناااااااار

المضااااررر في الخلأ الذ  ن ج رنئ الضاااارر   داه أن للقاضااااي أن ينقص  ن  قدار الضاااامان أر ألا    م بئا رأثر 
ساام المساا ر  رن الضاارر في درو  المساا رلية بأن المضااررر ساااهم ب علئ في إمداث الضاارر أر زاد  يئ ن تمأذلم  
در  (ا  لسااااااااااااااااة  53/2017اللعن رقم )  ا(77المباادأ رقم )   وهرعااا رلة    مااة الموضااااااااااااااود ال  قيع  ياائ".  ادفعااً    صعااَ
ا  جمورة ايم ام الااااادرة رن الدرائر المدنية بالم  مة العليا رالم ادئ المسااا خلااااة  نها في ال  رة 26/2/2018
ا  جل  الشااا رن الإدارعة للقضاااا ا  نشاااورا  الم    ال ني للم  مة العلياا 30/6/2018رم ة   1/10/2016 ن 

 .308رمانا   ا سللنة18-17السن ين القضائي ين 
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  عررض  يم نع رلة ال ائع ال  –رلو لم  شهر   –د ي ولد رن رقد البياااااع بمجرد انعقاده رهو ال زام   ب   ا يئ

 .(1)" عررض ين  ن ر   رليئ الضمان   رم رليئ ال يللمش ر  

ثم  قوم ب  ح   ااأ  جااارر    اتجااارعاا    الماااد  أن يبيع شااااااااااااااخص         عررض  ن اي ثلااة رلة ال

إذ أن  ثأ هذا ال عأ   يللم أ الذ  قام ببيعئ م ة  أخذ العم   السااابقين لئا  ع ر ود ات اق  منع ذلم

 .(2) المشرررةا  اد اا فإنئ  ش أ فعأ  ن أفعا  المنافسة غير ضتعرر رن كونئ  مقأ  فضً  

 ع ايخذ بعين الار  ار أن ال عأ الوارد في المثا  الساااااابع لو رقع  ن اليير )شاااااخص أ نبي غير  

الماد  بعدم     عررض لةون أن اليير غير  لزم بعدم ال   ي  نافساة غير  شارررة   ر ا أ تعررضاال ائع( فإنئ لا  شا أ  

 . ( 3) ال جار اف  اح   أ تجار  بجان    أ المش ر ا لالما تمت ب درد المنافسة المشرررة رالمألوفة بين  

 
 ا نشااااورا  الم    ال ني االدرائر المدنية  -أم ام النقض  اقضااااائية  84( لساااانة 19817م م النقض المااااار  رقم ) (1)

 .719ا  3/12/2020 لسة 
بأنها: "كأ فعأ   1999( لسااااانة  17( قانون ال جارة الماااااار  رقم )66 قااااااد بالمنافساااااة غير المشااااارررة في المادة ) (2)

رعدخأ في ذلم رلة ر ئ الخااااااااااااو  الار دا  رلة   اصاااااااااااو  المراراة في المعا    ال جارعة خالف العادا  راي
 اأر رلة ايساااااااااارار الاااااااااااناعية ال ي  ملم مع اساااااااااا ثمارها  ار  ا  اليير أر اساااااااااامئ ال جار  أر برا ا  الاخ راد

  ون  ن شاأنئ إمداث رت رعض العا لين في   جره رلة إذارة أساراره أر ترك العمأ رندها كذلم كأ فعأ أر ادرا   
 المشاااااااارريدالل   في الم جر أر  ن جاتئ أر إضااااااااعاف الثقة في  الةئ أر القائمين رلة إدارتئ أر في  ن جاتئ". رتنار  

(  65-60ا رالمواد )1995( لسنة  55(  ن قانون ال جارة رقم )51-47المنافسة غير المشرررة في المواد ) العصماني
 ا درن تعرع ها.2014( لسنة 67ة رقم ) ن قانون مما ة الملةية الاناعي

ا الجز  اير ا دار النهضااااااااة العربيةا القاهرةا الوســــــيي في شــــــرت قانون التجارة المصــــــري ساااااااامي ة القليوبيا 
ا  جلة العُمانيالمنافســة  ير المشــروعة في ضــول القانون  . ساااالم بن سااا م بن مميد ال لي يا  622ما  2012

 . 59ما  2020ا 89لعددررح القانونا  ا عة لنلاا  ارا ا
-Dr. Mohamed Salem Abou El Farag, Intellectual Property Law, second edition, Dar Al Nahda Al Arabia, 

Cairo, 2009. p. 127. 

لزم ال ائع بعدم بينت    مة النقض المااااااااااااارعة في هذا الخاااااااااااااو  أن ضاااااااااااامان ال ائع الم رت  رلة بيع   جر يص  (3)
للمشااااااااا ر  في ان  ارئ بالم جرا ربالا  ناد رن كأ رمأ   ون  ن شاااااااااأنئ الان قا   ن هذا الان  ادا  ما    عررضال

ر نئ م ر ال عا أ  ع العم  ا رب ي  لا   ون ذلم ال  ر  ا ي  رد رن الال زام بعدم المنافسااااااااة في شاااااااا ة صااااااااوره
لمبادأ مرعاة ال جاارة رمرعاة   اهاذه ال االاة  خاال اً رلة ال اائعا ينائ   ون في    ان ت رعم الاتجاار كلياً باال  إلا إذا تضاااااااااااااامر 

العمأ رمما ة الن ام العاما أ ا إذا كان الشااارط   ددا  ن مي  الموضاااود ر ن مي  الز ان رالم انا ركان ال  ديد 
قا أم ام   21( لسانة  243 عقولا رهو  ا يدخأ في الساللة ال قديرعة لم  مة الموضاود. م م النقض الماار  رقم )

عقد . كذلم ان ر:   مدا السايدا 764 4/11/2000درائر المدنيةا  نشاورا  الم    ال نيا  لساة:  ال -اللعن  
 .498ما  2006ا 2طا المركز القو ي للإصدارا  القانونيةا  ارا البيع في ضول الفقه وأحكام النقض
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أخر  باالقرب  نهااا إذا   اف   جوز لائ أن    ر ب رً   يلب ر  و ودة في أرضاااااااااااااائبيع ال اائع  كاذلام  

كان ذلم  ن شااااااااااااأنئ أن ي د  إلة نقص في  ا  الب ر المبيعة أر تضااااااااااااررهاا رلو أن ذلم  جوز ليير  

  نئ إسا ة في اس عما  ال ع.  صعَدر بالقدر الذ  لا  –ال ائع  –المالم 

في مالة قيا ئ ب ااااارفا  قانونية صااااادرة  نها تجاه  شاااا رٍ  خري كبيع العقار  ا ال ائع  اد ً   عررض ف 

 ن قأ  لةية العقار ف ثم تساااااليم المبيع للمشااااا ر  الثاني الذ  قام ب ساااااجيأ رقده قبأ المشااااا ر  اير ا   ا  رتين 

ا  اد ا تعررضاااار    ن قبأ "اليير"ا   – قانونيا    – ا  تعررضاااافي هذه ال الة    عررض ال    صعَدر  رليئي للثاني درن اير ا ر 

 .  )1) المبيع للمش ر  الثاني رلة    ا  ن قبأ ال ائعا لةون أن ايخير هو الذ  أنشأ ب علئ مقً 

رلة تاارف    ا اد ا بااورة قانونيةي أ   بني     عررض ي ضاح أن  ن المم ن أن   ون ال ن هنا  ر 

قانونيا ما  قيام ال ائع ب اااارفا  قانونية رلة المبيعي كبيع ال ائع لبرا ة اخ راد ثم اسااا مرار اسااا ي لها  

 بني رلة سااااااب     –هنا   –الماد    عررض باااااااورة   اشاااااارة أر غير   اشاااااارةا بشاااااا أ كلي أر  زئيا فال

 .(2)بن سئالماد  ي مثأ باس خدام ال ائع لها   عررض قانوني في مالة بيعهاا رال

ب يا   في ان  ااد المشاااااااااااااا ر  باالمبيع رمياازتائ هو ال زام دائم رأباد ا     عررض ال زام ال اائع بعادم ال

  ( ساااااانةا15رذلم م ة لو انقضاااااات  دة ال قادم اللوعأي أ   دة ) ينشااااااأ هذا الال زام بمجرد إبرام العقدا

رما ل ع بئ  ن ضاااررا رذلم  منح ال ع للمشااا ر  المضاااررر بالملال ة بال عوعض    عررض رأن رقود ال

 . )3)ذلمخ    دة ال قادم المذكورةا رإلا سق  مقئ في 

للمشااااا ر  في ضااااامان  مارسااااا ئ ل قئ بملةية المبيع   اير  ال ام  أن إبرام رقد البيع ينشاااااص مقً 

بأ  شااااااا أ  ن ايشااااااا ا ا رساااااااوا  أكان هذا    عررض رالان  اد بئ درن أن ي م ال عد  رلة هذا ال ع بال

رأن هذا الال زام هو ال زام أبد  بمجرد إبرام    –كما سااااااااااانبين في ال رد الثاني    –ا  أم قانونيً  ا اد ً   عررض ال

فإن  دة ال قادم تسر  رلة ال عأا ب ي    ع للمش ر  الملابة بوقف  يعررض  العقدا رفي مالة رقود ال

 
 .306ا  2013ا  ر ع سابعا العقود المسماة –القانون المدني   مد مسن قاسما  (1)
 .43 ر ع سابعا   ارالاس  قاق في رقد  البيع رالإ جار  عررضضمان الليد تركيا ر  (2)
 .190ا  ر ع سابعا  الوجيز في عقد البيعزاهية مورعة سي يوسفا  (3)
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اي ر الذ  ي بين   يال عوعض رما ل ع بئ  ن ضااااااارر  را  ذلمر بأ   ارإ  ار ال ائع رلة رق ئ  عررض ال

القانونية  ن تخ ل ان  ن مي  اللبيعة  يبالضاااامان ع ارة رن  سااااأل   م عئ أن ال رق بين الضاااامان رالال زا

 رالآثار الم رت ة رليها.

 الفرع الثاني 

 ي ــالقانون ض   ر  ــــــتعال

در  ص  الواقعااة رلة المبيعا     عررض الماااد ا  ن قبيااأ أرمااا  ال    عررض القااانونيا ررلة غرار ال    عررض ال   عااَ

ا  نع رليئ  ل قوق الملةية رلة  بيعئا ررفقا لمبدأ أن " ن ر   رليئ الضمان   ن  مارسة المش ر     در  ص رال ي تَ 

 القانوني.     عررض الماد ا يل زم بعدم ال    عررض فإن ال ائع كما أنئ يل زم بعدم ال   ي "  عررض ال 

رلة البيع ي عارض  ع مع المشاااااااااااا ر  في  لةية    ا القانوني: "أن يدري ال ائع مقً    عررض عقاااااااااااااد بال ر 

 . ( 1) المس أ ر" المبيعا كأن يدري أنئ صام  مع ريني رليئي ك ع  لةيةا أر أنئ صام  مع شخايي ك 

  عررض القانوني باااااااورة  نازرة  ن ال ائع للمشاااااا ر  بملةية المبيعا بع   ال  عررض الإذ   هر  

رلة أفعا   اد ةا رال ي  ن شااانها أن تع ر رلة المشاا ر   مارسااة مقوقئ رلة    الماد ا الذ  ينااا ر 

 المبيع باورة هادئة.

القانوني الذ  يدعيئ ال ائع رلة المبيع ت مثأ بالمنازرة بال ع الذ  يدعيئ رلة     عررض  ناط ال

أ رلة الشااااااااااااااي  ا بادرائئ ل ع ارت ااق أر مع  سااااااااااااااياارينيا    االمبيع ذاتئي كأن   ون   اأ المناازرة مقا  

ا كأن يدري أنئ  ساا أ ر للعقار الذ  بارئ للمشاا ر ا  ع ايخذ بعين  اشااخاااي  مق ا  المبيعا أر أن   ون  

 .(2)رليئالار  ار أنئ قد قام ببيعئ للمش ر ا رخاليا  ن مقوق اليير 

البيعا رإنما قد   ون    رلةساابقا  أن   ون   يئ ال ائع للمشا ر    تعررض في ال ع الذ    شا رط ص لا  

 ا وقوفً   صعَدر فإن رقد البيع    يك الة بيع  ا  الييرا ف ي مالة قيام ال ائع ببيع شااي  لا  ملةئرليئا    الامقً 

 
 .338ا  ر ع سابعا  شرت عقد البيع –العقود المسماة   مد يوسف الزربيا  (1)
 .28 ر ع سابعا   اوالاستحقا  في عقد البيع تعر ضضمان عدم الرب ي   مد أممد هزعما  (2)
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رلة إ ازة  الم المبيع ال ايقيا رفي مالة ان قا   لةية المبيع لل ائعا ف    ع لدخير اسااا رداد المبيع  

 . (1) رال زمالعقد الموقوف إلة العقد النافذ رإنما ينقل  العقد  ن  ا ن المش ر  

تساااااااااااليم المبيع  في هذا الشاااااااااااأنا  م ن الإشاااااااااااارة إلة  ا تنارل ئ  جلة ايم ام العدلية في أن: "

للمشاااا ر  با ض المبيع  ع ردم ر ود  انع  ن تسااااليم المشاااا ر     ال ائعن  أذن  أ  اااااأ بال خليةا رهو 

 .(2)"  ة ماأ تسلم المبيع صار المش ر  قابضا لئا ر  اهإ

رلة المبيع ي عارض  ع مع المش ر  في   اأ  ادرا  ال ائع مقً في مالة    اقانونيً   عررض ال  ون  

 .(3) عررض ال لةي ئ للمبيع   أ 

ا سااااااابقا رلة رقد البيع أر لامقا رليئا ف ي ايرلة أن  تعررضااااااالقانوني    عررض قد   ون البينما  

ثم يرفع رليئ درو  اساااا  قاق  لال  فيها باساااا رداد المبيعا   ام المبيع إلة المشاااا ر    ون ال ائع قد ساااال  

في هذه  –أن البيع لم ي م تسااااااااجيلئ بعدا إلا أن ال ائع   رلة أساااااااااسرلة أساااااااااس أنئ  ا زا   الةا لئا 

ب ي   خضااع ال ائع ل ل زام بضاامان ردم    ي ل زم بالضاامانا رالضاامان رالاساا رداد لا  ج معان  –ال الة 

 . )4)العقد  ة رلو لم ي م تسجيأ رالاس  قاق م  عررض ال

 
ما  2005ا دار رائأ للنشااارا ايردنا عقد البيع   – ، الوجيز في شــرت القانون المدني الأردني  ربد الرممن  معة ال  لشاااة  (1)

 بالذا  رهو    ا  عينً  ا إذا باد شااااااااخص شااااااااي ً   - 1( إلة أن: " 466المااااااااار  في المادة )  المشاااااااارريد . رفي ذلم أشااااااااار  38  
أ.  ا  از للمشاااا ر  أن  لل  إبلا  البيع  ي ةئ لا  مل  أ العقد أر لم  صسااااجر جري رع ون اي ر كذلم رلو رقع البيع رلة رقارا سااااص

 رفي كأ ما  لا  سر  هذا البيع في مع المالم للعين المبيعة رلو أ از المش ر  العقد".   - 2
(  ن  جلة ايم ام 285أشاااااااار  المادة ) نشاااااااورا   وقع قرارك. ر   –(  ن  جلة ايم ام العدلية264-263المادة ) (2)

العدلية بأن: " للع العقد  ق ضااااااااااي تسااااااااااليم المبيع في الم أ الذ  هو  و ود  يئ مين ذ". رعم ن الإشااااااااااارة في هذا 
 نشورا  قرارك   –(  ن المذكرة الإ ضامية للقانون المدني ايردني رالمار   154الخاو  إلة  ا تنارل ئ المادة )

فهو أثر   اشااااااااار  يمقوق العقد ر ثار العقدا رم م العقد يثبت  ن تلقا  ن سااااااااائ بمجرد انعقاد العقدفي ال  رقة بين   –
أ ااا مقوق العقااد فهي   افهو لا يثباات ال زا ااا في ذ ااة العاااقااد الوفااا  باائ بااأ ي  قع ذاتي بمجرد انعقاااد العقااد  ال نعقاااد

  نشورا   وقع قرارك. –لة ايم ام العدليةال زا ا  ر لال ا  تثبت في ذ ة العاقد رعج  رليئ الوفا  بها.  ج
 .251ما  2005ا دار رائأ للنشرا ايردناأحكام العقود المسماة سرمانا شرحردنان أبراهيم   (3)
. رفي ذلم قضااات    مة النقض الماااارعة بأن: "رقد 257ا  ر ع ساااابعا  عقد البيعسااامير ربد السااايد تناغوا   (4)

ن المشا ر   ن الان  اد رميازتئ ميازة هادئةا أ ا ردم  م ال ائع بأن  م ر لزي   ن  ساج  يص البيع ساوا  أكان  ساج  أم لم 
ين ال زام ال ائع هو  ن الال زا ا  الشاخااية   يتساجيأ المشا ر  رقد شارائئ ف  ي رت  رليئ ساقوط مقئ في الضامان

 (=)يم نع رليهم  ثلئ  نازرة المش ر   يما   يال ي تنشأ رن رقد البيع بمجرد انعقاده رال ي تن قأ  ن ال ائع إلة ررث ئ



43 

في ذلم قضااات الم  مة العليا العمانية بأن: "تساااجيأ بيع العقار لد  أ انة الساااجأ العقار  لا  

ركنا  ن أركان رقد بيع العقار أر شااارلا  ن شاااررط انعقاده أر شااا    ن خاصاااا لا ينعقد العقد إلا    صعَدر 

إ را  اسا لز ئ القانون ل ن يذ ال زام ال ائع بنقأ  لةية العقار أر ال ع العيني إلة المشا ر ا    رإنما هوبئا  

  بال سااااجيأ أر تراخة في نقلها  أثر ذلم أنئ  ساااا و  في بيع العقار تةون الملةية قد ان قلت إلة المشاااا ر 

 .(1)إلة رقت لامع"

 الة  ا إذا تااااااارف الشااااااركا  رلة الشاااااايود في الما  الشااااااائع  كالقانوني ال معا   عررض في ال

 نهم لم   ن  الةا مين البيعا    اللمشاااااا ر  إذا تبين أن أمدً   عررض لا  جوز ي   نهم بعد ذلم ال  يبالبيع

ر ن ثم  اا ح  الةا لئ بأ  ساب   ن أسا اب اك سااب الملةيةا فلي  لئ كذلم بيع الشاخص لعقار غيره  

 . )2)البيعللمش ر  رلة أساس ال ع الجديد الذ     إليئ بعد   عررض ال

الماد  رالقانوني   من في  اهية ال ااااااااااارف رلبيع ئا فإن كان  جرد   عررض فإن ال رق بين ال

ينا     عررض ال  ن ا  اد اا أ ا في مالة كو تعررضا  صعَدر   يبئ ال ائع للمشا ر  في المبيع   عررض فعأ  اد  ي

در رلة مع  ن ال قوقا   الال زام الماذكور هو ال زام أباد  رلا  ا قاانونيااا  ع ال اأكياد رلة أن  تعررضاااااااااااااا  يصعاَ

 رليئ. المصسقي ر ررر  دة ال قادم   عررض بال قادما إلا في مالة رقود فعأ ال  سق 

 

 

كساا ئ  ن مقوق بمو   رقد البيع إلا إذا توافر  لديهم أر لد   ورثهم بعد تارعخ البيع شااررط رضااع اليد رلة    (=)
قا أم ام اللعن في الدرائر    36( لسااااااااانة  10العين المدة اللوعلة الم  سااااااااا ة للملةية". م م النقض الماااااااااار  رقم )

(ا  1999. شاااعلةا ساااعيدا )658ا  16/4/1970ا  لساااة  2ا السااانة 21  ال نيا الجز  المدنيةا  نشاااورا  الم  
 .504ا الجز  اير ا  نشأة المعارفا الإس ندرعةا  قضال النقض المدني في العقود

 جمورة ايم ام الااااااااادرة رن الدرائر المدنية .  10/1/2019(  لساااااااة  397/2018(ا اللعن رقم )28المبدأ رقم ) (1)
ا  21ا السانة القضاائية 30/9/2020رم ة   1/10/2019عليا رالم ادئ المسا خلااة  نها في ال  رة  ن بالم  مة ال

 .622المجل  ايرلة للقضا ا  نشورا  الم    ال ني للم  مة العلياا سللنة رمانا  
تركيا  . رليد203ساااابعا    ا  ر عرالمقا ضاااةشااارح العقود المساااماة في رقد  البيع ر ضاااان   مد أبو الساااعودا   (2)

 .44 ر ع سابعا   ارالاس  قاق في رقد  البيع رالإ جار  عررضضمان ال
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 المطلب الثاني 

 من حيث الأشخاص        تعر ضال

فإن تلم ايفعا   رليئي للمشااااااااااااا ر ا ر    عررض خرج بعض ايفعا  في رصااااااااااااا ها رن إلار أفعا  ال ت 

رقود   : ا رهي  عررض  شا رط فيها توافر بعض الشاررط ليصااار إلة تلبيع أم ام الضامان رما ي رت  رلة ال 

 بال قوق الم  س ة للمش ر ا رأن   ون غير  شررد.   عررض بش أ فعليا رأن ي ثر ال   عررض فعأ ال 

رلة ال ائع   ا اد ا بإتيان أفعا  كان را  ً  اتعررضا ن مي  لبيعة ال عأ إ ا أن   ون    عررض لاف

ذر لبيعة سااااااااالبية بالا  ناد رما  ع ر  ن صااااااااا و  مارساااااااااة   عررض ردم إتيانهاي أ  أن ال زا ئ بعدم ال

يا  قانون   اتعررضاااااااااااالمبيعا رإ ا أن   ون  المشااااااااااا ر  ل قوقئ الم  سااااااااااا ة رالم  ررة رن مع الملةية ب يازة  

راقعاا  ن اليير    عررض أر ت عي رلة المبيعا رقاد   ون هاذا ال باالمناازراة  ع المشاااااااااااااا ر  في مع رينير 

 رلي   ن ال ائع فق .

رهو  ا سي م  إ ا أن   ون  ن ال ائعا أر الييرا    – ن مي  ايشخا     –   عررض ررليئا فإن ال

 بيانئ  ن خ   ال ررين ال اليين:

 الفرع الأول 

 الصادر من البائع        تعر ضال

"الام مالي"     عررض ذلم أن ال  ياال ائع أن  قع باورة فعلية لا أن   ون ام ماليً   تعررض ج  في   

فإن هذا ال هديد لي   ن شااااأنئ   يلئ   عررض لا    ي ل  قع شاااارط الضاااامانا فلو هدد ال ائع المشاااا ر  بال

 .(1) بال هديد ا لالما أن ال ائع لم ين ذ رريده  عررض أن  ضمن ال

الة بيع ال ائع للمبيع لمشاااااا رٍ ثانٍا رذلم  ن مي   د   لال ة المشاااااا ر  اير  ب ع الملةية  رفي م 

في مالة أن رمد المشااا ر  الثاني إلة تساااجيأ المبيع ران قا   لةي ئ إليئ درن اير ا ردرن اتخاذ  ا يلزم  ن  

 
 .145ا  ر ع سابعا  الوجيز في شرت القانون المدنيخليأ أممد مسن قدادةا  (1)



45 

ال علي     عررض هذا ال اااارف  ن قبيأ ال    صعَدر معنةً  خرا هأ  ب نع الملةية  ن المشااا ر  اير ي أ   م إ را ا  ل 

 ه  عررض العقار  ن المش ر  اير  م ة ي  قع غرض ال ب أم  ش رط  يئ  لال ة المش ر  الثاني  

ز للمشاااا ر   جي لم تص  :ايرلة  :في الإ ابة رن ال سااااال  السااااابعا تمت الإشااااارة إلة مال ين اثن ين

الناشااااااص رن بيع العقار  رة ثانية للمشاااااا ر  الثانيا    عررض اير  الام جاج رلة ال ائع بضاااااامان ردم ال

م ة رلو قام ايخير ب سااااااااااجيأ رقده درن اتخاذ إ را ا  نزد الملةية  ن المشاااااااااا ر  اير ا رإنما   ع  

 . )1)اير للمش ر  اير  رفع درو  ال سخ لعدم قيام ال ائع ب ن يذ ال زا ئ في نقأ الملةية للمش ر  

ي اي ر  المشاااااا ر  اير  قيام المشاااااا ر  الثاني ب سااااااجيأ رقده قبأ مثأ فيف  ال الة الثانيةا   أ ا

رذلام ين قياام المشاااااااااااااا ر  الثااني ب سااااااااااااااجياأ رقادها   ون قاد مرم    يقاد رقع فع    عررض  جعاأ ال  الاذ 

 .(2)المبيع المش ر  اير   ن إ  انية اك ساب  لةية

لةون أن ال ااائع ببيعاائ للعقااار  رة أخر  فاإن ذلام   يي عاد ال اااما   اا ذها  إلياائ الجااانا  ايخير

ا  عررض ررقورئ بشااا أ راقعيا رأن ال ساااجيأ رإ را اتئ ت كد رقود فعأ ال  عررض  شااا أ رناصااار فعأ ال

خاصااااااة رأن رقد البيع  ن شااااااأنئ أن  عمأ رلة نقأ الملةية ر مارسااااااة المشاااااا ر  ل قوقئ الم رت ة رلة  

 المبيع باورة هادئة درن تع ير.

أمد للمشا ر   سا ندا إلة مع ساابع رلة البيع أر   تعررض إذا    -1العماني رلة: "  شارريدالمنص 

 از للمشاا ر   ا لم  منعئ شاارط في   ي يأ إليئ  ن ال ائعا أر إذا خيف يساا اب  د ة أن  ساا  ع المبيع

رلةن  جوز لل ااائع في هااذه   اأر يزر  خلر الاساااااااااااااا  قاااق   عررض العقااد أن      الثمن م ة ينقلع ال

 ساااااار  م م ال قرة السااااااابقة في مالة  ا إذا تبين المشاااااا ر  ري ا    –2  .الة أن  لال  باساااااا ي ا  الثمنال 

 .(3)"قد ما في المبيع  ضمونا رلة ال ائع

 
 . 136ما   2005ا  4ط ا ديوان الملبورا  الجا عيةا الجزائرا  عقد البيع في القانون المدني الجزائري   مد مسنينا   (1)
 .58ما  1999ا دار النهضة العربيةا القاهرةا والاستحقا  في العقود تعر ضضمان ال ا اسم رلي سالم ناصر (2)
 .العصماني(  ن قانون المعا    المدنية 416المادة ) (3)
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مي     ا عررض المشااااا ر  مع م   الثمن في مالة ال خوف  ن رقود الالماااااار    المشااااارريد   نح

  ون الثمن  س  ع الوفا  في الوقت الذ   سلرم  يئ المبيع  ا لم يو د ات اق أر ررف    -1: "نص رلة

إلة مع ساااابع رلة البيع أر  يأ  ن ال ائعا    اأمد للمشااا ر   سااا ندً  تعررض فإذا   -2 قضاااي بيير ذلم.  

 ا لم  منعئ شرط في العقد أن      الثمن    ا از لئ  يأر إذا خيف رلة المبيع أن يصنزد  ن يد المش ر  

ر ع ذلم  جوز لل ائع في هذه ال الة أن  لال  باسااااا ي ا  الثمن   اأر يزر  الخلر  عررض م ة ينقلع ال

 .(1)"في المبيع ارعسر  م م ال قرة السابقة في مالة  ا إذا كشف المش ر  ري ً  -3. م ك يً  رلة أن  قدير 

 ن شااااااااأنئ أن ي ثر في ميازة المشاااااااا ر  للمبيع ر مارساااااااا ئ    عررض رع مظ  ن ذلم أن رقود ال

رلة ساب     عررض مي  يصبنة هذا ال  ي زئي مل قوقئ رليئ بااورة هادئةا رساوا  أكان ذلم بشا أ كلي أ

لا  ساااا دري الال زام بالضاااامانا كأن   غير الم ثر  عررض فإن ال  ي اد  أر قانونيا ررفقا لم هوم المخال ة

المبيع   الضرر الذ    دثئ ال ائع لا  م ن تقديرها ر ثالئ أن يزرد ال ائع في  نزلئ المجارر للمنز    ون 

فإن    يالمنز  المبيع شااجرا ذ  كثافة  ع ادة في أرراقئا  ما ي د  إلة تساااق  شااي   ن هذه ايرراق في

 .(2)اضتعرر   صعَدر ذلم  ما  م ن ت ملئ رلا 

رتأثيره رلة ميازة المبني رلة الو ئ المذكور سااااااااااااابقا  شاااااااااااا أ "تعد ا" أر "فعأ غير    عررض الف

  عررض ن الإمي     يئ إلة سااب   شااررد في القانون أر العقد تعررضاالا  ساا ند في  شااررد"ي أ  أن ال ائع  

أن كان لئ ال ع في إ رائئ بمق ضاة العقد أر بمو    في مالة    لا  ضامنئ ال ائع "ا شارررً   اتعررضا"  صعَدر 

 .(3)القانون أم ام 

 للمشاااااااااااااا ر  في ان  اارائ رمياازتائ للمبيع ال زام دائم رأباد ا ميا     عررض ن ال زام ال اائع بعادم الإ

 دة  رهذا م ة رلو انقضااااات   اللمشااااا ر  في أ  رقت  ن إبرا ئ للعقد   عررض رن ال  الا  ناد ج  رليئ  

 
 (  ن القانون المدني المار .457المادة ) (1)
ضـمان . ناصارا  اساما  201ما  1984ا دار النهضاة العربيةا القاهرةا2طا المدنية الكبيرة  خضارا العقودخمي    (2)

والاسـتحقا  في عقدي البيع  تعر ضضـمان ال. رليدا تركيا  60 ر ع سااابعا    اوالاسـتحقا  في العقود تعر ضال
 .48 ر ع سابعا    اوالإيجار

 .342ا  ر ع سابعا  شرت عقد البيع –المسماة العقود ا يوسف الزربي   مد(3)
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أن  في عين رلة المش ر    ا ن ال ائع فع   عررض رقع ال  اأ ا إذ ة سنة رال ي هي  دة ال قادما  خمسة رشر 

ساااوا   ا عررض نشاااو  الالمذكورة  ن مدة الساااق  مقئ في ذلم بعد انقضاااا   لال  ال ائع بال عوعض رإلا 

يما إذا كان ذلم بال عوعض تخ لفا   الال زامفان لرعقة تن يذ    رليئكان  ن ال ائع ن سااائ أر  ن الييرا ر 

 .(1)قانونيا اد ا أر   عررض ال

 الفرع الثاني 

 الصادر من الغير       تعر ضال

اليير للمشاااااااااا ر ا رلةنئ يل زم بضاااااااااامان ردم   تعررض ي   ن المم ن أن  ضاااااااااامن ال ائع ردم  ل

"القانوني" الاادر  ن الييرا مي  أن لبيعة هذا الال زام هي ت قيع غا ة لا بذ  رنا ةا ف ي    عررض ال

المذكورا راساااااااااااا  قاق المبيع كليا أر  زئيا للمع رضا فيل زم مينها     عررض مالة إخ اق ال ائع في دفع ال

 . )2)ال عوعض رن لرعف   عررض ال ائع بضمان ال

  عررض اليير للمشاااااااااااااا ر  هو في ماالاة ال  تعررض ن رادم  ي مظ أن  نااط ال زام ال اائع بضااااااااااااااماا

رفقاا ل االاة ال اائع     عررض ال اائعا ميا  أن ال تعررض المااد  كماا ال اا  في     عررض القاانوني فق ا رلي  ال

الييرا ف  يلزم ال ائع   تعررض  اد  أر قانونيا ب ي   ضاااااااااااااامنهما  عاا أ ا ضاااااااااااااامان ردم   تعررض هو  

 القانوني.  عررض ر فق  رلة الالماد ا رإنما  ق ا  عررض بضمان ال

 
ضــمان . زكرعا مميلوشا رساامير العاي ا 190 ر ع سااابعا  الوجيز في عقد البيع،  اسااي يوسااف زاهية مورعة (1)

 .20ا  ر ع سابعا  والاستحقا  في عقد البيع تعر ضال
( أن: "  ون اللارن  860/2020)في اللعن رقم    ا(42ة في المبدأ رقم )العصمانيرفي ذلم قضت الم  مة العليا  

المشااار إليهماا   220ر  156 ساا رلا رن ردم تن يذ العقد في إلار القوارد المن مة للمساا رلية العقد ة لبع المادتين 
إن تخلف اللاارن رن تن ياذ  اا ال زم بائ بمو ا  الات ااقياة المبر اة بينائ ربين الملعون ضااااااااااااااده يرتا  المساااااااااااااا رلياة".  

ن الاادرائر الماادنيااة بااالم  مااة العليااا رالم ااادئ المساااااااااااااا خلااااااااااااااااة  نهااا في ال  رة  ن   جمورااة ايم ااام الااااااااااااااااادرة ر
ا المجل  ايرلة للقضاااااااااا ا  نشاااااااااورا  الم    ال ني  21ا السااااااااانة القضاااااااااائية  30/9/2021رم ة   1/10/2020

 .344للم  مة العلياا سللنة رمانا  
 . 204 ما 2010ا الم   ة العارعةا  اراعقد البيعأممد السعيد الزقردا  (2)
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للمشاا ر  في الان  اد بالمبيع     عررض  ضاامن ال ائع ردم الالعماني رلة: " المشاارريدفي ذلم نص  

 ن فعلئ أر  ن فعأ أ نبي يدري أن لئ مقا   علقا بالمبيع رقت   عررض كلئ أر بعضااااااائا ساااااااوا  كان ال

البيع    ج بئ رلة المشااااا ر ا رع ون ال ائع  لز ا بالضااااامان أ ضااااااا رلو ادرة اي نبي مقا نشاااااأ بعد 

 .(1)"البيعا إذا كان هذا ال ع قد    إليئ ن يجة ل عأ ال ائع

رن    ال ائع  ع ذلم  سااا ولاً   بقيإذا ات ع رلة ردم الضااامان   -1الماااار  أن: " المشااارريدنص ر 

أ ا إذا كان اساا  قاق المبيع    -2كأ ات اق  قضااي بيير ذلم.    رعقع بالً   فعلئاأ  اساا  قاق ينشااأ  ن  

إلا إذا أثبت أن    الاسااااا  قاقارن ردر قيمة المبيع رقت   فإن ال ائع   ون  سااااا ولاً  الييراقد نشاااااأ  ن فعأ 

 .(2)"أر أنئ اش ر  ساق  الخيار الاس  قاقالم رقت البيع سب  المش ر  كان  ع

ي أ  ر ود  عررض الاادر رن اليير  س و   أن   ون هناك رقود فعلي لل   عررض ضمان الإن  

رلة مع ريني    عررض  نازرة  ن قبأ اليير رلة مع  ن ال قوق ال ي يدريها المش ر ا سوا  أكان ال

بار  اره لرفا خار ا رن الإلار ال عاقد  بين    – ن قبأ اليير    عررض أم شاااااخاااااايا كما قد ي جساااااد ال

بإقا ة الدرو  ال ي  لال   ن خ لها بالاساااا  قاق للمبيعا بااااارف الن ر رما إذا   –ال ائع رالمشاااا ر  

 .(3)ص ي ةكانت ادرا اتئ باللة أم 

الواقع  ن ال اائع في أن ايخير قاد   ون  ااد اا    عررض الواقع  ن اليير  خ لف رن ال   عررض الفا

فايخير    يالمو   لضمان ال ائع رنئ إلا إن كان قانونيا  عررض أر قانونياا أ ا اليير ف  ي اور رقود ال

لمشااا ر   لا  ساااأ  تجاه المشااا ر  في ضااامانئ إلا  ن خ    نع أ   ن ايفعا  ال ي ت د  إلة مر ان ا

ئ  تعررضااااااااا ن  مارسااااااااا ئ ل قوقئ رلة المبيعا أر ال ي ت د  للمنازرة  يئا ربار  ار أن ال ائع  ضااااااااامن  

فإن الضاااااامان ر ثاره ت  قع في مالة إخ   ال ائع بنقأ  لةية المبيع للمشاااااا ر     ياليير القانوني تعررض ر 

 . )4)الييرلةونئ   م  ب قوق 

 
 .العصماني(  ن قانون المعا    المدنية 392المادة ) (1)
 (  ن القانون المدني المار .446المادة ) (2)
 . 282 ر ع سابعا    ا الاستحقا  في القانون المدني الأردني  تعر ض ضمان ال إ مان ربد الجليأ ربد ال ميد العوابدةا  (3)
 .54ا دار ال ةر العربيا القاهرةا  الملكية في القانون المدنيالعقود الواردة على العمورسيا  أنور  (4)
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الوا اا  رلة ال ااائعا     عررض الماااد  الواقع  ن اليير في ضاااااااااااااامااان راادم ال   عررض اللا ياادخااأ  

ا  اد اا رإنما  تعررضاالةونئ   عررض ف   ضاامن ال ائع هذا ال يكاغ ااااب المبيع  ن قبأ الييرا أر ساارق ئ

أر الادرا ا  ال ي يدريها اليير بال قوق الواردة  االمنااا  رلة المنازرة في ال قوق   عررض  ضاامن ال

 ع ذاتئ.رلة المبي

 يئ ب ع كلي أر  زئي رلة المبيعا فإن    عررض اساا ناده لسااب  قانوني يأ  أن اليير في مالة  

ي كالادرا  بال قوق العينية أر الشاااااخاااااايةا الةلية أر الجزئية رلة المبيعا   عررض ال ائع  ضااااامن ذلم ال

  عررض إذا ررد ال  :رلةاي  :القاانوني رلة المبيع   عررض رفي ذلام  يرز  اانا   ن ال قائ بين ماال ين  ن ال

إذ في هاذه ال االاة   ون ال ع الاذ   القاانوني باادراا  اليير ل ع  ن ال قوق الماذكورة قباأ إبرام العقادا  

  رليئييدعيئ اليير سااااااااابقا رلة البيعا رلليير الام جاج بذلم ال ع رلة المشاااااااا ر  ر لالب ئ بالمبيعا ر 

 . (1)ال ائع  ب قوق الييرا رعضمنئ فإن نقأ الملةية   ون   م  

الااااااادر رن اليير هنا  ماثأ     عررض لامقا رلة إبرام رقد البيعا فإن ال    عررض أ ا في مالة كون ال 

كبيع ال ائع للمبيع لمشاااااا رٍ ثانٍا رقام ايخير    ا لعلة أن ايخير كان سااااااب ا  يئ   ي الاااااااادر رن ال ائع    عررض ال 

الوارد رلة ال ع الذ  يدعيئ     عررض اي ر الذ  يو   ضاااااااااامان ال ائع لهذا ال  ي للمشاااااااااا ر  اير    عررض بال 

 . ( 2)  اليير )الماد  رالقانوني( الاادر رن     عررض المش ر  الثاني في  عارض ئ للمش ر  اير ا رضمان ال 

ير  ال ام  أن أ  فعأ  ن شااااانئ أن  ع ر  ن صاااا و  مارسااااة المشاااا ر  ل قوقئ رلة المبيعا  

رلة صااااااااورة  اد ة أر قانونيةا فإن ال ائع    عررض أكانت بشاااااااا أ كلي أر  زئيا رسااااااااوا  أكان السااااااااوا   

  ضمنئ تجاه المش ر  لضمان  مارس ئ ل قوقئ رليئا رال ي هي تع بر  ناط العقد رالقاد  نئ. 

اليير المااد  لا يادخاأ   تعررض إنماا  خ لف ال زام ال اائع في هاذه ال االاة في أن الضااااااااااااااماان رلة 

ضااااامن إلار ال زا اتئ تجاه المشااااا ر ا لةون أن ال ائع لا   ون  سااااا رلا رن فعأ الييرا ربال الي ان  ا   

 غير المشررد أر ال عد  رلة المش ر .  عررض الا ة الشخاية في فعأ ال

 
 .884ا  ر ع سابعا  الوسيي في شرت القانون المدنيربد الرزاق أممد السنهور ا  (1)
 . 76ما   1995ا دار الثقافةا ايردنا  العقود المسماة   – القانون المدني الأردني    شرت ال   ر ا  ا صام    نذر ال ضأ  (2)
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رلة أ   ن ال قوق ال ي يصنازد فيها المش ر   ن قبأ الييرا   عررض ع بضمان الإنما يل زم ال ائ

ال ةييف القانوني للبيعة الضااامانا بار  ار  ك لم الواقعة قبأ أر بعد إبرام العقدا  ع اخ  ف  ساااير في 

 رال قوق المعلقة رلة المبيعا أر ت ميأ المبيع  ثأ تلم ال قوق. أأن البيع  ا  خاليا  ن الشواغ

ي أ  أبد ة ال زام ال ائع   عررض  ع ايخذ بعين الار  ار العا أ الز ني في ضااااامان ال ائع لعدم ال

لئ الماد  رالقانونيا رال زا ئ تجاه المشاااااااا ر  في الضاااااااامان رن ردم    عررض تجاه المشاااااااا ر  في ردم ال

ي أ  أن  ض  عرر ) دة ال قادم(  ن رقت رقود فعأ الالقانوني  ن اليير م ة خمساااة رشااار سااانة    عررض ال

 .ا ي ثر رلة  دة الضمان ر لي ئ عررض اخ  ف  ن قام بال
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 المبحث الثاني 

       تعر ض التقادم وضمان عدم ال

ن ايصااااأ في  الم العقار أن   ون مرا في اساااا ي   رقاره رلة الن و الذ  يب ايئا كما أن  إ

الإهما   يئ ساااااااااااقوط مقئ  لئ ال ع في اسااااااااااا ي لئ  ن رد ئا بأ رلا ي رت  رلة ردم الاسااااااااااا ي   أر 

 . )1)تسق مع الملةية  ن ال قوق الشخاية ال ي لا  لةون  يبالملةية

باار  اار أن الماالام المهماأ في ماالاة تخليائ أر إهماالائ للعقاار    ا هاذه القاارادة    ن إلا أن ثماة اسااااااااااااا ثناا  

ال ائز ال رعض رلة اساااا ي   العقار   ي لةون رالاساااا ثمار  يئ  ن شااااأنئ أن   ون سااااب ا  ن أساااا اب الملةية 

 .  )2) لذلم الم ررك راس ثماره رخد  ئ  ن شأنئ أن ينقأ الملةيةا رذلم   ة توافر  الشررط القانونية 

  –شااررلئا فإن ال قادم   ن أساا اب اك ساااب الملةية في مالة توافر    اسااب ً    صعَدر ركما أن ال قادم 

"ا رع مثأ ب الة  المصسقي ا  ن أس اب انقضا  الال زا ا ا رهو  ا  للع رليئ بااااا "ال قادم  سب ً   صعَدر   –كذلم  

ع الال زا ا  رلة  تأخر أر تقار  صااااااااام  ال ع في اساااااااا عما  مقئا رذلم م ة لا  صاااااااااار إلة تعلي

 . )3)ايفراد  ن  ا  لوعلة باية الم اف ة رلة اس قرار المراكز رالمعا    القانونية بي

مدرد ال زام ال ائع بضاامان ردم  فإن ال ام  سااي نار    ي رللوقوف رلة  ا ساابع بشااي   ن ال  ااايأ 

 في الملل  الثاني.   البيع ال قادم المانع  ن سماد درو  ص ة رن اذ رقد  في الملل  اير ا ر    عررض ال 

 
ا المجلة الجزائرعة للعلوم القانونية رالاق ااااااااااااااد ة  القانوني لملكية الأراضــــــــي الفلاحية  النظامرقيةا بن يوسااااااااااااف بن  (1)

 .172ما  2015الثانيا رالسياسيةا الجزائرا العدد 
بالملكية العقارية عن طريق التقادم   اكتســــــابسااااااااافيانا ردة  لو   (2)  ا  جلة القانون العقار  رالبي ةا  ا عةالمُكســــــ 

 .55ما  2024ا العدد اير ا 12ا الجزائرا المجلد 2رهران 
ا  جأ ال قوقيا ات اد ال قوقيين العراقيينا العدد  في القانون المدني العراقي  المُســق ي  التقادمأممدا  سااليمان شااعي    (3)

 .104ما  1993ا 25اير ا المجلد الرابعا السنة 
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 المطلب الأول 

       تعر ض حدود التزام البائع بضمان عدم ال

القاانوني رالمااد  الواقع  نائا    عررض   ون في ال  عررض ن  نااط ال زام ال اائع بضااااااااااااااماان رادم الإ

العماااني    المشاااااااااااااارريدالقااانوني الواقع  ن الييرا رأن الال زام المااذكور رفقااا لمااا تنااارلاائ كااأ  ن     عررض رال

 قع رلة مع  ن    عررض رالماااااار  هو رلة سااااابأ ال أبيدي أ  أنئ لا يرت   بمورد  عين بار  ار أن ال

 علع ال قادم.مقوق الملةية ال ي   رزها رقد البيع للمش ر ا رإنما الضاب  الز ني في هذه المسألة ي 

 رسي م توضيح ذلم  ن خ   ال ررين ال اليين:

 الفرع الأول 

       تعر ض ضمان البائع بعدم الالنطا  الزمني ل

بين لر يئ ال زا ااااا    قابلااااةا رقااااد أر بت المادة    ن العقود ال  ادليةا رال ي تنشأرقد البيع   عَدر  ص 

 ن  ان ئ للمش ر  في  تعررض رلة ال ائع أن  م نع رااااااااااااان كاااااااااااااأ المار   ن القانون المدني  (  439)

الشخاي الذ   ضمنئ ال ائع في   هوم هذه المادة هو كاااأ رماااأ  ع ااار   عررض ميازتئ للمبيعا ركان ال

رلاااااااااااة المش ر  مقئ في ميازة المبيع رالان  اد بئا رهذا الال زام المس مر رلة راتع ال ائع  قابلئ ال زام  

 ن القانون المشاااااااا ر  مع   (457/1(ا )246/2(ا )161)  ا رقد خولت المواد (1)الثمن  المشاااااااا ر  بأدا

 ال ائع. تعررض م   الثمن م اة  م نع ضمان ردم 

 
ة في أن: "إن را   المشااا ر  دفع الثمن العصمانييئ الم  مة العليا   م ن الإشاااارة في هذا الخااااو  إلة  ا  ر  رل (1)

 ن   411رناد ال عااقاد أرلا رقباأ تساااااااااااااالم المبيع أر الملاال اة بائ  اا لم ي  ع رلة غير ذلام رفقاا لماا تنص رليائ الماادة  
م  جمورااة ايم ااا. 1/6/2020ا  لساااااااااااااااة  712/2019رقم    (ا اللعن48قااانون المعااا    الماادنيااة". المباادأ رقم )

رم ة   1/10/2020الاااااااااااااااادرة رن الادرائر المادنياة باالم  ماة العلياا رالم اادئ المساااااااااااااا خلاااااااااااااااة  نهاا في ال  رة  ن  
ا المجل  ايرلة للقضااااااا ا  نشااااااورا  الم    ال ني للم  مة العلياا سااااااللنة 21ا الساااااانة القضااااااائية 30/9/2021

 .958رمانا  
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إذ  يرلو لم  شااااهر  اال زام أبد  ي ولد راااااااااااااااااان رقد البيعهو    عررض الضاااامان ردم  ال زام ال ائع بف

ا رعن قأ هذا  عررض ين  ااااااااااااااااان ر   رليئ الضاامان   رم رليئ ال يللمشاا ر    عررض  م نع رلة ال ائع ال

الال زام  ن ال ائع إلة ررث ئ  يم نع رليهم  ثلئ  نازرة المش ر   يما كس ئ  اااااااااااان مقااااااااااااوق بمو   رقد  

ثهم بعد تارعخ البيع شاااااااارط رضااااااااع اليد رلة العين المبيعة المدة إلا إذا توافر  لديهم أر لد   ورري   االبيع

 .(1)للملةيةة ةسي المص اللوعلة 

لعلة  يالمصسقي رفع درو  ص ة العقاااااااد رال سليم بال قادم  فإن الا  ناد ي  ع لل ائع رررث ئ ب  يررليئ

در ذلام    أن ضااااااااااااااماان رادم   ن قبياأ المناازراا  ال ي تم نع رليهم قاانوناا بمق ضااااااااااااااة ال زا هم ايباد  ب   صعاَ

لالما لم ي م ال ن يذ العيناااااااااااااااي   المصةسي  ا كما  م نع رليهم للسب  ذاتئ رفع تلم الدرو  بال قادم   عررض ال

ا ر ن  المصسقي دم  دفعاااااااا بال قاااااااا ن شأنئ أن   ون  الدفع   ثأ هذا  لةون   يلال زا هم بنقاااااااأ الملةية رال سليم

فإن اس مرار ال ائع في رضع يده رلة   ررليئيريها لن اااااااااسئا   ضمن نقأ الملةية لييره لا  جوز لئ أن يدر 

العقار المبيع  هما لالت  دتئ لا  الح ين   ون سب ا ل درا  في  وا هة المااااااااش ر  ب ملاااااااام المبيع  

 .(2)المصةسي  بال قادم 

ال ااائع هو ال زام "كلي"ي أ  غير قااابااأ لل جزئااةا بااالا  ناااد رن إتيااان أ  ال زام  رن را لةون أن  

 ن الال زا ا   فإن لبيع ئ    يفعأ  ن شاااااانئ أن  ع ر  ن ميازة المشااااا ر  للمبيع ر مارسااااا ئ مقوقئ رليئ

ايبد ةا أ ا رن درو  الضامانا فشاأنها شاأن ساائر الدرار  ايخر ي أ  أنها تساق  بمررر الز ان  ن  

ا ف   عررض سااااااانة  ن تارعخ ال  15ال علي للمشااااااا ر  في المبيعي أ  أنئ ربانقضاااااااا   دة   عررض  تارعخ ال

 . )3)المصسقي تسمع درو  الضمانا لةونها سقلت بال قادم 

 
ــمــان عــدم  ف  ي سااااااااااااااعااادا   سااااااااااااااعاااد  (1) "ا  نشااااااااااااااور رلة  وقع )الم اااا ي:  البــائع  تعر ضمقــال بعنوان: "دعو  ضـــــــ

elmo7amy.tv :18/4/2024(ا  س خلص ب ارعخ. 
 .274ما  1996ا دار الجا عة الجديدةا  اراالموجز في عقد البيعمسن قاسما    مد (2)
. رب ي   مد أممد هزعما 563  ر ع ساابعا   اوالاسـتحقا  في العقود تعر ضضـمان ال اسام رلي ساالم ناصارا   (3)

 .34 ر ع سابعا   ارالاس  قاق في رقد البيع  عررضضمان ردم ال
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ي أ : " نع سااااااماد الدرو  بالال زام أ ا كان سااااااب ئ بعد تركها  ن غير  المصسااااااقي  قاااااااد بال قادم  

اي ر الذ   جعأ   ي(1)الز ن درن الوفا  أر  ا  عاد  الوفا "رذر  شاااااارردا بمجرد  ررر  دة  عينة  ن  

سااب ا  ن أساا اب انقضااا  الال زام في مالة ردم  لال ة الدائن  دينئ بالوفا  بالال زام   المصسااقي  ن ال قادم  

 . )2)المشرريدين مين اس  قاقئا راس مرار تقار  الدائن ليلة المدة ال ي  ن ها إ اه أر الد  

للمشا ر  في المبيعا رإن تم     عررض فإن ال ائع يل زم تجاه المشا ر  بال زا ئ السالبي بعدم ال  يلذلم

  عررض ر ا ي رت  رليئ  ن  ثارا فضااااااااااااا  رن ال  عررض فإن ال ائع  ضااااااااااااامن هذا ال  عررضي ثأ هذا ال

 القانوني الذ  ينشأ  ن اليير. 

 صخرج أ  فعأ  ن شااااااااأنئ تع ير ميازة المشاااااااا ر  للمبيع  ال زام ال ائع أنئ ال زام أبد    القو  بأنف

ذاتئا لةن اي ر  خ لف في مالة رقود   عررض ر مارسااااااااااا ئ لل قوق الواردة رليئا رذلم  ن مي  فعأ ال

الال زام  فإن ذلم  ن شاااأنئ أن ينقأ    حهئر عرفة المشااا ر   يئ درن اتخاذ أ  إ را  لوق ئ أر در   عررض ال

ا  عررض  ن ال زام   ررض رلة ال ائع إلة الال زام رلة المش ر  برفع درو  الضمان  ن تارعخ رقود ال

 سنة. 15تئ م اللوعأا رال الية  د رخضود هذه الدرو  إلة ال قادم المانع  ن سمارهاي أ  ال قاد 

در إذ   الواقع  ناائ أر  ن اليير إخ لا بااال زا اااتاائ تجاااه     عررض إخ   ال ااائع بااال زا اائ باادفع ال   صعااَ

بلئ هو ال زام أبد ا رأن الهدف  ن قي    عررض المش ر ا  هما بليت المدة  ن ز ني أ  أن الال زام بدفع ال

 باورة هادئة. ايساسي  ن إبرام العقد هو  مارسة المش ر   لةي ئ رلة المبيع

 

 
 الثانيا   سااااااسااااااةا الجز  المدني، أحكام الالتزام  ال شاااااايرا القانون ربد المجيد ال  يما ربد ال اقي ال  ر ا   مد لئ   (1)

 .  95ا  ر ع سابعا  المُسق يادم التق. سليمان شعي  أممدا 310  ما1980دار الة   للل ارةا بيرر ا 
ــق يتغيير ظروف التقادم  ا  مازم خالدنواف  (2) ا  جلة الرافدين لل قوقا المجلد العاشااااااارا  القانون الواجب التطبيق المُســ

 .24ما  2008ا 35العدد 
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 الفرع الثاني 

باكتساب البائع للمبيع بالتقادم   بدي الالتزام الأوتعارضه مع    ُ      الم كس 

درر كبير في راقع الملةية العقارعةا فهي  لها ن أهم اين مة ال ي    المصةسااااااااااي  ن ام ال قادم   عَدر  ص 

ب ياا    سااااااااااااااا  ال ااائز  ااا مااازه  ن مقوق رينيااة درن ال قوق   يباائ ال يااازة دائمااا  ت اق رناا  رماااع ااارة  

 . )1) عينةالشخايةا بعد اس مرار ميازتئ لها  دة 

ف بأنئ: "رسيلة   س  بها ال ائز  لةية الشي  أر مقا رينيا  خر رليئ بمق ضة ميازة  كما ررر 

اساااااا مرار ميازتئ رلة مع  رساااااايلة بمق ضاااااااها  ساااااا ليع ال ائز أن في مالة  ا رهي: "(2)ظأ  دة  عينة"

 .(3)ريني  دة  عينة أن ي مسم ب س  هذا ال ع"

في  ضااي المدةا إلا أنهما  خ ل ان  ن مي  اير    المصةسااي   ع ال قادم   المصسااقي  شاا رك ال قادم  

ا في لل   المصةساااااي   لال ة الدائن  دينئ بال ع الملال   يئا أ ا ال قادم    مي لل  رضاااااعا سااااالبيا في رد 

 .(4) ال يازةرضعا إ جابيا ي مثأ في 

مي     ي عررض رالال زام ايبد  الم ررض رلة ال ائع بعدم ال المصةسااااااااي  يو د تناقض بين ال قادم  

في مالة ميازتئ    المصةساااااااااي  يصثار ال ساااااااااال  مو   ا إذا كان   ع لل ائع اك سااااااااااب  لةية المبيع بال قادم  

 (5)الم ددةهمبيع خ   المدة الز نية لل

نت أن  بير فقد اتجئ  ان   ن ال قئ إلة أن بعض ال شاااارععا  قد   يال سااااال  السااااابع  نلإ ابة رل

نئ  ن اك سااااااااب  ال ائع  منع رليئ تملم المبيع  ن خ   رضاااااااع اليد رليئ ل  رة ز نية لوعلةا رال ي تم ر 

أن ال ائع  ل زم بالضااامانا ر ن ر   رليئ الضااامان ا  نع رليئ   رلة أسااااس يالمصةساااي    مالملةية بال قاد 

 
 .984ا  ر ع سابعا  الوسيي في شرت القانون المدنيربد الرزاق أممد السنهور ا  (1)
 .581ما  1967ا 3طا     ة ر ل عة  ال ة ال ابلي رأرلادها  ارا حق الملكيةربد المنعم فرج الادةا  (2)
ــلية  مد رميد الدين سااااااااوارا   (3) ــرت القانون المدني الأردني، الحقو  العينية الأصـــ ا دار الثقافة للنشاااااااارا ايردنا  شـــ

 .256  ما1999
 .17ما  2006القاهرةا ا دار النهضة العربيةا ادمتنازع القوانين في مجال التق  مد أشرف رفاا  (4)
 .34 ر ع سابعا   اوالاستحقا  في عقد البيع تعر ضضمان عدم الهزعم   مد أممد رب يا  (5)
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في هذه ال الةا  هما لالت  المصةساااااااااااااي  لي  لل ائع أن ي ملم المبيع  ن خ   ال قادم    يرليئا ر  عررض ال

 .(1)اليد  دة رضع 

 ن ماز رقارا    -1لما ررد في قانون المعا    المدنية بأن: "  االعماني رفقً   المشرريد ا   وقف 

رينيا غير  سااااجأ رلة رقار  أ في  هة ال سااااجيأ المخ اااااة بار  اره  الةا لئ أر ماز مقا  غير  سااااج  

ساااامع رليئ رند الإنةار درو  الملم أر درو   ف  تص  يراساااا مر  ميازتئ درن انقلاد خم  رشاااارة ساااانة

 ن ماز  نقولا أر مقا رينيا رليئ راسااااااا مر  ميازتئ    -2يا  ال ع العيني  ن  دد لي  لئ رذر شااااااارر

لم أر درو  ال ع العيني  ن  سااااااامع رليئ رند الإنةار درو  المف  تص   يدرن انقلاد  دة رشااااااار سااااااانين

 .(2)" دد لي  لئ رذر شرري

ا رذلم بو ود شاااارط المصةسااااي  أن لل ائع اك ساااااب الملةية بال قادم المااااار ا    المشاااارريدبين  بينما  

سااانةا رهي ال الة ال ي أ از    15لمدة    عررض الواقع  ن ال ائع رسااا و  المشااا ر  رن هذا ال  عررض ال

 .  )3)المذكورتملم ال ائع للمبيع بال قادم 

لئا أر ماز   ادرن أن   ون  الةً   اأر رقارً    ن ماز  نقولاً " أن:  رلة المااار   المشاارريدكما نص  

بئا كان لئ أن   ساا   لةية الشااي  أر    ارقار درن أن   ون هذا ال ع خاصااً رلة  نقو  أر   ارينيً   امقً 

 .(4)"ال ع العيني إذا اس مر  ميازتئ درن انقلاد خم  رشرة سنة

 
 .633-631ا  ر ع سابعا  الوسيي في شرت القانون المدني شار إليئ لد : ربد الرزاق أممد السنهور ا  (1)
 .العصمانيالمعا    المدنية (  ن قانون 931المادة ) (2)
 .307-305 ر ع سابعا   اشرت العقود المسماة في عقدي البيع والمقايضةر ضان   مد أبو السعودا  (3)
(  ن ذا  969(  ن القانون المدني المااار . رفي مالة كانت ال يازة ب ساان نيةا في م تلبيع المادة )868المادة ) (4)

رقعت ال يازة رلة رقار أر رلة مع ريني رقار  ركانت  ق رنة ب سااان النية   إذا  -1القانونا رال ي ناااات رلة: "
رلا  ش رط توافر مسن   -2تةون خم  سنوا .   المصةسي ر س ندة في الوقت ذاتئ إلة سب  ص يحا فإن  دة ال قادم  

لل ع   اللشااااي  أر صااااام ً   ارالسااااب  الااااا يح سااااند  ااااادر  ن شااااخص لا   ون  الةً   -3النية إلا رقت تلرقي ال ع.  
  ً  ل قا للقانون". الذ  يصراد كس ئ بال قادما رعج  أن   ون  سجر
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للملةية هو راقعة  اد ةا    المصةسي  إن رضع الياااااااااااد في ذلم بينت    مة النقض المارعة أن: "

بعنارعها رلة القرائنا ال ي    رللم  مة أن تع مد فااااااااااااااي ثبااااااااااااااو  ال يااااااااااااااازة جوز إث اتها ب افة اللرقا  

 .(1)ئيا ر قبولا"تس ن لها  ن رقائع الدرو ا  ا دام اس خ صها سا

ا  968لما تقضااة بئ المادتان   اللملةية رفقً  المصةسااي  أنئ  شاا رط في ال قادم   ا  في م م  خر: "

  ا ة تةون مياازة قاانونياة صاااااااااااااا ي اة  ن ال قنين المادني أن ت وافر لل اائز ال ياازة بعنااااااااااااااارعهاا م 969

ت لل ملم بال قادم أن  عرض لشاااااااااااااررط المقرر في قضاااااااااااااا     مة النقض أنئ  ج  رلة ال  م المثبي ر 

قع  ن  ال يااازة فيبين بمااا  ياائ الة ااا ااة الوقااائع ال ي ت د  إلة توافرهااا ب ياا  يبين  نهااا أناائ ت راهااا رت 

ر ودهاا ر نها شااااااااااارط توافر المدة رع عين رلة الم  مة ر ن تلقا  ن ساااااااااااها أن ت     ا  ع رض هذه 

 .(2)"المدة  ن رقف أر انقلاد

 ساااااااابع   تعررض إلا في مالة ر ود   المصةسااااااااي  م ام ال قادم ال ام  أنئ لا  صاااااااااار إلة تلبيع أ ير   

ا ذلم أن ال يازة  عررض هي صااورة  ن صااور ال   المصةسااي  رعم ن ار  ار ال يازة في ال قادم  أصاا   ن ال ائعا 

 .  ( 3) السيلرة ال علية رلة ال ع   ون اس عمالئ رن لرعع أرما   اد ة  ق ضيها  ضمون هذا ال ع" هي: " 

 
  ال نيا الساااانةالدرائر المدنيةا  نشااااورا  الم      -  ا أم ام اللعن8/5/2000(  لسااااة  940اللعن المااااارعة رقم ) (1)

 .337قا الجز  اير ا  43
قانونيا  سااا ق  لل ملم.   ابذاتئ ساااب ً   صعَدر ربينت الم  مة ذاتها في م م  خر: "أن كسااا  الملةية بال قادم اللوعأ  

لما كان ذلما ... ركان  ن المقرر أنئ لي  هناك  ا  منع  درة ال ملم بال قادم أن  س د  بعقد شرائئ غير المسجأ  
فإن    ي ن العقد في بنده العشاارعن ر ن تقرعر الخبير المقدم في الدرو   رقد ثب ت هذه ال يازة  ارلة ان قا  ال يازة إليئ

ميازتها بنية ال ملم تةون قد بدأ  رهادئةا لا  يير  ن ذلم تأ يم الشاااااركة المشااااا رعة أر د جها في الشاااااركة اللارنة  
. اللعن المااااااارعة  ررلة  ا  ر  بئ قضااااااا     مة النقض بدائرتيها المدنية رالجنائية -بعد ذلم إذ أنئ  ن المقرر  

ا  49الجز  اير ا السااااااانة    ال نيا نشاااااااورا  الم       االدرائر المدنية -قا أم ام اللعن    66( لسااااااانة 11954رقم )
 438. 

الدرائر المدنيةا  نشورا  الم    ال نيا   لسة    -قضائيةا أم ام اللعن    76( لسنة 14083اللعن المارعة رقم ) (2)
28/6/2021. 

ما  2008ا  24ا  جلة العد ا الساااااااااااودانا المجلد العاشااااااااااارا العدد  الحيازة قانونا ماهيةمساااااااااااونةا م بدرعة ربد المنع (3)
 309. 
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  يغيره هو الاذ    عاأ  ن أم اام ال قاادم لا    -  أ  ال ياازة  -  ميا  أن إتياان هاذا ال عاأ المااد 

ذلم أن مع الملةية لا  ساااق  بال قادما رإنما رلو ود فعأ ال يازة فقد فعرأ  ن ايم ام القانونية المن مة  

ن مع الملةية  ن ال قوق الشااخاااية  أإذ   يل يازة العقار رشااررلئ رالمدة ال ز ة لان قا  الملةية بسااب ئ

 فعأ  ن المالم.  تسق  في مالة ردم اس عمالئ أر اس ثماره أر أ  ف يبمالةها
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 المطلب الثاني 

 التقادم المانع من سماع دعو  صحة ونفاذ عقد البيع 

لا  االح م ة   ون ساب ا  ن أسا اب الملةيةا رإنما الار داد بئ   ون    المصةساي  ن فةرة ال قادم  إ

لئ رلة أسااس ار  اره  انعا  ن  وانع ساماد الدرو ا مي  أن ال ائز رفقا لذلم رباك ما   دة ميازتئ ف

 .(1) الز انأن  قدم دفعا بموا هة المالم الذ    ع لئ رفع درو  الاس  قاق بمررر 

 سي م تنارلئ  ن خ   ال ررين ال اليين:يثير ال قادم رلة الن و المذكور  جمورة  ن المسائأا  

 الفرع الأول 

 تقادم دعو  صحة ونفاذ عقد البيع 

در  ص  رقااد البيع المبرم بين ألرافاائ مجااة رليهمااا في أدا  الال زا ااا ا لااالمااا أناائ أبرم باااللرعقااة    عااَ

ا رعل زم ال اائع ب ساااااااااااااالم المبيع  (2)المبيعفاالمشاااااااااااااا ر  يل زم باأدا  ثمن    يرايم اام ال ي نص رليهاا القاانون 

د  أن المشاااااا ر  رقَ لي  لل ائع في رقد البيع ال ااااااارف في المبيع لالما  ررليئي  للمشاااااا ر  رتم ينئ  نئا 

 ا للمش ر  في مقئ بالمبيع.تعررض  صعَدر العقد  عئا بأ دفع الثمنا رأن ال ارف  ن ال ائع 

فإن للمشااااا ر     يالمصةساااااي  لئ راك سااااااب الملةية ربر ال قادم    عررض ميازة المبيع راللمساااااألة  رفقا 

ساانةي أ  خضااود رفع درو  الملال ة    15رم ة    –ال يازة   –  عررض الملال ة بالمبيع  ن تارعخ رقود ال

 أر الاس رداد أر رفع اليد لل قادم اللوعأ.

 
(1)  

Pierre Voirin , Grilles Goubeaux : droit civil , tom 1 , 27 eme édition , L .G.D.J , P 276. 
 .26ما  2016الجزائراا دار هو ةا التقادم آثار  في القانون المدني اأممد خالد 

أن: "ي قة   32/3/2020(ا  لسااااااااااة:  70/2019اللعن رقم )  ا(33ة في المبدأ رقم )العصمانيقضاااااااااات الم  مة العليا   (2)
 ن   258ال ائع رلة مقئ في الساااااااعي لل ااااااااو  رلة ثمن بيع  ن  عاقده الملعون الثاني رفع  ا تق ضااااااايئ المادة  

 جبر المادين بعاد إناذاره رلة تن ياذ ال زا ائ تن ياذا رينياا   ة  اا كاان   ال ي تنص رلة أنائ  اقاانون المعاا    المادنياة
 جمورة ايم ام الاااادرة رن الدرائر المدنية بالم  مة العليا رالم ادئ المساا خلاااة  نها في ال  رة  ن ذلم  م نا".  

ل ني ا المجل  ايرلة للقضاااااااااا ا  نشاااااااااورا  الم    ا21ا السااااااااانة القضاااااااااائية  30/9/2021رم ة   1/10/2020
 .958للم  مة العلياا سللنة رمانا  
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ن هذه المدة لا تع بر بالمدة ال ساااااايلةا فرفع درو  الضاااااامان ال ي  ايمها المشاااااا ر  في إمي  

تقااايرا   يصعَدر ت يح للمشاا ر  اساا رداد  بيعئا أ ا في مالة ساا وتئ رن ذلما    عررض  وا هة ال ائع بعدم ال

 . )1)الدرو  ا ربال الي  نع سماد  عررض رإهمالا  نئ بالملال ة بضمان ردم ال

 ن ال اائع   قع الضااااااااااااااماان للمشاااااااااااااا ر ا رأن لدخير ال ع باإقاا اة درو      عررض رقود ال  إذ أن

الضامان رلة ال ائعا رلةون درو  الضامان شاأنها في ذلم شاأن ساائر الدرار  القضاائية ايخر ا فهي 

 .(2)أر هتخضع لل قادم المانع  ن سمارها رللمدة المذكورة 

في مالة أن كان المشااا ر  هو الساااب  في رقود   عررض ال ائع  ن ضااامان الع ة   ص بمعنةً  خرا 

لل عا أر ردم  لال ة ال ائع باسااااا رداد المبيع في مالة أن   المصةساااااي  ي كإهمالئ في قلع ال قادم   عررض ال

 كان ب وزتئا فةان  ديرا بالمش ر  أنئ رلعلمئ بأن المبيع في موزة ال ائع الملال ة بئ رردم تركئ.

فةأ  ن تهارن في الملال ة ب قوقئ    ير أرلة بالخسارةعا ة بأن المقاري ذلم تأكيدا للقاردة ال  صعَدر 

رت ايلها ي رت  رليئ أن ي  مأ ن يجة إغ الئ رإهمالئا رأن انقضا   دة ال قادم اللوعأ ال ي تع بر  دة 

 . عررض لا بأس بها في  وا هة ال ائع  ن قبأ المش ر  بعدم الال زام أر ال يازة أر ال

كافة الشاااااااررط الموضاااااااوعية رالشااااااا لية   ا سااااااا و يً رقد البيع بااااااااورة قانونيةا  م  قد تم إبرارمي  

المعقود رليائا فاإن توانة أماد ايلراف في تن ياذ  رلة الو ائ   ادث أثره  ص ن العقاد  أ ير  ال ااما  لانعقاادها 

لللرف الثاااني الملااال ااة ب ن يااذ العقااد أر فسااااااااااااااخاائ رفقااا للقواراد العااا اة الواردة في القااانون     اازالال زاما  

مي  انعقاد العقد رصاااااا  ئا فهو رقد صاااااا يح رلازما رإنما الآثار الم رت ة رليئ رالم مثلة   ر نالمدنيا 

عقادا فااثاار  باال سااااااااااااااليم رأدا  الثمنا هي ال ي  ن شااااااااااااااأنهاا أن تصعماأ  ن الآثاار ايخر  الم رت اة رلة ال

الانعقااااد تخ لف رن  ثاااار ال ن ياااذا فاااال قاااادم لا يااادخاااأ في الانعقاااادا رإنماااا هو ن يجاااة رن تن ياااذ العقاااد 

 لللرف الآخر  يئ.  عررض ه أر م ة الأر الإخ   ب ن يذ رالم اشرة  يئا 

 
 .45 ر ع سابعا   اوالاستحقا  في عقد البيع تعر ضضمان عدم ال ارب ي   مد أممد هزعم (1)
 .632ا  ر ع سابعا  الوسيي في شرت القانون المدنيربد الرزاق أممد السنهور ا  (2)
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ملةية خاصةا إذ لا تسر  ايم ام  قة ت علع بالما  المملوك لدفراد ك  ع ال أكيد رلة أن ايم ام الساب 
 . المصةسي  السابقة رلة أ وا  الدرلة )اي وا  العا ة(ا رلا اك ساب  لةي ها بال يازة أر رفع أم ام ال قادم 

لةونئ    –القانوني    –اليير   تعررض ال ائع ف س ا بأ ر   تعررض كذلم فإن الدرو  لا تن ار في  
 يدخأ في ال زا ا  ال ائع تجاه المش ر .

 فرع الثاني ال

 صحة ونفاذ البيع  دعو  تقادم ب        تعر ضبضمان عدم ال لتزام مد  تعارض الا 

ذلم أن    ي لساماد درو  الضامان   المصساقي   ع ال قادم     عررض  ي عارض ال زام ال ائع بضامان ردم ال لا 
ال زام ال ائع ال زام أبد  لا  قبأ ال جزئةا بار  اره م ما  ن أم ام العقدا رالذ   ساا هدف إث ا  أثر المعقود  

  ي  مارساااة مقوق الملةية رليئ لمبيع ر اب يا  المشااا ر   ن تم ينئ ل رذلم  ن خ    رليئ بمو   رقد البيعا  
 ما ي يح للمشااا ر  رفع درو  الضااامان أ ام     شاااررد غير    تعررض رقود     عررض يشااا رط في ضااامان ردم ال   

 ا أر  ن رقت رقورئ.  عررض القضا  خ   المدة الم ددةا أر  ن تارعخ رلمئ ب عأ ال 

  ي قانون المعا    المدنية العماني في   المشارريد ررليئا ررلة الااعيد ال شارععيا ررفقا لما أشاار إليئ  
هدر  ن مع المشا ر  في الملال ة بال ع  سانة هي ال ي تص   ( 15فإن  ررر الز ان المانع  ن ساماد الدرو  ) 

 .  )1) بذلم  ن الآثار الم رت ة رلة تن يذ العقد أر الم اشرة   ا أثرً   صعَدر الملال  بئ أ ام القضا ا رهو  

ذلم أن الال زام   يالمصساااااقي  ع ال قادم    افإنئ لا  شااااا أ تضااااااربً ا   عررض ضااااامان ال ائع لعدم الأ ا 
أن الال زام ذاتئ أبد  لا  سااااااااااااق  بمررر الز انا أ ا  إذ  خ لف رن ضاااااااااااامان الال زام بئا    عررض بعدم ال

درو   ن الدرار  القضاااااائية ال ي تسااااا هدف مما ة المراكز القانونية راسااااا قرار المعا   ا فالضااااامانا  
إقا ة الدرار  في  واريدها  ن شاأنئ أن ي ثر رلة اسا قرار تلم المعا     ن  رأن ردم ضا    واريد  

 .(2)بالخسارة هةا فض  رن إرما   بدأ المقار أرلة 

 
 .العصماني(  ن قانون المعا    المدنية 340المادة ) (1)
للمشااااااااا ر  في الان  اد   عررض ضااااااااامن ال ائع ردم ال": العصماني(  ن قانون المعا    المدنية 392ناااااااااات المادة ) (2)

ري أن لئ مقا   علقا بالمبيع رقت البيع  ن فعلئ أر  ن فعأ أ نبي يدر   عررضبالمبيع كلئ أر بعضاااااااائا سااااااااوا  كان ال
 ا بالضااااامان أ ضااااااا رلو ادرة اي نبي مقا نشاااااأ بعد البيعا إذا كان هذا   ج بئ رلة المشااااا ر ا رع ون ال ائع  لزَ  

 ال ع قد    إليئ ن يجة ل عأ ال ائع".
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انعا  ن  وانع ردم ساااااماد الدرو ي أ  أن العذر الذ  إقا ة المشااااا ر  لدرو  الضااااامان   تصعدر 

كاان  اانعاا  ن ساااااااااااااامااد الادرو  قاد تمات إزال ائي أ  الملاال اة ب اد ذاتهااا في مين أن رادم ال قادم ب لام  

الدرو  ران ها   دة ال قادم  ن شأنها أن تمنع الدرو   ن السمادا بما ي رت  رليئ انقلاد  دة ال قادما  

 .(1) ديد راب دا  المدة  ن 

رأنئ يدخأ في ص ميا     ئا رضمان عررض المار  ال  رقة بين ال زام ال ائع بعدم ال  المشرريدأكد  

   مااة النقض    إذ بيناات   يالم  مااة ال قاادير   ن مياا  رزن البينااة رتقاادير توافر الشااااااااااااااررط  ن رااد هااا

بمجرد  للمشااااااااا ر  ال زام   بد ي ولد رن رقد البيع  عررض ال زام ال ائع بضااااااااامان ردم الالماااااااااارعة بأن: "

سااااالل ها في تقدير    -  الموضاااااود    مة  - المصةساااااي  إذا توافر  لئ بعد البيع شاااااررط ال قادم   إلاانعقاده  

في قضااا  هذه  -المقررئ  شاارلر اللوعلة. المدة    بمضااي الملةية  ب ك سااالاأدلة الدرو  رالوقائع الم د ة 

رهو   ابالمبيع أر  نازر ئ  يئ  الان  ادفي  للمشاااااااا ر    عررض أن ال ائع يل زم بضاااااااامان ردم ال  – الم  مة

 إذا توافر  لد ئ بعد البيع شاررط رضاع اليد رلةإلا را  رلو لم   ن  شاهَ  ال زام   بد ي ولد  ن رقد البيع

الملةية    ب لاك سااااااااااالم د ة رالوقائع  العقار المبيع المدة اللوعلة الم  سااااااااا ة للملةيةا رتقدير أدلة الدرو  

   مة الموضااود   ة ار مد   يئ رلة أساا اب سااائية  ن شااأنها   المدة اللوعلة  ما تساا قأ بئ  بمضااي

 .(2)"إلة الن يجة ال ي ان هة إليها  أن ت د 

 ن ال ائع إلة    عررض كما بينت الم  مة في قرار  خر لها بمد  ان قا  ال زام ضاااااااااااااامان ردم ال

رلو لم   للمشاا ر  ال زام   بد ي ولد رن رقد البيع   عررض ال زام ال ائع بضاامان ردم الإذ بينت أن: "  يررث ئ

 .(3)"المصسقي ص ة ال عاقد بال قادم  ردم  واز رفعهم درو   ربال الي ا ن ال ائع إلة ررث ئ  ا رعن قأ شهر

 
ا  جمورة ايم ام الاااااااااااااادرة رن الدرائر  2017/ 11/ 12(ا  لسااااااااااااة:  2017/ 467للعن رقم )   ا ( 99ان ر: المبدأ رقم )  (1)

ا السان ين القضاائي ين  2018/ 6/ 30رم ة   2016/ 10/ 1لعليا رالم ادئ المسا خلااة  نها في ال  رة  ن  المدنية بالم  مة ا 
 . 430ا  جل  الش رن الإدارعة للقضا ا  نشورا  الم    ال ني للم  مة العلياا سللنة رمانا   18- 17

ا أم ام اللعن في الدرائر  36ا السااااااااانة 24/1/1985قا  لساااااااااة:  51( لسااااااااانة 1296)  الماااااااااار  رقمم م اللعن    (2)
 .147  ا نشورا  الم    ال ني االمدنية

ا أم ام اللعن في الدرائر المدنيةا  نشاااورا   5/1/1993قا  لساااة:  57( لسااانة  2270م م اللعن الماااار  رقم ) (3)
 .95 ارا   االم    ال ني
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ررلة  ا  ر  بئ قضاا    -ينشاأ    لامع الضامان اسا قر قضاا     مة النقض الماارعة رلة: "

 أ ا  جرد خشااااااية  ارقت  نازرة اليير للمشاااااا ر  في ميازتئ للمبيع ران  ارئ بئ  نإلا   - هذه الم  مة

الر ود رلة ال ائع   اليير أر رلمئ بو ود مع لليير رلة المبيع  ن قبأ  خولئ مع تعررض المشاااااااااااا ر  

ال  م الملعون  يئ قد أقام قضاااااا ه  لما كان ذلم ركانر   ايفعل تعررض بالضااااامان  ادام لم   ااااااأ لئ 

سااااااند  لةية    ب ل نم م لم   ن المشاااااا ر  لرفا  يئ   بال زام اللارن بال ضاااااامينا  رلة  جرد صاااااادرر

  يالاساااااااااا  قاق مع الملعون ضااااااااااده في الر ود رلة اللارن بضاااااااااامان   ررت  رلة ذلم اال ائع للعقار

ن  ن ردم ماااااااااااو   عارضااااااااااة  ن الم  وم لئ بئ اللار  م ا تمساااااااااارن ت قيع     ج  بذلم ن ساااااااااائ

 .(1)"ضده في ميازتئ للمبيع ران  ارئ بئ للملعون 

رايم ام ال ي  ر  رليها قضااااااا     مة النقض المااااااارعة غزعرة في هذا الخاااااااو ا رال ي 

 ع  بينت  د  ان قا  الال زام  ن ال ائع با ة شخاية إلة ررث ئا رلو لم ي م إشهارها أر م ة تسجيلئا  

خضاااورها    ا رخضاااود الال زام إلة درو  الضااامانا ربال الي عررض ال أكيد رلة أبد ة ال زام ال ائع بعدم ال

 إلة أم ام ال قادم.

  

 
ا أم ام اللعن في الدرائر المدنية 42ا السنة  21/1/1992قا  لسة:  60( لسنة  0305) المار  رقمم م اللعن   (1)

 ..209 ارا   ا نشورا  الم    ال ني
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 ةـــــــــــــــــالخاتم

 ن أهم الال زا ا  الملقاة رلة     عررض أن الال زام بعدم الن ائج رتوصيا  بوصلت الدراسة إلة ت

ئ الماد  بإتيان أ  فعأ غير  شااررد  قع فع   ن شااأنئ أن ي ثر  تعررضاابأن  ضاامن ردم    يراتع ال ائع

القانوني بمنازرة المشااااااا ر      عررض المشااااااا ر  ل قوقئ رلة المبيعا كذلم ردم الرلة ميازة أر  مارساااااااة 

لمبيعا  القانوني لليير في ا  عررض بأ  مع ريني أر شااااااخاااااااي رلة المبيعا كما  ضاااااامن ال ائع ردم ال

كأ نت  وقف رأنوارئ رشاااررلئ رلبيع ئ القانونيةا ربير    عررض نت الدراساااة  اهية الال زام بعدم البير مي  

ا  عررض ا رضاااااااااااااامان ردم ال عررض  نئا رال رق بين الال زام بعدم الالمااااااااااااااار  ر العماني   شاااااااااااااارريدالم ن  

 :رتوصلت إلة  ا يلي

 ج  ـــــــــــــالنتائ:      أولا  
هو ال زام أبد  لا يناط بمدة ز نيةا أ ا ضاااامان     عررض وصاااالت الدراسااااة إلة أن ال زام ال ائع بعدم الت .1

لمانع  ن سااماد   يفشااأنئ شااأن سااائر الدرار  القضااائية ال ي تخضااع إلة أم ام ال قادم  عررض ردم ال

رردم تقدم المشااا ر  المضاااررر  ا عررض الدرو  في مالة  ررر خمساااة رشااار سااانة رلة رقود فعأ ال

 ا .بالملال ة بدرو  الضمان أ ام القض  عررض  ن ال

لا ين ار في ال زام ال ائع ف س ا بأ رعل زم ايخير    عررض الال زام بعدم التوصلت الدراسة إلة أن   .2

الااادر  ن اليير في مالة المنازرة  ع المشا ر  ب ع ريني أصالي أر ت عي    عررض بضامان ردم ال

 اليير الماد . تعررض رلة المبيعا رلا  ضمن ال ائع 

أثرا رئيسااااا  ن    لةونئينشااااأ بمجرد انعقاد العقدا    عررض ال زام ال ائع بعدم التوصاااالت الدراسااااة إلة أن   .3

 ن شاااااأنئ أن   د  ن   ا   ب عض الشاااااواغأي كالرهن أر ال أ ين أر  ثار العقدا رأن بيع المبيع   م  

  مارسة المش ر  ل قوقئ رلة المبيع.

در  .4 فاإن ذلام   يالبيعا رفي ماالاة الإخ   بهاا   ن الال زا اا  الم رت اة رلة رقاد    عررض الال زام بعادم ال   صعاَ

  ن شأنئ أن تنهض  عئ المس رلية المدنية رما ل ع بالمش ر   ن ضرر.
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 ات ــــــــــالتوصي: ا       ثاني  
 المصةسااي   سااألة تلبيع أم ام ال قادم رالمااار   العماني   المشاارريدوصااي الدراسااة بأن ي نار  كأ  ن ت .1

  لد  الجها  الرساااميةا في مالة أن كان  ساااج   ارلة العقار الواقع ت ت ميازة ال ائز لمدة ال قادم

 لخلو النص رلة ذلم.

رأثرهما رلة   ربيع  لم الييرتوصااااااااااااي الدراسااااااااااااة ب نار  أم ام ميازة المبيع في رقد البيع الموقوف   .2

قة بين هذه ال الة رمالة اك سااااااب ل وضااااايح  د  ال  ر   يفي رقد البيع  عررض الال زام بضااااامان ردم ال

 .المصةسي  الملةية بال قادم 

ديد أر ال خفيف  توصي الدراسة ب نار   د  قدرة ايلراف رلة تعديأ أم ام الضمان  ن مي  ال ش .3

لعلة أن الضااااااامان قد   ون ات اقا  سااااااا ق  رن رقد البيع رلو كان أثرا   رت ا رليئا   يأر ال عديأ فيها

 أسوة بما ررد في أم ام ال عوعض الات اقي رالشررط الجزائية.

في رقود البيعا خاصاااة في بيع ايشااايا     عررض بإضاااافة بند خا  بضااامان ردم التوصاااي الدراساااة  .4

ي كعقد بيع العقارا  ربيع المرك ا  في تساااااجيلها  ال ي تخضاااااع إلة شااااا لية   ددة اشااااا رلها القانون 

 ئ الشخاي للمش ر .تعررضاليير أر  تعررض لد  الدرائر الرسميةا  ضمن فيها ال ائع ردم 

ر ثااره    عررض يصناااااااااااااااح ب عزعز الوري القاانوني بين ال اائعين رالمشاااااااااااااا رعن مو  أهمياة الال زام بعادم ال .5

درعبيااة تركز رلة الشااااااااااااااررط القااانونيااة لعقود البيع  القااانونيااةا  ن خ   تن يم ررش رمااأ ردررا  تاا

 .  عررض رال داعيا  المرت لة بال

لضامان ال وافع بينها ربين    ي عررض يصوصاة بإ را   را عة شاا لة لل شارععا  الم علقة بضامان ردم ال .6

 الم ادئ القانونية ال ديثةا رتعزعز مما ة مقوق ايلراف في  عا    البيع.
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 والمراجع المصادر 
 : القرآن الكريم  ولا  أ

 المراجع العامة ا: ثاني  

ه(ا   884إبراهيم بن   مد بن ربد الله بن   مد ابن   لحا أبو إساااااااااااااا اقا برهان الدينا )الم وفة  .1

 .1997ا الجز  الرابعا دار الة   العلميةا بيرر ا المبدع في شرت المقنع

مد المررز  السااااااااااامعاني ال ميمي ال ن ي ثم  أبو الم  را  نااااااااااااور بن   مد بن ربد الج ار ابن أم .2

ا ت قيع:   مد مسن   مد مسن اسماريأ  قواطع الأدلة في الأصوله(ا  489الشافعي )الم وفة: 

 الشافعيا دار الة   العلميةا بيرر .

 . (2010)ا  ار العارعةاا الم   ة البيع عقدالزرقدا   السعيد  أممد  .3

ا  تحفة المحتاج في شرت المنهاج ه(ا    974أممد بن   مد بن رلي بن مجر الهي ميا )الم وفة:   .4

 1983الجز  الرابعا الم   ة ال جارعة الةبر ا  ارا 

 (.2016) االجزائرا دار هو ةا التقادم آثار  في القانون المدنيا  خالد  أممد  .5

 . 1995ا  3ط   ا ا دار ال ةرا بيرر  حاشيتا قليو ي وعميرة أممد س  ة القليوبي رأممد البرلسي رميرةا   .6

 .(2008) لبنانا  نشورا  زعن ال قوقيةا العقود المسماةد ابا   أسعد  .7

 (. 2002)   ا دار ال ةر العربيا القاهرة العقود الواردة على الملكية في القانون المدني ا  أنور العمورسي  .8

ــماة شــــــرت عقدي البيع   اساااااااااللان  أنور .9 ــةالعقود المســــ   اااااااااارا دار الجا عة الجديدةا والمقايضــــ

(2005). 

 (.2004) اايردنا دار رائأ للنشرا الوجيز في نظرية العقدا  لةار   بشار .10

ا  القاهرة ا دار النهضاااة العربيةا والاســتحقا  في العقود تعر ضال  ضــمانا  ساااالم ناصااار  رلي   اسااام .11

(1999). 

ا  نشاااااااااورا   ا عة د شاااااااااعا التجارية، الأعمال التجارية والمتجر  الحقو  ا ال  يم  يوساااااااااف  اك .12

 .(1999) سورعا
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 ادار الثقافة للنشاااار رال وزععا ايردن  اوالإيجارالبيع   –الوجيز في العقود المدنية   ال ضااااليا ع ر   .13

 (.1997) ا2ط

 (. 1998) االقاهرةا دار النهضة العربيةا الحقو  العينية الأصليةا الشرقار    ميأ .14

 (. 1964) بيداد ا  نشورا      ة النهضةا  عقد البيع في الفقه الجعفري  ال اجا رلي    مسين مسن   .15

. ديوان الوجيز في شــــرت القانون المدني الفلســــطيني والعقود المســــماة  قدادةا  أممد مسااااان خليأ .16

 (.2000) االجزائرالملبورا  الجزائرعةا 

ا الجز  الرابعا ديوان الملبوراا   القـانون المـدنيالوجيز في شـــــــــرت  ا  قادادة  أمماد مساااااااااااااان  خلياأ .17

 (. 1992)الجزائر الجزائرعةا 

 (.1984ا )2طا ا دار النهضة العربيةا القاهرةالعقود المدنية الكبيرة خضراخمي   .18

ا دار الجا عة 2طا  شـرت العقود المسـماة في عقدي البيع والمقايضـة  االسااعود أبو     مد   ر ضااان .19

 (. 2003)الإس ندرعة الجديدةا  

ا دار دراساااااااة  قارنة  درمة با  هادا  فقهية  –في رقد البيع    الو يزيوسااااااافا ساااااااي    مورعةزاهية   .20

 (.2008)الجزائر اي أا 

ه(ا   926زكرعا بن   مد بن أممد بن زكرعا ايناااار ا زعن الدين أبو   ية السااني ي )الم وفة:  .21

)هو شاااارح للم لف رلة ك ابئ هو  نهج الل ب الذ  اخ اااااره   الطلابفتح الوهاب بشـــرت منهج  

 .1994الم لف  ن  نهاج اللالبين للنور (ا الجز  اير ا دار ال ةر للل ارة رالنشرا بيرر ا 

 . ( 1999) ا  الإس ندرعة ا الجز  اير ا  نشأة المعارفا  قضال النقض المدني في العقود شعلةا    سعيد  .22

 (. 1956)  ا  ار ا     ة سيد ربد الله ره ةا  حكام الالتزام أ   - لعامة للالتزام  في النظرية ا   غانما   سعيد  .23

شــرت  ه(ا  716ساااليمان بن ربد القو  بن الةرعم اللوفي الاااارصااار ا أبو الربيعا نجم الدين )الم وفة:   .24

 . 1987ا ت قيع: ربد الله بن ربد الم سن ال ركيا   سسة الرسالةا بيرر ا مختصر الروضة 

تحفة الحبيب على ه(ا   1221ساليمان بن   مد بن رمر ال صجَيْرَ يير الماار  الشاافعي )الم وفة:  .25

 . 1995ماشية ال جير ي رلة الخلي ا الجز  الثال ا دار ال ةرا بيرر ا  االخطيبشرت 
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النهضاااة    اير ا دارا الجز  الوافي في شــرت القانون المدني في العقود المســماة ا رق ساااليمان   .26

 (.1990) ا5ط اةا القاهرةالعربي

ا الجز  اير ا دار النهضااااة العربيةا في شــرت قانون التجارة المصــري   الوســييالقليوبيا    ساااامي ة .27

 . (2012ا )القاهرة

 (.2009) ا ارا دار الملبورا  الجا عيةا عقد البيعا تناغو سمير ربد السيد  .28

المركز القو ي للإصااااااااااااادارا  ا عقد البيع في ضـــــــــول الفقه وأحكام النقضا  مد  خلف  السااااااااااااايد  .29

 (.2006)ا 2ط االقانونيةا  ار

شاام  الدين أبو ربد الله   مد بن   مد بن ربد الرممن اللرابلسااي الميربيا المعررف بال لاب   .30

ــر خليله(ا  954الرُّريني المالةي )الم وفة:  ا دار ابن مزما مواهب الجليل في شـــــــــرت مختصـــــــ

 .1992 ا3طبيرر ا 

ه(ا   1004الع اس أممد بن ممزة شااااااااااهاب الدين الر لي )الم وفة: شاااااااااام  الدين   مد بن أبي   .31

 1984ا الجز  الثال ا دار ال ةرا بيرر ا نهاية المحتاج إلى شرت المنهاج

ا دار الضااا ة دراساااة تأصااايلية في الشااارععة الإسااا  ية –رقد البيع ربر الإن رنت   الشااايخا  مدرحا .32

 .(2017)ا الجزائرللنشر رالإشهارا 

 (. 2010) ا ارا دار الجا عة ال ديثةا ضمان الاستحقا  في البيوع ا  مود  هشام لئ .33

 ا دار الثقافة للنشرا ايردن. أحكام الالتزام آثار الحق في القانون المدني االةسواني   مود را ر  .34

دراسااااااة  –مما ة المساااااا هلم في ضااااااو  القوارد القانونية لمساااااا رلية المن ج  الد سااااااليا  ربد ال ميد  .35

 (.2009) اال ةر القانونيا  ار ا دار قارنة

الو يز في شاااااارح القانون المدنيا الو يز في شاااااارح القانون المدني ال  لشااااااةا    معة ربد الرممن .36

 . (2005) ايردنا دار رائأ للنشرا رقد البيع –ايردني 

ا الجز  اير ا دار إميا  ال راث الوســــيي في شــــرت القانون المدنيا  السااااانهور  أممد   ربد الرزاق .37

 (.1986) ابيرر  عربيا ال
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ــرت القانون المدنيا  السااااانهور  أممد  ربد الرزاق  .38 ــيي في شـ ا  نشاااااورا  ال لبي ا الجز  الرابعالوسـ

 (.1998) ا3طا بيرر  ال قوقيةا 

ا النظرية العامة للالتزامات، نظرية العقد  –شــــــرت القانون المدني  ا  السااااااااانهور    أممد  ربد الرزاق .39

 (. 1934) ابيرر  الجز  اير ا المجمع العلمي العربي الإس  يا 

الجز  الثال ا دار الة   العلميةا   االبزوديكشف الأسرار شرت أصول    ال خار ا  أممد   ربد العزعز .40

 (.1999)ا بيرر   ا1ط

ا  25الل عاة    اا دار الثقاافاةا ايردنأحكـام الالتزام آثـار الحق في القـانون المـدنيا ال ااررباد القاادر  .41

(2023.) 

ا  مصادر الحق الشخصي في القانون المدني   –مصادر الالتزام  اربشار  لةار  ا ال ارربد القادر  .42

 (.2012ا )4ط ادار الثقافةا ايردن

ا الجز  الثانيا أم ام  القانون المدنيال شيرا   مد لئا  ال  ر ا  ربد ال اقير   ربد المجيد ال  يما .43

 . (1980) بيرر  للل ارةا الال زاما   سسة دار الة   

ا  اااااااااااارا     ة ر ل عة  اااااااااااال ة ال ابلي رأرلادها  3طا حق الملكية  الاااااااااااادةا فرج  ربد المنعم .44

(1967). 

 (.2005)ا ا دار رائأ للنشرا ايردنشرت أحكام العقود المسماةا انسرمأبراهيم  ردنان .45

  .(2008)ا الإس ندرعةا  نشأة المعارفا عقد البيعرز الدينا الدناصور ا  .46

ه(ا   587ر   الدينا أبو ب ر بن  سعود الةاساني ال ن ي الملق  باااا  بملم العلما   )الم وفة:  .47

ــرائع ــنائع في ترتيب الشـ ا  ل عة شاااااركة الملبورا  العلمية بماااااارا ر ل عة الجمالية  بدائع الصـ

 ه.1327االجز  الخا   بمارا تاوعر: دار الة   العلميةا

ا ت قيع  كتـاب التعريفـاته(ا    816بن رلي الزعن الشاااااااااااااارعف الجر ااني )الم وفة: رلي بن   ماد  .48

رضاااااا   رتااااااا يح  مارة  ن العلما  بإشااااااراف دار الة   العلميةا الناشاااااار: دار الة   العلميةا 

 .1983لبنانا  –بيرر  
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 (.2006) االقاهرةا دار النهضة العربيةا تنازع القوانين في مجال التقادما رفا  أشرف   مد  .49

حاشــــــية رد المحتار ه(ا   1252الشاااااااااهير بابن رابدينا )الم وفة:    رابدينابن رمر      مد أ ين .50

ا شاااااركة     ة ر ل عة  اااااال ة ال ابي ال لبي رأرلادها على الدر المختار شـــرت تنوير الأبصـــار

 .1966 ا2ط  ارا تاوعر دار ال ةرا بيرر  

ه(ا    741)الم وفة:    أبو القااسااااااااااااام   ماد بن رباد اللها ابن  ز  الةلبي اليرناالي      ماد بن أمماد بن  .51

 . 2013ا ت قيع:  ا د ال مو ا دار ابن مزما بيرر ا القوانين الفقهية في تلخيص مذهب المالكية 

الدر ه(ا   1088  مد بن رلي بن   مد بن رلي بن ربد الرممن ال ن ي ال اا  يا )الم وفة:  .52

ا مققئ رضاا لئ: ربد المنعم خليأ إبراهيما دار الة   ر الأبصـار وجامع البحارالمختار شـرت تنوي

 .2002بيرر ا  العلميةا

الهداية ه(ا   894  مد بن قاساام ايناااار ا أبو ربد اللها الرصاااد ال ونسااي المالةيا )الم وفة:  .53

ــافية لبيان حقائق الإمام ابن عرفة الوافية اد(ا دار . )شاااااااارح مدرد ابن ررفة للرصااااااااالكافية الشـــ

 . 1993اليربي الإس  يا بيرر ا 

 (. 2013)   ا ا  نشورا  ال لبي ال قوقيةا بيرر  العقود المسماة   ا القانون المدني   قاسما   مسن     مد  .54

 (.1996) ا ارا دار الجا عة الجديدةا الموجز في عقد البيع اقاسم مسن   مد  .55

  ديوان الملبوراا  الجاا عياةا الجزائرا  عقـد البيع في القـانون المـدني الجزائري   مساااااااااااااانينا    ماد  .56

 (.2005ا )4ط

ا ال قوق العينية ايصاااااااااليةا دار الثقافة  شــــــرت القانون المدني الأردنيا   مد رميد الدين ساااااااااوار .57

 (.1999)ا للنشرا ايردن

ا دار الثقافة للنشاار شــرت عقد البيع في القانون الأردني –العقود المســماة   االزربي   مد يوسااف .58

 (.2006)ا دنرال وزععا اير 

 (. 2004ا المنشورا  ال قوقية صادرا بيرر ا )العقود المسماةالةركبيا   رران .59
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ا  نشااورا   ن رعة ال ع  –المدخأ إلة دراسااة العلوم القانونية   –القانون   أصااو  االها ر   شااارأ    .60

 .(2011)ا الةوعت  ا عة الةوعتا 

د شااااااع ا دار القلما العا ة في ال قئ الإساااااا  يالمدخأ إلة ن رعة الال زام  ا  االزرق أممد    ااااااال ة .61

(1999.) 

ا دار العقود المسـماة –القانون المدني الأردني  شارح   ال   ر ا صاام ا ا رصاام  ال ضاأ  نذر .62

 (.1995) اايردنالثقافةا 

المقنع  ه(ا   620 وفع الدين أبو   مد ربد الله بن أممد بن   مد بن قدا ة المقدسااي )الم وفة:  .63

ــيبانيفي فقه   ا قدم لئ رتر م لم ل ئ: ربد القادر ايرنالرطا مققئ ررلع الإمام أحمد بن حنبل الشـ

المملةة العربية   -رليئ:   مود ايرنالرطا  اسااااين   مود الخلي ا     ة السااااواد  لل وزععا  دة 

 .2000السعود ةا 

 . (2004) الإس ندرعةا الجز  الثانيا دار الجا عة الجديدةا العقود المسماةا د عأبراهيم س نبيأ .64

ا المجلاد الثاانيا دار بيرر  ديوان الفرزد هماام بن غاالا  بن صااااااااااااااعاااااااااااااااعاة أبو فراس ال رزدقا  .65

 للل ارة رالنشرا بيرر .

 ا: الرسائل العلمية ثالث  

ا رسااالة  ا ساا يرا  ا عة با ي  والاسـتحقا  في عقدي البيع والإيجار تعر ضالضاامان   رليدا تركي .1

 (.2011) االجزائر خ ارا 

ا رسااالة دراسـة مقارنة  –والاسـتحقا  في عقد البيع  تعر ضضـمان عدم ال  اهزعمرب ي   مد أممد  .2

 (.2007) افلسلين ا س يرا  ا عة النجاح الولنيةا 

  اا ساااا ير  ا رسااااالة والاســـتحقا  في عقد البيع تعر ضضـــمان الا رساااامير العاي  زكرعا مميلوشا   .3

 .(2017)ا الجزائر ا عة ربد الرممن  يرةا 

ــول والفروع  ااهر كماا ا  رنااد  النااصاااااااااااااار .4 ا رسااااااااااااااالاة  مـد  قـانونيـة البيع في الوكـالـة العـامـة للأصـــــــ

 (.2015) اايردن ا س يرا  ا عة الشرق ايرس ا 
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 ا: الأبحاث العلمية رابع  

  –الاســـتحقا  في القانون المدني الأردني   تعر ضضـــمان الا  ربد الجليأ ربد ال ميد العوابدة  إ مان .1

ــة مقــارنــة ا العااادد الرابعا  43ا  جلاااة ات ااااد الجاااا عاااا  العربياااة في ال عليم العااااليا المجلاااد  دراســــــــ

(2023.) 

 اا السااودان24ا  جلة العد ا المجلد العاشاارا العدد  ماهية الحيازة قانوناا مسااونة  ربد المنعم  بدرعة .2

(2008.) 

ا المجلة الجزائرعة للعلوم القانونية  القانوني لملكية الأراضــــــي الفلاحية  النظام ارقيةبن يوسااااااااااف بن   .3

 (.2015)ا رالاق ااد ة رالسياسيةا العدد الثانيا الجزائر

ا  جلة القانون  الغير  تعر ضه الشـخصـي و تعر ضـتحقق التزام البائع بضـمان  شـروطا خضاار  خمي  .4

 (. 1975) االقاهرةا العدد اير  رالثانيا 45رالاق اادا المجلد 

ا  جلة ررح المنافســة  ير المشــروعة في ضــول القانون العمانيال لي يا    ساااالم بن سااا م بن مميد  .5

 (. 2020ا )89ا  ردد القانونا  ا عة لنلاا  ار 

ا  جأ ال قوقيا ات اد ال قوقيين  ي العراقيفي القانون المدن  المُسـق يالتقادم ا  أممد   شااعي    سااليمان .6

 (.1993ا )25اير ا المجلد الرابعا السنة  العراقيين العدد 

ا   اا عاة باا ي  خ اار ا  جلاة ال واصاااااااااااااااأا  الطبيعـة القـانونيـة للعقـد الإلكترونيزرداز     رباد العزعز .7

 .(2014)ا 38الجزائرا العدد  

باكتســـــاب الملكية العقارية عن طريق التقادم  سااااااافيانا  ردة  لون   .8 ا  جلة القانون العقار  المُكســـــ 

 (.2024) اا العدد اير ا الجزائر12 د المجل ا2 ا عة رهرانرالبي ةا 

الالتزام بضـمان مطابقة المبيع وتمييز  عن الالتزامات الأخر  للبائع ا خلف المعمور    ر   فاضاأ .9

ــة مقـارنـة – ا العادد 16المجلاد    اا  اا عاة القااهرة فرد الخرلوما السااااااااااااااودانا المجلاة القاانونياةدراســـــــ

 (.2023) لسادساا
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ــلامي والقانون المدني الجزائري لبيضا    ربوب ركرعم بدار ا   .10 ا مفهوم حق الملكية بين الفقه الإســـ

 (.2017المجلة ايكاد مية لل  وث القانونية رالسياسيةا المجلد اير ا العدد اير ا الجزائرا )

ــمان الا  ر    مد      ااااااااااااااال ة .11 ــتحقا  تعر ضضـــــــ ا المجلة القانونيةا  ا عة القاهرة فرد والاســـــــ

 (.2022ا العدد الرابعا )13الخرلوما السودانا المجلد 

ا  جلة الرافدين لل قوقا القانون الواجب التطبيق المُســـق يتغيير ظروف التقادم  خالدا    مازم نواف .12

 .(2008ا )35المجلد العاشرا العدد  

ــي في   ال قعار اف اد ساااااالمان    ساااااايمر  .13 ــجل بنقل ملكية الأراضــ ــرف القانوني  ير المســ نطا  التصــ

ــطيني ــال الفلســـ رايب اثا  ركز ابن العربي للثقافة   جلة ابن خلدرن للدراسااااااااا  ا القانون والقضـــ

 . (2023) رالنشرا فلسلينا المجلد الثانيا العدد الرابع

 ا: الأحكام القضائية سادس  

الدرائر المدنية بالم  مة العليا رالم ادئ المسااا خلااااة  نها في ال  رة    رن جمورة ايم ام الااااادرة   .1

ا  جل  الشاااااا رن الإدارعة 18-17ا الساااااان ين القضااااااائي ين  30/6/2018رم ة    1/10/2016 ن  

 للقضا ا  نشورا  الم    ال ني للم  مة العلياا سللنة رمان.

ئر المدنية بالم  مة العليا رالم ادئ المسااا خلااااة  نها في ال  رة   جمورة ايم ام الااااادرة رن الدرا .2

ا المجل  ايرلة للقضااا ا  نشااورا   21ا الساانة القضااائية  30/9/2021رم ة    1/10/2020 ن  

 .الم    ال ني للم  مة العلياا سللنة رمان

الم      ةاقضااائي  76لساانة   م  مة النقض المااارعةب  رن الدرائر المدنية جمورة ايم ام الاااادرة  .3

 .28/6/2021 لسة  ال ني بم  مة النقضا

الم      اقضااائية  67لساانة   م  مة النقض المااارعةرن الدرائر المدنية ب جمورة ايم ام الاااادرة  .4

 .49ا الجز  اير ا السنة بم  مة النقض  ال ني

 قا الم      66لساااااااانة    ام  مة النقض المااااااااارعةب  رن الدرائر المدنية جمورة ايم ام الاااااااااادرة   .5

 .49السنة  الجز  اير ابم  مة النقضا ال ني 
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الم      ضاائيةاق43لسانة  ل ام  مة النقض الماارعةب  رن الدرائر المدنية جمورة ايم ام الااادرة  .6

 .8/5/2000 لسة  اا الجز  اير بم  مة النقض  ال ني

.  القضااااااااائية   66لساااااااانة  ام  مة النقض المااااااااارعةب  رن الدرائر المدنية جمورة ايم ام الاااااااااادرة  .7

 .49ا الجز  اير ا السنة بم  مة النقض  الم    ال ني

قضاائيةا الم      40لسانة   ام  مة النقض الماارعةب  رن الدرائر المدنية جمورة ايم ام الااادرة   .8

 .1/4/1975 ةا  لس26سنة بم  مة النقضا  ال ني

قا الم      21 جمورة ايم ام الاااااااااادرة رن الدرائر المدنية بم  مة النقض المااااااااارعةا لساااااااانة   .9

 . 4/11/2000ال ني بم  مة النقضا  لسة: 

  قا الم    ال ني بم  مة57لساااااااااانة    المااااااااااارعةا جمورة ايم ام الاااااااااااادرة  ن    مة النقض  .10

 .5/1/1993:  لسةالنقض 

بم  مة    قا الم    ال ني51لساااااااااااانة   النقض المااااااااااااارعة جمورة ايم ام الاااااااااااااادرة  ن    مة   .11

 .24/1/1985 لسة: 36اا السنة النقض 

بم  مة  الم    ال ني  –قضااائية    84لساانة ايم ام الاااادرة  ن    مة النقض المااارعة    جمورة .12

 .3/12/2020تارعخ:  ا71ا لسنة النقض 

  ال ني بم  مة  الم   قا  36 لسااااااااانةالماااااااااارعةا  جمورة ايم ام الااااااااااادرة  ن    مة النقض   .13

 . 16/4/1970 لسة  ا2ا السنة 21الجز   النقضا

   نشاااااااورا  الم    ال ني  قا60  لسااااااانةا الماااااااارعة جمورة ايم ام الااااااااادرة  ن    مة النقض  .14

 .21/1/1992 لسة: ا 42السنة  االنقض بم  مة 
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 ا: التشريعات  خامس  

( المنشااااااااور في الجرعدة 29/2013)قانون المعا    المدنية الاااااااااادر بالمرسااااااااوم السااااااااللاني رقم  .1

 .6/5/2013ا ب ارعخ 1012الرسمية العدد  

المنشاور في الجرعدة الرسامية ردد   (55/90) رقمالساللاني الااادر بالمرساوم    قانون ال جارة العماني .2

 م.15/07/1990ا ب ارعخ 435

( المنشاااور في 67/2014الااااادر بالمرساااوم الساااللاني رقم )  الام ةارقانون مما ة المنافساااة ر نع   .3

  .07/12/2014ب ارعخ  ا1081الجرعدة الرسمية ردد 

ب ارعخ     ررا  19( المنشااااااااور في الجرعدة الرساااااااامية ردد 17/1999قانون ال جارة المااااااااار  رقم ) .4

 .م17/05/1999

ماااااااارعة في العدد رقم المنشاااااااور في  رعدة الوقائع ال  (1948  /31القانون المدني الماااااااار  رقم )  .5

 .29/7/1948  رر/أ(ا ب ارعخ  – 108)

 .01/08/1976ا ب ارعخ 2645المنشور بالجرعدة ردد  (43/1976القانون المدني ايردني رقم ) .6

 .1876 جلة ايم ام العدلية لسنة  .7

 المذكرة الإ ضامية للقانون المدني.  .8

 ا: المراجع باللغة الأجنبة سابع  
1. GROSS Bernard: La notion d’obligation dans le droit des contrats. Thèse.Paris 1964. 

2. Jean Luis BERGAL: Les ventes d’immeubles existant,litec, Paris, 1983. 

3. Ctestuf., Contrats d'affaires 2018/19- 2e éd, Dalloz,2018. 

4. Chenedef., Le nouveau droit des contrats et des obligations- 2e éd, Dalloz,16-8-2018. 

5. Dr. Mohamed Salem Abou El Farag, Intellectual Property Law, second edition, Dar Al 

Nahda Al Arabia, Cairo, 2009. 

6. Pierre Voirin, Grilles Goubeaux: droit civil, tom 1, 27 eme édition, L.G.D.J. 
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 ثامنا: المواقع الإلكترونية 

(ا  نشااااااااور رلة  وقع 8/12/2020خالدا  قا  بعنوان: موالة ال عا  قا   نشااااااااور ب ارعخ: )  ليلة .1

الإلااااااااااااااااااااااااةاااااااااااااااااااااااا ااااااااااااااااااااااااررنااااااااااااااااااااااااي: الاااااااااااااااااااااااا ااااااااااااااااااااااااع  -https://jordan)  مااااااااااااااااااااااااماااااااااااااااااااااااااة 

lawyer.com/2020/12/08/%D8%AD%D9%88%D8%A7%D9 :15/3/2024(ا  س خص ب ارعخ.  
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 ائمة المحتويات ق

 الصفحة لموضوعا
 أ إ ازة الرسالة  ن لجنة المناقشة

 ب  ال  وعض 
 ج الآ ة القر نية 

 د  دا  اااااااااااااااااالإه
 ه الش ر رال قدير

 ر  الملخص باللية العربية 
 ز الملخص باللية الإنجليزعة 

 1 المقد ة
 2 الدراسة أهمية 

 3 أهداف الدراسة
 3  ش لة الدراسة
 4 أس لة الدراسة

 4  نهجية الدراسة
 5 الدراسا  السابقة 

 6 خلة ال    
 34-7 الفصل الأول: ماهية ضمان عدم التعر ض في عقد البيع

 8 الم    اير :   هوم رقد البيع 
 10 الملل  اير : ال عرعف بعقد البيع 

 10 ا تعرعف رقد البيع شررً ال رد الار : 
 13 ا ال رد الثاني: تعرعف رقد البيع قانونً 

 16 الملل  الثاني: أركان رقد البيع رشررلئ 
 17 ال رد اير : أركان رقد البيع

 20 ال رد الثاني: شررط رقد البيع
 25  عررض الم    الثاني:   هوم الال زام بعدم ال

 26 رخاائائ   عررض الال زام بعدم الالملل  اير : تعرعف 
 26  عررض ال رد اير : تعرعف الال زام بضمان ردم ال 
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 الصفحة لموضوعا
 28  عررض ال رد الثاني: خاائص الال زام بعدم ال
 32 رلبيع ئ   عررض الملل  الثاني: أساس الال زام بعدم ال

 32  عررض ال رد اير : أساس الال زام بضمان ردم ال
 33  عررض لبيعة الال زام بضمان ردم ال ال رد الثاني: 

 63- 35 الفصل الثاني: التزام البائع بعدم التعر ض بين أنواع التعر ض وأثر التقادم 
 37  ن مي  اللبيعة رايشخا    عررض الم    اير : أنواد ال

 37  ن مي  اللبيعة   عررض الملل  اير : ال
 38 الماد   عررض ال رد اير : ال

 41 القانوني  عررض الثاني: الال رد 
 44  ن مي  ايشخا    عررض الملل  الثاني: ال

 44 الاادر  ن ال ائع   عررض ال رد اير : ال
 47 الاادر  ن اليير   عررض ال رد الثاني: ال

 51  عررض الم    الثاني: ال قادم رضمان ردم ال
 52  عررض الملل  اير : مدرد ال زام ال ائع بضمان ردم ال
 52  عررض ال رد اير : النلاق الز ني لضمان ال ائع بعدم ال

 55 رتعارضئ  ع الال زام ايبد  المصةسي  ال رد الثاني: اك ساب ال ائع للمبيع بال قادم 
 59 الملل  الثاني: ال قادم المانع  ن سماد درو  ص ة رن اذ رقد البيع 

 59 ال رد اير : تقادم درو  ص ة رن اذ رقد البيع 
 61 ب قادم درو  ص ة رن اذ البيع    عررض ال رد الثاني:  د  تعارض الال زام بضمان ردم ال 

 65- 64 ةــــــــــــــــالخاتم
 64 ج ااااااااااااااااااا: الن ائأرلاً 
 65 : ال وصيا  اثانيً 

 76- 66 المصادر والمراجع
 

 


